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Article R.123-2 du Code de I'Urbanisme

Art. *R .123-2 (D. n°2001-260, 27 mars 2001 Le rapport de présentation :
1° Expose le diagnostic prévu au premier alinédaticle L.123-1 ;
2° Analyse I'état initial de I'environnement ;

3° Explique les choix retenus pour établir le ptajgaménagement et de développement durable edlimitation
des zones, au regard des objectifs définis a thtl.121-1 et des dispositions mentionnées aidlert..111-1-1,
expose les motifs des limitations administrativésitdlisation du sol apportées par le reglemenftifie I'institution
des secteurs des zones urbaines ou les constraaiomstallations d’une superficie supérieure asenil défini par le
reglement sont interdites en application du a detitle L.123-2. En cas de modification ou de rions il justifie, le
cas échéant, les changements apportés a ces regles

4° Evalue les incidences des orientations du planl’'environnement et expose la maniére dont lenpdaend en
compte le souci de sa préservation et de sa misalenr.
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CHAPITRE |

DIAGNOSTIC




Art. L. 123-1 (L. n° 2000-1208, 13 déc. 2008)Les plans locaux d’urbanisme exposent le diagn@stbli au regard
des prévisions économiques et démographiques eispré les besoins répertoriés en matiére de dppelment
économique, d'aménagement de [I'espace, d’enviroanemd’équilibre social de [I'habitat, de transpart
d’équipements et de services.

Il présentent le projet d’aménagement et de déysopent durable retenu, qui peut caractériser letsi] quartiers ou
secteurs a restructurer ou réhabiliter, identifis espaces ayant une fonction de centralité extistaa créer ou g
développer, prévoir les actions et opérations d’'aagement a mettre en ceuvre, notamment en ce qoercenle
traitement des espaces et voies publics, les entléwilles, les paysages, I'environnement, lalatintre I'insalubrité,
la sauvegarde de la diversité commerciale des dgraret, le cas échéant, le renouvellement urbain.

Biarritz, dont I'existence a plus de six siecleésssdéveloppée sur un site accidenté, a partind
village d’agriculteurs et de pécheurs en bord daie.

Le village a conservé son caractére rural et ungvité de port de péche jusgu’au premier tiers
XIXéme siécle. A partir de 1830, de nombreusesansi®ourgeoises sont édifiées ainsi que

(%)

u

du
les

premiers hotels, casinos et salles de spectacleseti® époque, se dessine le destin balnéaire de

Biarritz. Les premiéres «villas » apparaissent garont suivies par des lotissements, puis
immeubles.

des

Avec 30 046 habitants (recensement 1999), Biae#k la quatrieme ville du département des
Pyrénées-Atlantiques. Elle appartient a I'agglonméra bayonnaise (BAB), pble démographique et
d’emplois le plus important du département apragdlomération paloise, avec 105 000 habitants en

1999 (+ 9000 habitants entre 1990 et 1999).

Biarritz est une station balnéaire depuis plus & Ans d’existence. Elle a connu, successivement,
une activité exclusive de haute saison (limitéeaxdnois pendant I'été et tournée vers une clientel
privilégiée) puis la forte poussée des résideneesrsdaires, avec une particuliere fréquentation aux

vacances scolaires (4 mois).

Son tourisme a évolué, depuis la fin de la gueere,s’ouvrant d’abord a la clientele des classes

moyennes et des congés payes et aujourd’hui a ctidté@ tout au long de I'année, grace a u

ne

grande diversification des produits touristiqueseuéelle compétitivité et la venue de populations

étrangeres.

Cette évolution de l'activité touristique s’est angpagnée du développement considérable d

e la

capacité d’accueil de la station qui représenteuatiement pres de 110.000 personnes en période de

pointe et dispose de 23.000 logements.

L'espace disponible pour le développement urbaén st réduit, d’autant plus que I'objectif de

protection des sites et du patrimoine, la créatidnne Z.P.P.A.U.P. (Zone de Protection

du

Patrimoine Architectural et Paysager), la préseigatd’une densité raisonnable dans les quartiers,
la défense de la qualité de la vie, les contrairdeda loi du littoral, de I'existence d’'un aéroppr

d’'une autoroute, imposent des limites territoriagtsctes.

Tout cela conduit a une problématique complexe, ummande les grandes orientations de
politique d’'urbanisme a mettre en oeuvre.

la



| 1- LA SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIVE

[.1.1 — LA SITUATION GEOGRAPHIQUE
Biarritz est située dans le département des PyséAtientiques, en bordure de I'Océan Atlantique.

Biarritz fait partie de I'arrondissement de BayonB#e appartient a I'ensemble urbain Bayonne - |&hg
Biarritz (B.A.B.) géré sous la forme d’'une commutéad’agglomeération.

Deux grands axes routiers traversent la ville :

. Le boulevard du B.A.B. en cours de restructuratipn, assure la liaison entre les
trois villes du district.
. La route nationale 10 (RN 10), épine dorsale noidl-s

La commune est bordée et desservie par I'AutorAuda.
Une des sorties de I'autoroute (avec péage) estesdu Sud-Est de la commune.

La liaison ferroviaire entre le Nord-Ouest de I'Bgpe et la France traverse la commune de Biarritz e
I'ensemble confere a la commune un réle de ncewircidation privilégié.

L'aérodrome permet une desserte et des relatiagrenaés , en particulier avec Paris.

La ville de Biarritz est un centre touristique elr®aire prestigieux depuis le siécle dernier. timmune
est entourée des communes d'Anglet au nord esta Aecangues au sud-est, Arbonne a l'est et Bidart
sud.

[.1.2 — LA SITUATION ADMINISTRATIVE

Du District a la Communauté d’Agglomération de Baye-Anglet-Biarritz.

Conformément a I'article 52 de la loi du 12 juillE299 relative au renforcement et a la simplificatde la
coopération intercommunale, les Districts existanta date de la publication de la loi exercant lbewx et
place des communes membres, les compétences pr@EVaeticle L.5216-5 ou L.5215-20 u Code général
des collectivités territoriales, ont eu la pos#idiivant le 1 janvier 2002, de se transformer e, Communauté
d’Agglomération.

Apres 25 années d’existence, le District du BABt@rémplacé par la Communauté d’Agglomération du
BAB, le 1*" janvier 2000.

Installé en fin d’année 1999, un syndicat d’'étudesngagé, avec I'appui de I'agence d’urbanisme Adou
Pyrénées, I'élaboration d’'un diagnostic territogat le périmétre des 18 communes qui le composent.

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain, adomédin d’année 2000, transforme le schéma direcsau
schéma de cohérence territoriale, imposant un stajent de son contenu et de son périmetre. Porté
dorénavant a 21 communes par un arrété interpoéfdcf22 janvier 2003) et aprés avoir procédé a un
réajustement de ses statuts, le syndicat a poursuwigdes et analyses dans la perspective d’'un tpdaje
SCOT a arréter en début d’année 2004 pour une batoo a la fin de la méme année.

Conformément aux dispositions de l'article L-128t2Code de I'Urbanisme, le conseil syndical, réaidio
mars 2003 a donné son accord pour I'ouverturerbdhisation de divers territoires de la ville darBiz.



I-2- ANALYSE DEMOGRAPHIQUE, SOCIALE ET ECONOMIQUE

[.2.1- LA POPULATION

[.2.1.1 - L'évolution de la démographie

a) Département des Pyrénées Atlantiques
L’évolution démographique a I'échelle du départemendes Pyrénées Atlantiques
Le département compte 600000 habitants en 1998stiimarqué par un apport de population
significatif, de 20 000 habitants entre 1990 et9199

Le département est marqué par 2 lieux de polaoisati
- 'agglomération paloise : 181 413 habitants en 19998000 habitants entre 1990 et
1999
- 'agglomération bayonnaise (BAB) : 165 239 habitasten 1999 ; + 9000 habitants
entre 1990 et 1999

b) Arriere-Pays biarrot et Agglomération bayonnaise

L’'urbanisation littorale de la c6te se diffuse dansune zone intermédiaire du pays basque,
constituée de poéles historiques d’équilibre, des oonunes « rurbaines » en mutation.

La périurbanisation en cours profite principalement aux communes de la %™ couronne telles
que Hasparren, Cambo les Bains, St Pée sur Nivelleommunes entre 5500 et 4000 habitants).
Dans les communes des couronnes et arriere payantzhe d’age en évolution croissante est celle
des 30-39 ans, familles avec enfants.

Au niveau de I'agglomération bayonnai@nv. 30000 hbts Biarritz, env. 35000 hbts Angkaty.
40000 hbts Bayonne)an observe une croissance de la population de + B,% par an, avec
solde naturel négatif (-0, 10 % par an)

Une évolution démographique inégalement répartie dre le BAB et les couronnes :

. Le cceur d’agglomération poursuit son évolution dgraphiqgue avec augmentation
mesurée de la population.

. La 1°*® couronne* enregistre une légére hausse de la samise de population annuelle

. La 2™ couronne* connait une évolution positive de saupaton, elle est marquée depuis

1990 par une certaine stabilisation de la croissadémographique (+ 3 % entre 1975 et 1982,
+ 2,8 % entre 1982 et 1990 ; + 2,5 % entre 1990%96).

* La 1% couronne : Arbonne, Arcangues, Bassussary, Bidoticau, Mouguerre, St Martin de Seignanx, St Bierr
d’lrube, Villefranques, Tarnos.
La Z™ couronne : Bardos, Biarrotte, Biaudos, Briscousb&nne, Lahonce, Ondres, St Martin de Signanx, St
Barthelemy, St Laurent de Gosse, Urcuit, Urt, Uistar

. La 1% étape résidentielle de I'immigration d’origine exurbaine et extra-régionale est le
BAB (45 % des nouveaux ménages).
. Les communes des couronnes recoivent plus de menagales n’en fournissent au noyau

de 'agglomération.
(source CETE : analyse des flux résidentiels 19820}

On assiste a une concentration croissante sur B @lne population agée (+ de 50 ans) ; la part
des + de 75 ans est de 9 % sur I'agglomératiosigatit 11 % sur le caeur d’agglomération BAB (15
% sur Biarritz).



) La population biarrote
(Source:PACT-CDHAR Pays Basque -"dynamique de lahiétation de I'habitat a Biarritz/pour une OPAHAT RIMOINE a
caractére social" - 97).

. 1968-1975: cette période est marquée par un tauxvatiation de 0,45 % qui est
essentiellement d0 & un taux migratoire positif,§90%). C'est dontarrivée d’'une population
extérieure a la ville qui a permis 'augmentation di nombre d’habitants.

. 1975-1982 : le solde migratoire est nul et le mouset naturel négatif. La population diminue.

. 1982-1990 le solde naturel continue a baisser. aeix migratoire positif permet a la
population d’augmenter.

. 1990-1999 : taux de variation en nette progressiari,37 % par an.
Depuis 1990, la commune continue a gagner de lalatpn.
Sa progression annuelle reste faible, environ Oga$an.

. En 1999, la population est de 30046 habitants.
(Source : "PLH de I'agglomération bayonnaise/adisaion du diagnostic" - 1997 (PACT-CD HAR du P&gsque).
1968 1975 1982 1990 1999| L'augmentation de la population,
Population (sans entre 1990 et 1999 est duéairivée

Biarritz - Evolution démographique 1968-1999

31000

30000 H 30046
29000 H
28000 H

27000 H

26000 H

25000

24000

1968 1975 1982 1990 1999

La structure par ages

Répartition de la population par tranches d'age

. Biarritz . D108
Evolution démographique 51990
par tranches d'ages - 1982-1999 H1999
8000
7000 - 6510 >0 0560 594]648 =
6000 | o, 5005 5612 > 54185593 5735 .
5000 - 4280
4000 364
3000 -
2000 -
1000
0 : : : :
0-19 ans 20-39 ans 40-59 ans 60-74 ans 75 ans et +




Tranches | 1982 1990 1999
d’'ages
0-19 ans 5123 5605 5612
20-39 ans| 6510 6796 6860
40-59 ans| 5941 6485 7358
60-74 ans| 5418 5593 5735

75 ans et 3647 4280 4481
+

L'analyse de I'évolution de la répartition de |

population par tranches dage montre un Répartition de la population par
vieillissement progressif de la population. tranches d'ages
RGP 1982

Bien que toutes les tranches d’adges connaissent  75ans et 0-19 ans
depuis 1982 une évolution positive, la structure |de M 1929
la population varie avec une part croissante des 13.7% '
personnes de plus de 60 ans en 1990 (34,3 % de la 80-74ans
population totale) et en 1999 (34 %) par rapport a 20.3% 20-39 ans
1975 (31,7 % du total). 24,4%

40-59 ans

Entre 1990 et 1999 le pourcentage des + de 60 22,3%

ans se stabilise, c’est la tranche d’ages 40-59 ans
qui s'accroit (+ 1000 personnes environ entre les 2 recensemanteprésentent 22,5 % de la

population en 1990 et 24,5 % en 1999, soltulde
la population totale. Répartition de'IAa population par

tranches d'ages RGP 1990

75 ans et
L'évolution démographique est marquée par une + 0-19 ans
hausse de la population depuis 1982 due a 14,9% 19.5%
I'arrivée d’'une population agée de retraités 60-74 ans

19,4% |

Cette évolution démographique est en effet 20-39 ans
marquée par ufort solde migratoire, alors que le 40_5QS 23,6%
solde naturel continue a décroitre en raison |du 22.50%
départ des ménages plus jeunes dans les

communes périphériques

Répartition de la population par

Durant la méme période les résidences secondaires tranches d'dges

se multiplient, ajoutant ainsi au déséquilibre de|l RGP 1999
structure démographique. 75 ans et
+ 0-19 ans
14,9% 18,7%
60-74 ans
19,1% |
20-39 ans
22,8%
40-59 ans
24,5%

10



1.2.2 — LA POPULATION ACTIVE - LES ACTIVITES ECONOM IQUES

[.2.2.1 — La population active

[.2.2.1.1 — Le taux d’activité
La population active comprend les actifs ayant mplei, les chdmeurs et les militaires du

contingent.
Population active Total 1990 Total 1999
11254 12088
Total 1999 Hommes 1999 Femmes 1999
Population active 12088 6300 5788
Taux d'activité 46,6 % 55,0 % 40,0 %
Population active ayant un emploi 9976 5238 4648
Chdmeurs 2092 952 1140
Taux de chbmage 17,3 % 15,1 % 19,7 %
Biarritz OPopulation active
. . W Population active ayant un emploi
Population active - RGP 1999 B Chomeurs
14000
12088
12000 -
9976
10000 4
8000 -
6300 5788
6000 -
4000
2000 4
0
Total 1999 Hommes 1999 Femmes 1999

Le taux d’activité (nbre d’actifs/population de e @5 ans) est passé de 45,19 % en 1990 a
48,5 % en 1999. La population active a augmentéide®75 :

35,8 % en 1975

37,3 % en 1982

45,2 % en 1990

46,6 % en 1999
Cette évolution traduit des changements entre 1&7%999.La ville de Biarritz est
devenue un pdle d’emploi intégré dans I'aire d’infllence de Bayonne
La part des femmes dans le taux d’activité augmeB&3 % en 1975, plus de 46 % en
1990, 49,4 % en 1999.

[.2.2.1.2 — le chémage

Le taux de chémage augmente fortement pour atteinér 14 % en 1990, et 17,3 % en
1999.

Au niveau de l'agglomération de Bayonne, on cosestgiie ce taux de chdmage est
globalement plus élevé sur la frange littorale @aye, Capbreton, Biarritz, Boucau,
Guéthary).

1.2.2.1.3 — les migrations domicile-travail

Sur les 9976 actifs ayant un emploi :

— 4988 (soit 50 %).travaillent sur la commune de Biar
— 4000 (soit 40 %) travaillent dans la méme unitéimé

11



La part des actifs travaillant sur la commune a fotement diminué depuis 1975 67 %
en 1975, 57 % en 1990, 50 % en 1999mabilité croissante des actifsnotamment dans
la zone d’emploi de Bayonne-Anglet-Biarritz expkcette baisse.

Les migrations alternantes sur le territoire du P.TU. : *Biarritz, Bayonne, Anglet,
Boucau, Tarnos, St Pierre d’lrube.
(source INSEE)

Le territoire du PTU* recoit trois fois plus d’actifs qu’il n’en envoie (18 043 contre
6 432). 43 % du total des personnes travaillant danle périmetre viennent ainsi de
I'extérieur.

L’'essentiel de sa zone d'influence se limite a dlaghération (7 733 actifs) et aux
départements des Pyrénées Atlantiques (6 078) et ldmdes (4 057) hors
agglomération.

La majorité des trajets augmente sur la période019®9 de plus de 30 %, a
I'exception des migrations internes au PTU (-1,5¢¥%des flux PTU-Gironde (+5 %).

Ce sont dailleurs les trajets au départ du PTU affichent I'évolution la plus
importante (67 % en moyenne) alors que I'évoluteoplus rapide en direction du PTU
vient du nord (Landes et Gironde).

Globalement, le PTU attire toujours beaucoup pliatds qu’elle n’en redistribue,
mais le phénomene s’équilibre donc trés lentement.

Au niveau du PTUla commune la plus attractive est Bayonne qui atte davantage
d’actifs qu’elle n’en garde parmi ses résident§8 612 contre 8 354). C’est la seule
commune du PTU dans ce cas. C'est également la aeafficher un solde positif avec
chacune de ses voisines. Un solde trés régulidiprsifait abstraction de celui avec
Anglet, nettement supérieur aux autres (2 212)6. 83c Biarritz, 718 avec Boucau,
636 avec Saint Pierre d'lrube et 774 avec Tarnos.

Anglet est la commune qui offre le plus grand naedbe travailleurs aux autres.

Si son solde est de -2 212 actifs en faveur de Bag/oil est aussi deb93 pour
Biarritz . Au total, Anglet affiche un solde négatif de ptles2000 actifs.

Pourtant, parmi les actifs résidents d’Anglet, smént 56 % travaillent hors de la
commune. Un chiffre encore relativement bas en ewaipon avec celui de Tarnos
(prés de 70 %), de Boucau (78 %) et surtout det $aémre d’lrube ou 85 % des actifs
résidents ne travaillent pas sur leur commune.

Enfin, sur les 38429 déplacements domicile-tragaibtidiens a I'intérieur du PTU, la
majorité (20255, soit environ 53 %) se fait a Bneur méme de la commune.

Toutes les communes, a I'exception d’Anglet onttanx d’actifs-résidents en forte
baisse, en particulier Boucau (-21 %)atnos (-17 %).

C’est d’ailleurs avec cette derniére que les flmxdgection des autres communes ont le
plus augmenté ces derniéres années : +23 % vemBay+44 % vers Anglet 642 %
avec Biarritz : 110 trajets en 1990 contre 817 aujod’hui.

Ce phénomeéne démontre que I'ensemble des flux desicavail et la mobilité

augmentent puisque de moins en moins de persoravaslient dans leur commune de
résidence.
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1.2.2.2 - les activités économiques

A) ACTIVITES SUR LE B.A.B.

Source PLH DE L'AGGLOMERATION BAYONNAISE / District Bayonre Anglet Biarritz/ ACTUALISATION DU DIAGNOSTIC
1997 /PACT-CDHAR DU PAYS BASQUE / Cesah 40

Les grandes entreprises sont concentrées sur le BBA

Le tableau suivant recense le nombre d’entrepdegsus de 100 salariés :
e 1992 : 85 % des entreprises sont sur le B.A.B.

e 1997 : 74 % des entreprises sont sur le B.A.B.

En terme d’emplois, les entreprises de plus deshlriés représentent en 1997 8790 emplois,
dont 71 % sont sur le B.A.B. En 1992, ces grandé®prises représentaient 7 798 emplois, dont 76
% sur le B.A.B.

63 % des entreprises de plus de 100 salariés serdrdreprises de commerce et services.

Le B.A.B. exerce une forte attraction d’emplois. EnL990, il représentait un potentiel de plus
de 47000 emplois pour un total d’environ 60 000 enfgis sur la zone d’étude du P.L.H.
Le B.A.B. offre donc 78 % des emplois de I'agglométion.

Les entreprises les plus importantes en nombre d’guiois (plus de 100)
dans I'agglomération Bayonnaise (Secteur privé )

Commune Nom de la Société Nature Nombre d’emplois
Bayonne Société Basque Automobile Commerce 111
Bayonne ARCC Industrie 190
Bayonne SAFAM Fonderie et ateliers de Mousserolles ndustrie 300
Bayonne ONET Propreté Service 126
Bayonne Société Industrielle et Salines Industrie 50 1
Bayonne Plastitube SA Bayonne Industrie 143
Bayonne Guyenne et Gascogne Commerce 304
Bayonne Société Leclerc Commerce 130
Bayonne Galeries Lafayette Commerce 145
Bayonne STAB Service 197
Bayonne BNP Service 189
Bayonne Clinique St Etienne Service 160
Bayonne Clinique Lafourcade Service 154
Bayonne Société Générale Service 140
Bayonne Clinique Paulmy Service 119
Anglet-Biarritz Dassault Aviation SA Industrie 1210
Anglet Baby Relax Industrie 147
Anglet Télérad SA Industrie 118
Anglet Sodang Leclerc Commerce 124
Anglet Sogara Carrefour Commerce 418
Anglet Casino France SNC Commerce 227
Anglet Décathlon Commerce 105
Anglet ASF Service 310
Biarritz Société Lyonnaise des Eaux Industrie 244
Biarritz Polyclinique d’Aguiléra Service 216
Biarritz Société Nouvelle de I'Hbtel Miramar Servie 135
Biarritz SOCOMIX Commerce 130
Mouguerre SAT SA de Télécommunications Industrie 928
Tarnos Turboméca Industrie 1140
Lahonce Société SCAR Industrie 120
St Martin Société Berichou 130
Tarnos Société ADA Industrie 135
Tarnos SAT Transport 107
Tarnos GTP Transport 150
Tarnos Dentresangle Transport 156
Tarnos Mammouth Commerce 170
Labenne Centre Hélio Marin Service 140
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Le tissu économique : Petites et Moyennes EntrepggPME) et poids du tertiaire
Le tissu économique est essentiellement constitiéetites et moyennes entreprises. Il faut
souligner 'importance des entreprises artisanales liées au .B.P., dans I'ensemble des

communes L’activité de la construction et de la réhabtiba du patrimoine bati ancien, qui est
traditionnellement et particulierement développéprésente 8,3 % des emplois.

Les entreprises artisanales sur Biarritz
(source : Chambre des Métiers 64 ; octobre 2002)

SECTEUR SOUS SECTEUR NOMBRE
ENTREPRISES
ALIMENTATION ALIMENTATION AUTRES QUE VIANDES 38
VIANDES ET POISSONS 38
PRODUCTION TRAVAIL DES METAUX 6
TEXTILE ET HABILLEMENT 12
CUIR ET PEAUX 1
BOIS ET AMEUBLEMENT 37
MATERIAUX DE CONSTRUCTION — CERAMIQUE — VERRE 6
PAPIER — IMPRIMETIE - ARTS GRAPHIQUES 14
FABRICATION ARTICLES DIVERS 43
BATIMENT MACONNERIE 30
COUVERTURE PLOMBERIE CHAUFFAGE 27
MENUISERIE SERRURERIE 28
INSTALLTION ELECTRIQUE 20
AMENAGEMENT FINITIO ? 48
TERRASSEME ?T ET TRAVAUX DIVERS 15
SERVICES TRANSPORTS 24
REPARATION 57
BLANCHISSERIE — TEINTURERIE-SOINS 112
AUTRES 43
TOTAL 599
Evolution des entreprises artisanales sur Biarritzdepuis 1995
(source : Chambre des Métiers 64 ; octobre 2002)

Année ALIMENTATION PRODUCTION BATIMENT SERVICES TOTAL
1995 71 129 148 216 564
1996 73 124 152 152 570
1997 75 123 148 222 568
1998 75 120 149 223 567
1999 73 121 153 234 581
2000 76 125 165 235 601
2001 76 119 170 248 613
2002 76 119 168 236 599

SERVICES
39,4%

Répartition des entreprises artisanales

par secteurs a BIARRITZ en 2002

ALIMENTATION
12,7%

PRODUCTION
19,9%

\ BATIMENT
28,0%

Le secteur tertiaire (services et commerces) occupe place importante dans la
structuration de I'emploi de la cbte basque en g@dn€e secteur représente 74,4 % de
I'ensemble des emplois.
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B) LES ZONES D’ACTIVITES DE BIARRITZ

En 2001, legdeux zones d'activités de la Négresse et de Maysabhe représentent un
total de 183 entreprises employant quelque 1 2&bpees.

Zone d’activités de Maysonnabe :

L'évolution de la zone d’activités de Maysonnalbesiire bien I'attractivité de Biarritz pour
les entreprises : 'aménagement de la zone, d'uperficie de 96000 m?, a été lancé en
1995. Quatre ans plus tard, elle était remplie¢c @&entreprises, concentrent 350 emplois.
La création de cette nouvelle la zone d’'activit®3 8pondait a une forte demande.

Zone d’activités de La Négresse-Moura :
La zone de La Négresse (comprenant aussi le sedesurrues du Moura et de Luis
Mariano), d’'une superficie totale de 300 000 mggemsiment saturée en 2002.

Ces deux zones sont caractérisées par la divelesst@ctivités : on y trouve des entreprises
de secteurs trés variés, allant de la productiduostrielle et artisanale au commerce de gros
et de détail, en passant par les services tradiisrou de haute technologie, le transport, le
batiment, les travaux publics, etc.

C) LE COMMERCE

A I'échelle du BAB :

L'aire d'attractivité du BAB s’étend largement diarriere-pays, jusqu’a Saint Palais et St
Jean Pied de Port, grace aux améliorations rostiéeentes.

Le BAB concentre environ 65 % des grandes et may®sarfaces du Pays Basque.

Les grandes surfaces commerciales sont implantéeglat, elles sont desservies en voirie
et transports en commun.

Le commerce a Biarritz :

* Une étude a été réalisée en 1998, menée par I'&gdritanisme, sur les dépenses des
ménages résidents a Biarritpui montre que 40 % des dépenses des biarrotSastas
sur Biarritz.

Rappel :

Cette étude ne prend pas en compte les dépensesrt@smmateurs n’habitant pas sur
le périmetre de I'étude, elle ne traite pas desa#shde personnes étrangeres au
secteur : touristes, séminaristes, de passage...

Or pour Biarritz ce type d’achats fait vivre une2¢r grande partie des commerces :
restaurants, bars, hébergement, produits régionagaux, produits de luxe...

Cette méme étude recense des pdles de proximitéoguportent des commerces et
services « de proximité » : Verdun, Kennedy-St MarPétricot, La Négresse, rue

Pringle...

* Un Observatoire économique de la ville a été miplane a Biarritz, pour analyser les

évolutions du commerce a Biarritz, son poids écdqoa) ses développements.
Le recensement des entreprises, commerces etdbsas réalisés par I'observatoire
montrent que l'activité commerciale représente pane trés importante dans I'économie
de la ville.
Ainsi, sur un total de plus de 2 000 entreprisesogiiétés recensées en 2001 sur la
commune, l'activité de vente et de services remtésen part non négligeable, avec :

- pres de 540 « commerces de détail et de répamdiinticles domestiques »,

- 67 « commerces de gros et intermédiaires du conamerc

- 50 « commerces et réparation automobile ».
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On releve aussi que les activités de « servicesopaels », comme les coiffeurs ou les
esthéticiens, représentent un secteur non négl@ealec 131 entreprises recensées
actuellement.

Le tourisme représente aussi un secteur importaat glus de 280 « hbtels et
restaurants ».

LES POLES DE COMMERCES — COMMERCES DE PROXIMITE DES QUARTIERS
(Source : observatoire du commerces, ville de Bi&2003)

Quartier Braou — Ranquine — Parme

Dans ce quartier se situe la nouvelle zone d’'aésivde Maysonnabe qui regroupe une
soixantaine d’entreprises et de commerces.

Un petit podle commercial alimentaire de proxingtéste Rue Maréchal Juin, cette rue étant
aujourd’hui tres empruntée en tant qu’acces d'entté ville et de sortie vers les infrastructures
locales (aéroport, gare et autoroute).

C’est dans cette partie que se trouve égalemeatira point fort d’accés a Biarritz avec le
Rond Point de I'Europe.

Quartier Centre Ville Est

Concentré autour du bas de I'Avenue de Verdunguartier connaitra certainement un
nouvel essor au niveau commercial des I'ouvertwdadMédiathéque, certains commercants ont
déja fait ce pari en sy installant ces deux degg@nnées (changement de locaux).

Quatrtier Centre Ville Ouest

C’est la ou sont implantés la majorité des comeerdu centre ville suivant un péle
principal (Place Clémenceau, Avenue Edouard VRRe¢ Mazagran) et le pole des Halles qui est
devenu le véritable centre « commerces alimentairesrvices de proximité ».

Depuis quelques années, amélioration de la qudditéoffre (notoriétés des marques, tenues
des vitrines et services a lI'année)

Quartier La Négresse

Les commerces sont principalement concentrés adtooarrefour de la Négresse.

Nous trouvons dans ce quartier la zone d’'actiuii@da Négresse comprenant, réparties de
part et d'autre de la voie de chemin de fer envitb@ entreprises.

Il faut signaler I'émergence d’'un petit centre coencant destiné aux particuliers et qui
devient trés attractif sur la Rue Luis Mariano

Quartier Larrepunte — République
Petit centre alimentaire dans la Rue d’Espagne
Quatrtier principalement réservé aux logements

Quartier Milady — Colline — Beaurivage

Des attractions plutot touristiques avec le Cefrtternational du Golf, le Club Hippique,
les thermes marins et la proximité de plusieurggsa

Des pbles commerciaux concentrés ( au milieu Aeehue de la Milady avec le centre
Leclerc, et principalement Rue Harispe et Rue digae).

A noter sur ces deux dernieres rues la présenoestiurants ou de bars attractifs.

Quatrtier Saint Charles — Phare — Larochefoucauld

Tres demandé au niveau logements, vient immédateaprés le centre ville.

Quatrtier estimé trés attractif, véritable petitage avec des commerces appréciés comme le
Gourmet Saint-Charles, la Patisserie Melet..

Commerces situés principalement dans le débutAleriue de la Marne, le début de
I’Avenue de I'lmpératrice, la Rue Pellot, la Ruelddergerie mais il existe également un petit pole
commercial a proximité de la Polyclinique, Avenuargylet (La Rochefoucauld).
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Le quartier Saint-Charles (Rue de la Bergerieditda visite de la clientéle de I'H6tel du
Palais, du Miramar et du Golf du Phare

Quartier Saint Martin — Lahouze — Verdun

Quartier tourné vers I'habitat

Limité par une partie de I'’Avenue de la Marne dadté et de I'Avenue Kennedy de l'autre,
les commerces sont concentrés dans le début deriiesrKennedy, la rue de Grammont et la rue
Pringle, & proximité immédiate de I'H6tel des Ingpdate la Lyonnaise des Eaux...

Les commerces du quartier Saint-Martin situés I'fwwenue Kennedy « récupérent » de
nombreux clients de passage en sortie de buredireation des communes d’Arbonne, Arcangues,
etc...

Il s’agit d’'un pble attractif avec des commerckgdi orientés alimentaires et de proximité.

2IDE BIARRITZ
COMME

?

< 500 m
------- a 5 commerces pour 100m de rue
G
Commerces de + de 400 m? Ré£.:P8 sur u;veur/vmss/siarrsnz-révsion-PLu-n-21
Cartes/ -iiarri!z-csnss-RP-PADD.adrl09.2002

¢ e+ ¢ e ¢ 1
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ORIENTATIONS — PERSPECTIVES D’EVOLUTION
Les objectifs de la ville en terme de politigue éommique et commerciale :
- engager un développement du tourisme internatiemafjéveloppant les congres| et
séminaires
- prolonger-alonger la durée d’activitt commerciadeuvent saisonniére (4 mdis
environ)
- restructurer-réeameénager le centre ville (Place €t@reau)
- ne pas disperser I'offre commerciale sur les axXestees de ville, mais plut@
conforter les pbles de proximité existants : Verd€ennedy-St Martin, Pétricot, L|
Négresse, rue Pringle...
- ne pas implanter de grandes surfaces commerciegeliarrots disposant de ce type
decommerces a Anglet (Carrefour et BAB2)

O ~

D) LE TOURISME

Le tourisme a Biarritz a évolué, de I'accueil d’'udlentéle privilégiée vers celle des classes
moyennes et des congés payés, avant de décougraatinité a I'année, appuyée sur une grande
diversification des clientéles et la venue de pafoihs étrangeres.

Cette évolution de I'activité touristique s’est anpagnée du développement considérable de la
capacité d’accueil de la station qui représentewdjhui prés de 110000 personnes en période
estivale et dispose de prés de 23000 logements pio@rpopulation résidente de 31.000
habitants.

Les limites naturelles de la capacité d’accueit,camduit a chercher les voies du développement
vers une activité a I'année, c’est-a-dire pardaue de clientéles étrangeres, ayant des habitudes
de vacances différentes des francaises.

Cette démarche suppose des équipements touristiquiesrels, sportifs, sanitaires évolutifs et
modernes, mais aussi une animation permanente/ie@iseciale intense. Cela signifie des efforts
de promotion pour renforcer la notoriété et labiigé de la station a I'étranger.

Le développement économique est indissociable dpert et de la valorisation de lidentité
locale.

La volonté de développer une activité touristiqoaté I'année, impose la nécessité d'aller
chercher les clients a I'étranger. Cette orientagiasse par une politique culturelle ambitieuse et
de trés grande qualité.

La construction d'uneCité du Surf, a partir de laquelle un réseau sera constitué¢ s
principaux pays concernés par cette activité, wraidortement, tout comme la création d’'un
Musée de I'Histoire de Biarritz, qui sera implad@ns un batiment ancien et historique.

La recherche d'une clientéle internationale, suppasissi le développement de produits
touristiques tels que le Tourisme d’'Affaires, leliGm la Thalassothérapie, produits en vogue et
s’adressant a des clientéles qui voyagent.

Dans cet esprit, la priorité sera donnée, en cecqgncerne I'hébergement, aux hétels 4 et 3
étoiles et a I'’émergence d’'ymoduit « hétels de charme »susceptible de bien correspondre a
'image de Biarritz.

Cette dimension internationale de Biarritz seradiséa en complémentarité avec les autres
stations de la Cbéte Basque et avec le Pays Basuweeur, qui constituent des atouts
incontestables d’'image, de produits, de culture,qet doivent étre valorisés et promus
collectivement.
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Le tourisme d’affaires
Source : Biarritz Tourisme ; 2001

L'activité congres et tourisme d'affaire est orgai® pour l'essentiel par la structure
« Biarritz Tourisme » et s’exerce au travers deis icentres de congres municipaux :

* la Gare du Midi

* le Casino municipal

* le Bellevue.

Le nombre de manifestations organisées dans céiesate congres était de 341 en 2001
contre 336 en 2000.

Le nombre de manifestations spécifiguement touridiaffaires était de 189 contre 185 en
2000 et 151 en 1999, soit une augmentation de 2B6r8% 1999 et 2001.

Au total, sur I'ensemble des sites, on ne compaét six jours sans activité en 2000.

Le nombre de congressistes s’'est établi a 42 528@eh.

Le tourisme d’affaires a généré 102 000 nuitées pBWY 98 congressistes hébergés.

Pour I'année 2001, le tourisme d’affaires a repmEse lui seul 36,10% de I'occupation
hoteliere des établissements acceptant des groupga®s de 60% de leur occupation si I'on
retire les mois de juillet et ao(t, traditionnellemh réservés aux vacances et sans activité
pour le tourisme d'affaires.

Afin d’accueillir les congressistes mais aussi égpositions et manifestations de grande
ampleur, urprojet de Halle,pour des expositions commerciales, grands congrésneerts
est en cours d'étude, dans la zone d’lraty entme @ aéroport, & I'aboutissement du
Boulevard du BAB
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1.3 - L'HABITAT

1.3.1.- LE PARC DES LOGEMENTS DE L’AGGLOMERATION BAXONNAISE
1.3.2.- LE PARC DES LOGEMENTS DE BIARRITZ

1.3.3 — DIAGNOSTIC LOGEMENTS P.L.H. PAR QUARTIERS
I.3.4 — LE PARC LOCATIF — LE LOGEMENT SOCIAL — OPAHBILANS-PROJETS)

[.3.1.- LE PARC DE LOGEMENTS DE L'AGGLOMERATION BAY ONNAISE

Source : PACT-CDHAR DU PAYS BASQUE / Cesah 40
Extrait du PLAN LOCAL DE L’'HABITAT (PLH) DE L’'AGGIMERATION BAYONNAISE/District Bayonne-
Anglet-Biarritz / ACTUALISATION DU DIAGNOSTIC 1997

* agglomeération bayonnaise = 26 communes du pérengétude PLH

EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS
(Données issues du recensement général de la fiopuda 1990)

Le parc de logements augmente sur I'ensemble dawgecle parc de logements du bassin d’habitat
représente 79 467 logements en 1990. Il a progrkesd&,8 % entre 1982 et 1990.

72 % du parc global est situé dans le B.A.B18 % dans la premiére couronne et 10 % dans la
seconde couronne.

Le parc a progressé dans tous les secteurs déofa@gation en valeur absolue et relative (évolution
1982/90. Toutefois,c’est la périphérie qui enregistre un rythme de désloppement du parc le
plus rapide.

L'analyse des statistiques relatives aux constoostide logements (fichiers des permis de
construire) entre 1990 et 1997 permettent d’apmotévolution globale du parc.

En valeur absolue, I'agglomération a enregistrépméduction plus soutenue entre 1990 et 1997.

Le centre et la cOte s'orientent vers la résidemsecondaire, la périphérie vers la résidence
principale
On constate qu’entre 1990 et 1999, la part desledses secondaires augmente au détriment
des résidence principales au niveau de I'agglonoérat
Les résidences principales sont moins représentédans les communes centres (77,2 %)
gue dans la périphérie (87,6 % et 84,1 %).
Les résidences principales progressent de 1,9 #togenne annuelle entre 1982 et 1990.
Ce taux d'évolution passe a 3,4 % par an en prengeuronne et 3,8 % par an en seconde
couronne.

Pour le B.A.B., c’est la résidence secondaire quégistre un taux de progression élevé.

En 1990 on recense 11 247 résidences secondaireallsées pour 81 % dans le B.A.B. (54,4
% a Biarritz) .

En ajoutant le parc situé dans les communes detBitldabenne, on regroupe alors 90 % du
parc de villégiature.

Le poids des résidences principales poursuit sasgance en faveur de la périphérie
En 1990, le district B.A.B. concentre 69,7 % des s&dences principales de I'agglomération
Ce pourcentage décroit régulierement depuis 19@5tehdance se confirme pour la période
1990 — 1996.
En examinant I'évolution moyenne annuelle dangdisx périodes inter censitaires de 1975/82
et 1982/90, on constate la baisse générale du eyttertroissance des résidences principales.
Elle est plus sensible sur le B.A.B. et la prem@yeronne.
Pour la périphérie, le phénomeéene est exactemerdrday avec une part de plus en plus
importante des résidences principales dans le parc.
L’approche de I'évolution des résidences principadmtre 1990 et 1996 par les permis de
construire ne nous donne qu’une vision partielldadsituation car elle ne tient pas compte du
recyclage du parc vacant ou saisonnier sans peergsnstruire.
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Un parc ancien pour certaines communes

* On ne peut considérer le parc de I'agglomératiomme un parc ancien: 33,7 % des
logements ont été construits avant 1948 (donné@8)lfors que 30 % des logements ont
moins de 20 ans.

» Les communes pour lesquelles la représentation dwage d’avant 1948 est supérieure a
la moyenne sont les centres anciens de Bayonne, Bita , Boucau et les communes
rurales de la seconde couronne qui n’entrent qudiveanent dans une phase de
structuration et de périurbanisation sous la poesisnmobiliére du B.A.B.

Un parc de résidences principales globalement caotdble
» Le niveau de confort des résidences principaleglebalement satisfaisant. Seulement 2 %
des logements occupés ne disposaient pas de eagita,5 % de WC, en 1990.
 On constate une variation de ce niveau entre lgamemes, qui suit la répartition
géographique ddsgements anciens a Bayonne eBiarritz ainsi que dans les communes
rurales, notamment du Seignanx.

Des petits logements en centre urbain ancien, deends logements en zones péri urbaines plus
récentes
 En 1990, 60 % du parc des résidences principaleste®mposé de logements de plus de
4 piéces dans le tissu pavillonnaire principalemenEn périphérie, ce taux peut atteindre
75 et 80 % du parc.
» Les petits logements sont essentiellement situésndde B.A.B. qui enregistre un taux
de représentation des logements de 1 et 2 pieces2de% de I'ensemble des logements
avec un maximum de 25,6 % sur Bayonne.

De I'accession en pavillonnaire en périphérie, dochtif dans le centre
Le statut de propriétaire domine dans l'aire d’'éty84,8 %). Il tend a augmenter dans la
périphérie.

LE PARC DE LOGEMENTS COLLECTIFES dans I'agglomératinbayonnaise

Une montée en puissance du collectif
De 1990 a 1996, 68 % des logements (2 sur 3) aotsstsur 'agglomération l'ont été en
collectif, contre 50 % (1 sur 2) sur la périodeggécente.
L’augmentation est générale mais particulieremensible sur la®l°couronne : de 15,7 % de la
construction neuve dans les années 1980, le dbistipasse a 44,5 % de 1990 a 1996.

EVOLUTION COMPAREE DE LA PART DU COLLECTIF DANS LA CONSTRUCTION NEUVE 1981/90 — 91/96

% collectif % collectif
période 82/90 période 91/96

B.A.B. 80,10 % 89,20 %
1ére couronne 15,70 % 44,50 %
2éme couronne 8,40 % 20,80 %

TOTAL AGGLO 50,10 % 67,90 %

Part du parc de logements collectifs dans la constr uction neuve
1982-1990 et 1990-1996

O % collectif période 82/90
@ % collectif période 91/96

100%

89,20%
90% 1 80,100
80% 1 67,90%
70% -
60% - 50,109
50% | 44,50%
40% -
30% - 15,709 20,80%
s b
28% 1 8,409
10% |
0% .
B.A.B. 1lére couronne 2éme couronne  TOTAL AGGLO
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[.3.2.- LE PARC DES LOGEMENTS DE BIARRITZ

1.3.2.1 - Evolution du parc du logement sur BIARRIZ

1975 1982 1990 1999
Parc de logements total 15465 18272 20560 22941
Résidences principales 10937 11905 13061 14692
Résidences secondaires 3310 4636 6143 6725
Logements vacants 1218 1731 1356 1385
Biarritz O Parc de logements total
Evolution du parc de logements Dgfsﬁ;’ences P””C‘P;‘"‘?S
O Résidences secondaires
1975-1999 H Logements vacants
25000 22941
20560 —
20000 - 18272 ]
15000 1165 ] 14692
10937 11905 13061
10000 1 —
6143
5000 | 3310 1636
1218 1731 1356 1385
0
1975 1982 1990 1999
1.3.2.2 - Les types de logements
Biarritz

Biarritz
Répartition des types de logements RGP 1990

Logements
vacants

6,6%
Résidences

secondaires
29,9%

Résidences
principales
63,5%

Répartition des types de logements RGP 1999

Logements
vacants
6,1%

Résidences
secondaires

29,5% Résidences

principales
64,4%

On constate que le nombre de logements augmentésded?5 de fagon croissante :

Taux de variation du parc de logements :

e 2,19 % entre 1975 et 1982
e 1,57 % entre 1982 et 1990
e 1,29 % entre 1990 et 1999

Biarritz compte 23 000 logements en 1999, répadisme suit :

* 64 % résidences principales

» 29,5% résidences secondaires (6725 logements)

* 6 % logements vacants

D’aprés I'étude sur la vacance lancée en 2002 paille de Biarritz, réalisée par le PACT : 30%
des 1375 logements dits vacants le sont effectimemée reste est composé de résidences
secondaires essentiellement et de résidences galasi (env 400). Il semblerait qu'une grande
partie des logements dits « vacants » soient ditérélas logements en location.
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Situation de Biarritz par rapport au cceur d'aggloméation

Type de logements

%du regroupement
cceur d'agglo | BIARRITZ dans le coeur
d'agglo
Total des logements 67958 2294 34%
Résidences principales 53090 14692 28%
Résidences secondaires 1012 6735 66%
Logements vacants 4123 1385 34%
[—cceur d'agglo
Types de logements 1999 == BIARRITZ
—&— %du regroupement dans le cceur d'agglo
75000 67958 6% 70%
60000 | 53090 1 60%
o + 50%
45000 + 34% 1 20%
— | 34% .
30000 + 22041 ——4"28% T 30%
14692 + 20%
15000 | 10120 6755 4123 09
|—|_| 1385 1 10%
0 i i i 0%
Total des Résidences Résidences Logements
logements principales secondaires vacants

Biarritz regroupe les 2/3 des résidences principatedu coeur d’agglomération.

Types de Résidences principales

%du regroupemelt
coeur d'agglo BIARRITZ dag;;eglc;oeur
Maisons individuelles 17706 4979 28%
collectif 33852 9323 28%
Autres 1532 390 25%

1.3.2.3 — Le statut d’occupation des résidences pdipales

Statut d'occupation

%du regroupement dans|le
cceur d'agglo BIARRITZ cceur d'agglo
Total des RP 53090 14692 28%
Propriétaires occupants 24622 7493 30%
Locataires 24257 6397 26%
locataires de meublés 1750 481 27%
logés gratuit 4211 802 19%
. . 1 cceur d'agglo
Statut d'occupation des RP 1999 = BIARRITZ
—e&— %du regroupement dans le cceur d'agglo
60000 53090 35%
50000 + ] 30% + 30%
28% 26% -
40000 ="
1 20%
30000 | 24622 24257 19% ’
1+ 5%
20000 + 14692 s 1 o0
10000 | 6397 4211 o0 | s
0 : | 1 0%
Total des RP Propriétaires Locataires logés gratuit

occupants




1.3.2.4 - L’'age des logements

Age du parc de logements

Immeuble achevé Avant 191% de 1915 ade 1949 a de 1975 a de 1990 a
1948 1974 1989 1999
coeur d'agglo 11449 10031 23331 15279 7813
BIARRITZ 4186 4800 7077 4273 2593
%du regroupement dans I¢
cceur d'agglo 37% 48% 30% 28% 33%
BIARRITZ

(RGP 1999)

de 1990 & 1999
11,3%

de 1975 & 1989
18,6%

—

Répartition deslogements par date de construction

Avant 1915

[ 18,3%

de 1915 & 1948

20,9%
de 1949 4 1974
30,9%
1.3.2.5 — La taille des logements — taille des méyes
Taille des logements
Nombre de pieces
1 piéce 2-3 pieceq 4-5 piecep 6 pieces et
plus
coeur d'agglo 6250 31186 23754 5533
BIARRITZ 2484 11546 7176 1735
%du regroupement dans le  40% 37% 30% 31%
coeur d'agglo

(RGP 1999)

6 pieces et plus 1 piece

BIARRITZ - Répatrtition des logements par taille

7,6% / 10,8%
4-5 piéces
31,3%
2-3 pieces
50,3%
Surface en m?
moins de 40 40a 70 70 a 100 100 et plus
coeur d'agglo 9186 24556 20943 12038
BIARRITZ 3501 8571 6878 3991
%du regroupement dans|le  38% 35% 33% 33%
coeur d'agglo
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Taille des Ménages

1 personne | 2 personnes3 personnes| 4 personngs personnes
plus

coeur d'agglo 21207 16338 7036 5074 2308

BIARRITZ 6363 4651 1723 1224 731

%du regroupement daps  30% 28% 24% 24% 32%

le coeur d'agglo
1.3.2.6 - La vacance
INSEE E.D.F
1990 1990 1991 1992 1993 1994 1995
7% 5.9 % 5.8 % 5.7 % 5.6 % 57 % 5.9 %

Pourcentage de logements vacants 1990/1995 (sou®EE et fichier EDF des compteurs O depuis plus
d'un an).

La vacance, selon les chiffres INSEE a baissé d®82 et 1990. Depuis 1990, il semblerait que le
pourcentage de logements vacants sur le nombiediagement soit stable, ce qui signifierait, en
chiffres bruts, une augmentation de logements acan

Dans le cadre de I'OPAH 1992/1995, un nombre impanht de logements déclarés vacants (141
logements) ont été remis sur le marchéurant la méme période, la collectivité a prod2s8s
logements locatifs sociaux neufs. L'ensemble delegsments mis sur le marché a permis, en
partie, de répondre aux demandeurs habitant dankdements inconfortables, ceci entrainant un
phénomeéne de transfert de vacance.

On peut considérer que la majeure partie du pacantaest composée de logements anciens et

dégradégSource : PACT-CDHAR du Pays Basque -"dynamique déhlabilitation de I'habitat & Biarritz - Pour une
OPAH PATRIMOINE a caractere social" - 1997).

D’aprés I'étude sur la vacance lancée en 2002@aille de Biarritz, réalisée par le PACB0%

des 1375 logements dits vacants le sont effectivarne

Le reste est composé de résidences secondairesielmment et de résidences principales (environ
400).

Il semblerait qu'une grande partie des logements«ivacants » soient en réalité des logements en
location.

1.3.2.7 - Le rythme de construction sur BIARRITZ

Logements Logements Total
individuels collectifs logements
construits , . .
1984 35 11 26 L'évolution de la construction neuve, sur
1985 4112 ;g ﬂg cette période, a connu son point culminant
1986 p A n H HH 1
1987 18 223 241 en_1990, a I'époque du boom |mmobll|§r ,
1988 18 159 305 puis le rythme de construction a baissé
1989 136 399 547 progressivement jusqu'en 1994.
1990 44 588 628
1991 41 334 347
1992 14 254 268
1332 §4 izg igg On remarque que l'on est passé de 629
1995 14 155 169 Iog_ements par an en 1990 a 146 en 1994,
1996 15 194 209 soit une baisse du rythme annuel de 77 %.
Too o oy o Aprés 1994, le rythme de construction
1999 19 29 48 redémarre lentement, la production de 1996
2000 19 42 61 est inférieure au tiers de la production de
2001 18 21 39 1990
2002 21 68 89 :
TOTAL 123 1885 2008

les logements commencés — 1984-2002 ; Source DDEHABEL
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Résidences| Résidences Rythme de constructions RP et RS 1990-1996 —e— Résidences principales
principales | secondaires —m— Résidences secondaires
1990 629 0 700
1991 347 0
1992 228 35 600
1993 178 33 500 |
1994 12 134
1995 208 1 400 1
1996 175 28 300 J
TOTAL 1777 231
200 175
100 -
0 00— O— T T T = 28
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996
) O Logements individuels
Ville de BIARRITZ L lectit
Evolution du rythme de construction 1984-2002 B Logements collectifs
H Total logements construits
700
628
600 - 547
500 +
400 - 347
305
300 - 268

200

241
119 117

1004, ﬂ

o IO I i=2 B

203 R 2091‘
(18 [ ﬂﬂﬂjl

89
48 81 49
ﬂddﬂ

1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002

La production de logements neufs semble avoir fgrofissentiellement au parc de résidences

principales.

Le résultat global indique quand méme une tendanca la primauté de la résidence principale
dans la construction neuvegtendance vérifiée lors d'enquétes d'étude dehégarc

On peut estimer que la résidence secondaire repees®ins de 20 % de la construction neuve sur

les derniéres annééSource : PACT-CDHAR du Pays Basque -"dynamiquia déhabilitation de
I'habitat a Biarritz - Pour une OPAH PATRIMOINE aracteére social" - 1997)

26




1.3.3 - DIAGNOSTIC LOGEMENTS P.L.H. PAR QUARTIERS - juillet 2002

Source : Atlas infra-communal-2002-PACT

privé (supérieur a
la moyenne de
I'agglomération)

CAF pour l'aide
au logement
locatif privé plus
important que la
moyenne du
ceeur
d'agglomération

(57%)

CAF pour l'aide au

logement locatif
privé important
(65%)

CAF pour l'aide ay
logement locatif
privé légérement
supérieur a la
moyenne du coeu
d'agglomération
(53%)

CEINTURE
CENTRE CENTRE LITTORAL SAINT PETRICOT PARME — LA
ANCIEN VILLE — NORD CHARLES NEGRESSE
ET EST
Résidences |Prés d'1/3 des Présence non | Plus de résidences 1/3 des 88% des logements89% des logement
principales / logements sont desnégligeable de g secondaires (50%) logements sont | Sont _deS rESIO|enCG$0_nt qes résidence
Résidences | résidences résidence que de résidences| des résidences | Principales ggg}mpales dont
. i i inci 0, H 0 en maisons
secondaires secondaires 33(:;)2::6[:;: (1/4 | principales (45%) | secondaires individuelles
logements)
Collectifs 80% des résidences80% des 2/3 des résidences 2/3 des résidences
principales sont en résidences pr|n0|p_ales sont en prlnr:lp_ales sont er
collectif principales sont collectifs collectifs
en collectif
Taux de Une vacance Une vacance 43% des
vacance supérieure a la supérieure a la logements datent
moyenne du coeur| moyenne du d'avant 1948
d'agglomération | coeur
(8%) d'agglomération
(8%)
Age des 15% des logements40% du parc Plus de la moitié | Un habitat récent
logements | datent d'apres 1990datent d'avant des logements | par rapport au
(opération "Plateali 1948 i‘ggeon;ges années| ngUfI a
" - aggiomeration:
de la Gare") 23% des logement|
datent d'aprés 199
Statut des Pres de la moitié La moitié des La moitié des La moitié des
logements des ménages sont ménages est ménages sont menages sont
unipersonnels propriétaire de sor| propriétaires propriétaires
logement
Taille des Plus de petits Des logements
logements logements que la assez grands: plus
moyenne du coeur de la moitié ont 4
d'agglomération pieces ou plus et
2
(20% ont moins de plus de 70 m
40 m?)
Logements | 1% seulement de | 1% seulement d¢ 3% seulement de | Absence de 17% de logements 28% de logements
HLM logements HLM | logements HLM | logements HLM | logements HLM | HLM HLM
Couverture |54% de couverturg Un taux de Un taux de Un taux de Un taux de Un taux de
CAF CAF dans le parc | couverture de la | couverture de la | couverture de la | couverture de la | couverture CAF

CAF pour l'aide au
logement locatif
privé légérement
inférieur a la
moyenne du coeur
d'agglomération
(40%)

dans le parc locati
privé supérieur a |3
moyenne de
l'agglomération
(56%)
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[.3.4 — LE PARC LOCATIF — LE LOGEMENT SOCIAL — OPAH (BILANS-PROJETS)

[.3.4.1 — LE LOGEMENT LOCATIF — LE LOGEMENT SOCIAL SUR
L’AGGLOMERATION BAYONNAISE

LE PARC DE LOGEMENTS LOCATIES

Le marché du locatif : une amélioration quantitativde I'offre

En 1992, le diagnostic du P.L.H. constatait la l&aijprésence des investisseurs privés dans le

secteur locatif et ne pronostiquait pas une angim.

Pourtant, entre 1992 et 1997, les contextes ndtatriacal ont contribué a changer la situation :

* Au niveau national : la baisse de rentabilité diexgments financiers et le dispositif de
défiscalisation immobiliere « périssol » ont poussés I'immobilier les investisseurs a
moyen terme.

* Au niveau local: 'important stock de logements a écoulerm poussé les promoteurs a
diversifier leur clientelel’importante demande locative et les hauts niveauxle loyers
ont rendu attractif 'investissement locatif.

La place du locatif privé : un parc social : un rélstratégique

* Prés de 75 % du parc locatif de I'agglomération reve du patrimoine privé (ratio élevé
si on le compare a d’'autres sites de méme taillée aapport est plus « équilibré » entre
patrimoine public et privé).

* Le parc HLM de 'agglomération compte plus de 7 500ogements

11 550 locataires du parc privé bénéficient d’uide au logement (A.L. ou A.P.L.) soit taux

de couverture d’aides de 45 % dans le parc privé.

Un parc qui s’est rajeuni
75 % du parc locatif privé du B.A.B. date d’ava@68. Il s'agit donc d’'un parc majoritairement
ancien.
Depuis 1993/94 cependant, les programmes collectifeufs a vocation locative se sont
multipliés, sur Anglet et Biarritz en particulier et, dans une moindre mesure sur Bayonne.
On a donc constaté la livraison, en trois-quatise da plusieurs centaines de logements locatifs
en programmes collectifs neufs, avec des modemdadements variés : PLA-CFF, ou systeme
de défiscalisation (Périssol)

Conclusions

* Le parc locatif privé joue un role grandissant comne parc social dans I'agglomération

e Ce parc a connu une augmentation quantitative impdaente sur le coeur
d’agglomération, contribuant a défendre le marchélpyers stabilisés)

Le locatif public : I'effort de construction du B./B.
Comme pour le secteur privé, le locatif public pstrqué, depuis 1992, par un rythme de
construction élevé.
(rythme de construction soutenu pour la produdtdnM.)
Selon la date de comptage prise en contptearc HLM de I'agglomération en 1997 s’éleve a
7 642 logementgou 7 583), soit + 924 logements livrésjt un rythme de croissance de 14
% en 5 ans
Ce rythme a plus que doublé par rapport a la péri@B2/1992 (+ 18 % en 10 ans).
Autre indicateur de la vigueur de I'effort de constuction H.L.M, celle-ci a représenté pres
du quart (23 %) de la construction de résidences fmcipales (10 % entre 1982 et 1990),
atteignant 33 % sur le B.A.B.

Des déséquilibres de répartition géographique qendent a s'amenuiser
Sur le périmeétre des 27 communes du PLH, le paid ld&t encore trés inégalement réparti.
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Les communes centre regroupent I'essentiel du :ppesticulierement Bayonne, mais aussi
Anglet, Biaritz, Tarnos et Boucau.

Depuis 1998, les communes périphériques ont cepénpeoduit un effort sensible de
production (Villefranque, Lahonce, Urcuit, UstaritMouguerre,...); quasiment toutes
disposent aujourd’hui de programme HLM.

 En 1992, 85,3 % des HLM de I'agglomération étagantle B.A.B. : ils sont 83 % en 1997.
Malgré I'effet de masse du parc du B.A.B., la baisst significative, tendant & prouver une
meilleure répartition entre centre et périphérie.

« En 1997, 17 communes se répartissent le parc H.L.Mpour 13 en 1992} Urcuit,
Bassussarry, Lahonce et St André de Seignanx amgtiaeé un parc locatif public (54
logements).

» Si le poids historigue du parc H.L.M. bayonnaistesfours prégnant (mais a diminué : de
65 % a 59 %), d’autres communes ont vu leur paxtcsbitre : AngletBiarritz , Tarnos en
particulier.

Vers un rééquilibrage au sein du B.A.B.
En 1992, 85,3 % dddLM de I'agglomération étaientsur le B.A.B. : ils sont 83 % en 1997 et
65 % en 2002.
Malgré l'effet de masse du parc du B.A.B., la baisst significative, tendant a prouver une
meilleure répartition entre centre et périphérie.
+ De 1982 a 1996, I'effort de construction H.L.M. $aiB.A.B. a été porté par Anglet et
Biarritz (37 % du parc HLM de Biarritz a été réalises dix dernieres années)

Sur Biarritz les logements sociaux sont au nombreed1102 au 1 janvier 2001, répartis
dans divers quartiers, en particulier : Parme —La Megresse et Pétricot.

Au résultat, en tenant compte de I'accroissemdirthéslu parc de résidences principales :

— Bayonne a conservé son pourcentage d’'H.L.M. syrale de résidences principales :
24,3 % en 1996 et 25 % en 1992.

— Anglet: le parc H.L.M. est passé de 5 % a pres7d® du parc de résidences
principales ; et son poids, dans le parc H.L.MBdA.B. de 12,3 % a 16,4 %.

— Biarritz a quasiment doublé la part de son parc H.LM. (3 & 5,4 % des résidences
principales). Son pourcentage sur le parc H.L.M. diB.A.B. a augmenté de 5 points
(de 7,6 % a 12,6 %).

Anglet et Biarritz ont quasiment doublé, de 1992 996, leur parc H.L.M. :
— De 671 a1 037 pour Anglet
— De 413 a 796 pour Biarritz

Un parc H.L.M. qui rajeunit
L’important effort de construction des derniéresnéss a rajeuni le parc H.L.M. de
I'agglomération.
En 1997 sur le B.A.B., 13 % du parc date des annéd990 : 27 % a Biarritzet 41 % a

Répartition du parc HLM dans le BAB Répartition du parc HLM dans le BAB
1990 1996
Biarritz Biarritz
Anglet 8% 13%
0,
12% Anglet
16%
Bayonne
Bayonne 71%
80%
Anglet.
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Bayonne totalise le parc le plus ancien (a 80 %ate®es 1960) : Boucau, TarnoBrritz
comptent également une part importante de logementd.L.M. de plus de 30 ans (plus de
60 % a Biarritz).

Typologie des logements locatifs : petits logemententre, grands logements en périphérie

Le B.A.B. compte 3 % de studios et de T1 et 21 % de2.
C'est le T3 qui est le logement le plus équitabletméparti (39 % des H.L.M. du B.A.B. ; 37 %
des H.L.M. du Sud Landes ; 42 % des H.L.M. desssutommunes des Pyrénées Atlantiques).

Au total, on constate une faible présence de pdtgements (y compris en coeur
d’agglomération).

La demande locative H.L.M.

Une demande encore importante, en baisse sensiblgre 1992 et 1997, qui augmente
de nouveau entre 1997 et 2002.
Types de logements demandés : T2 et T3
Entre 1992 et 1997, la part de demandes pour despf@gressé légérement (36 % a 39 %) :
en lien, sans doute, avec 'augmentation du noméngersonnes isolées.
Logiqguement, la demande est typée selon qu’ellgpsime en milieu urbain (B.A.B.) ou
péri-urbain :

o Demande de petits logements sur le coeur d’aggloméicn

o Demande de grands logements en périphérie
Origine géographique des demandeurs : dans le B.AB% des demandeurs habitent le
B.A.B. (10 % le reste de I'agglomération et 13 %shagglomération).
Age des demandeurs : la tranche d’age des 26 -n8%®st la plus représentée parmi les

demandeurs : 38 % sur le B.A.B.(elle atteint 48Wtla périphérie).

Tranches d'age des demandeurs de logements HLM

comparaison BAB et agglomération BBA.B.
1997 - PLH ® Périphérie
60%
50% 48%
o
40% - 38%
S 0
c 30% 4 28%, %%
()]
20% | 15%15% .
13%)10% o
0% ‘ ‘ [l

Moins de 26 26-35 ans 36-50 ans 61-65 ans +de 66 ans
ans
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BILAN PLH 2002 — EVOLUTION PAR RAPPORT A LA REVISIO N DU PLH 1997 A
L’ECHELLE DU BAB

Plus des 2/3 du parc HLM est concentré sur la camende Bayonne, seule commune a
posséder plus de 20% de logements HLM.

A part & Anglet, la moitié ou plus du parc HLM desmmunes de l'agglomération datent
d’avant 1977. A Bayonne, cette proportion attelosgle 75% .
A Anglet en revanche, plus de la moitié des logemeiM datent d’aprées 1990.

Le systeme de satisfaction de la demande HLM ép@r. le stock de demandes croit de facon

réguliere chaque semestre depuis 2 ans.

Cette situation est liée afaiblesse des livraisons de HLM ainsi qu’a 'augmetation de la
demande dans un contexte de taux de rotation tresaibles (souvent inférieurs a 10%
annuels) dans le parc. Cette faiblesse des tauwrtdgon s’explique en partie par le prix des
loyers libres et de I'accession.

— La baisse du poids de Bayonne dans le parc HLMvaespit :
- 80% en 1992
- 71% en 1996
- 65% en 2001
— Les taux de rotation, qui étaient en augmentatioh396, retrouvent un niveau tres bas.
— De méme, la demande augmente a présent alorsejdiefiinuait lors de la derniere
révision du PLH.

1.3.4.2 — LE PARC LOCATIF SUR BIARRITZ
Source : PACT-CDHR du Pays Basque / ANAH / DDEZ2DA

 LE PARC LOCATIF
Si le parc de résidences principales augmente de 22 entre 1990 et 1999, le parc locatif
augmente lui de 16,4 % soit + 901 logements locati§upplémentaires.

Total Rés Prét occupant Locataire Logé gratuitement
Principales
1990 13076 6782 52 % 5496 42 % 798 6 %
1999 14697 7493 51 % 6397 44 % 802 5%

Les politiqgues municipales en faveur du logemecaiid :

- construction de logement sociaux (360 logementk9@4 a 2000),

— mise en place d'une OPAH : 159 logements vacantsren location,
soit 519 logements locatifs en plus (57 % de l'aegtation du parc locatif), ont entrainé le
processus de rééquilibrage des modes d’occupagi®nésdidences principales en faveur du locatif.

Le marché locatif biarrot est globalement trés tend et fait partie intégrante du marché de
I'agglomération Bayonnaise.

Il est caractérisé par upenurie de logements locatifs et ceci malgré I'exteion de ce parc (+
901 logements entre 1990 et 1999et par une demande insatisfaisante en augmamtati
permanente : le nombre de demandes de logementuscaugmente d’environ 170 unités par
semestre depuis 1999 sur l'aire de contrat de {Bl®yonne, Anglet, Biarritz, Boucau, St Pierre
d’'lrube).

Les tensions sur le marché de I'acquisition onta#né une hausse des prix de 20 a 30 % entre 1999

et 2001, ce qui rend plus difficiles les opératidhigvestisseurs.
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On constate, entre 1997 et 2002, que la différemtes loyers libres et conventionnés se creuse de
plus en plus. De ce fait les propriétaires de logigsivacants sont fortement attirés par le loyeeli

qui permet un retour surinvestissement plus rapide.

Le renchérissement des prix locatifs a tendance axaure du marché non seulement les
populations modestes mais aussi une par des ménagersevenus modestes. Le Parc social ne
peut répondre a la demande de ces ménages.

La demande en logements locatifs augmente et ne pédre satisfaite : 715 demandes en 1991,
823 demandes en 1997, environ 900 demandes en 2000.

L'effort de construction HLM est important depuis 10 ans, mais il devient de plus en plus
difficile & maintenir : cot du foncier, pénurie du foncier urbanisable.

Dans ce contexte la production de logements convénnés dans le parc diffus privé apparait
comme une composante essentielle pour 'augmentatide I'offre locative sociale a Biarritz.

Les tensions extrémes du marché, avec des valadiggsimilaires a I'agglomération parisienne,
imposent en revanche que les pouvoirs publics edajfgurs moyens a la hauteur de I'enjeu local :
d’ou la nécessité d'un dispositif spécifique etaevelé.

e Le parc locatif social sur BIARRITZ
Source : PACT-CDHR du Pays Basque / ANAH / DDE269Y

En 1999, le parc logement locatif HLM représente % logements soit prés de 7 % du parc
de résidences principales.

Construction de Construction de Pourcentage de constructions de logts
résidence principales | logements sociaux sociaux sur la construction de
rés.principales

| BIARRITZ | 757 383 50,6 %
Parc du parc du logement social construit sur lerpade résidences principales construites de 1992986 sur
Biarritz

Biarritz a dépassé les objectifs quantitatifs du PH 1993 Ces derniers proposaient qu'au
moins 20 % de la construction de résidences prategpsoient composés de logements locatifs
sociaux.

De 1992 a 1996, 50 % des résidences principales stonites sur Biarritz ont été des
logements H.L.M.

Sur la période 1991-1999 le parc a augmenté de 3BRfements soit une augmentation de
prés de 60 %.0n note que ces logements représentent 40 % ulgnientation du parc locatif
total.

Il s’agit pour I'essentiel d'un parc récent.

Parc social

cceur d'agglol| BIARRITZ | %du regroupement dansle

cceur d'agglo

Total des 53090 14692 28%
résidences
principales
Logements HLM 7470 954 13%
Logements 799 89 11%
conventionnés
privés
% Logements 16% 7%
sociaux
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1.3.4.3 - LES ACTIONS EN FAVEUR DU LOGEMENT LOCATIF SOCIAL

» Des incitations envers le parc locatif social privé O.P.A.H.

Au cours des 2 OPAH de 1992 a 1995 et de 1998 @, BWlogements ont fait I'objet d'un
conventionnement du loyer (63 dans 1@ ®PAH, 6 dans la seconde).

En 1996, le total des logements locatifs convemésndu parc privé est de 107 logements sur la

commune.
Sur le parc « OPAH », les logements remis en londknt en principe I'objet de propositions
de locataires par le Service Logement de la VidléBdhrritz.

Sur les années 1998-2000, ont été réaffectés emmmeyb a 6 logements par an, soit environ 5
% du parc concerné. Ce taux de rotation appag@téénent supérieur a celui du parc HLM.

Le bilan des OPAH 1992/1995 et 1998/2000
Source : PACT-CDHR du Pays Basque / ANAH / DDE@&L2001

Sur les 2 OPAH ce sont 435 logements qui ont béééfie travaux dont 303 avec des travaux
de mise aux normes de confort. 159 étaient vaaarast travaux (ont été classés vacants les
logement vides et les meublés saisonniers recapls travaux vers du locatif a I'année).

Ce sont donc 159 logements locatifs a I'année suppientaires créés par le dispositif
OPAH.

Si la part de logements conventionnés est impartdans la I° OPAH (63 logements) elle est

quasiment inexistante dans I[#"20PAH(6 logements). Ceci s’explique en grande paptr la

différence de contexte du marché immobilier.

- La I®®OPAH s’est déroulée dans un marché immobilierikisébvoire en déflation apres le
« boom » de fin 1988-1990.

- La 2™ OPAH a eu lieu dans le cadre d’'un marché immabdrereprise, avec une tres forte
demande locative, provoquant des tensions surilesl@s loyers.

Dans la i® OPAH, 44 % des propriétaires de logements vacamis opté pour le

conventionnement des loyers, lors deT&¥®PAH, ils ne représentaient plus que 14 %.

* Les objectifs du Programme Local d’'Habitat PLH
(PLH juillet 2003 ;) - Application de l'article 55 de la loi S.R.U.

OBJECTIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS SOCIAUX

La regle générale :

La loi relative a la solidarité et au renouvelletnambains révise et élargit la loi
d’orientation pour la ville dans I'obligation degoluction de logements sociaux.

L'article 55 de la loi S.R.U. s’appliqgue aux commgnde plus de 3500 habitants, faisant
partie d’une agglomération de plus de 50.000 hatitaomprenant au moins une commune
de 15.000 habitants, ayant moins de 20 % de logsnsegiaux, taux calculé sur le nombre
de résidences principales. Ces communes ont l'atibig de prendre des engagements pour
atteindre ce pourcentage dans les 20 années a venir

Ces engagements sont pris pour une période trienglsont calculés sur la base des trois
vingtiemes du déficit constaté au début de la piério

Le déficit est calculé a partir de l'inventaire ligd chaque année par I'Etat avec la

possibilité pour la commune d’en faire une vérifica. Cet inventaire est établi al' 1
janvier de I'année a partir du nombre de résidenqraxipales (fichier de la DGI) et le
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nombre de logements sociaux mis en service. Chaquée, et ce depuis janvier 2002, les
communes de plus de 3500 habitants concernées@omises a un prélevement de 152,45
euros par logement manquant pour atteindre le dau0 %. Ces montants sont actualisés
chaque année en fonction de l'indice INSEE de lastraction. Ce prélévement peut étre
réduit des dépenses exposées par la commune eur fduelogement social deux ans

auparavant.

Ce prélevement est versé a un fonds national ersabel constitution, qui devrait étre
organisé en sections régionales. Ces sommes @éafedbivent servir pour I'acquisition de
foncier pour réaliser des opérations de logemeartisugx ou de renouvellement urbain.

Dans les communes membres d'un établissement g&@@mn intercommunal doté d'un
P.L.H., les obligations peuvent étre répartiesestdutes les communes de cet E.P.C.l1., sans
que le nombre total de logement a produire sodériafir au total de ce qu'il serait dans les
communes concernées par l'application de I'artiede la loi en dehors d'un P.L.H. En
outre, la répartition du logement social sur leit@ire communautaire doit étre améliorée et,
dans chague commune, le taux doit se rapproch20dé. Les communes non soumises a
ce prélevement ne peuvent se voir imposer la aartgdn de logements sociaux
supplémentaires sans leur accord.

Le P.L.H. doit indiguer un objectif pour chaque eoome concernée par la loi et doit étre
adopté pour la premiere période triennale. Il perdmc d'établir une mutualisation des
objectifs entre les communes. Toutefois, le préteys s’applique a chaque commune
concernée et son produit est versé a la Commudaigglomération.

L'application de la loi dans la Communauté d’Aggkmation du B.A.B.

La Communauté d’Agglomération, par délibération2Ziumars 2002, a décidé d’engager
une révision du P.L.H. en cours afin d’étre en oomité avec la loi.

Cette démarche a concerné, dans la phase de diaghes 27 communes du bassin de vie
dont les 21 communes du S.C.O.T. comprenant la eoraaté de communes du Seignanx.
L'enjeu de ce diagnostic a été d’intégrer le P.ldella Communauté d’Agglomération dans
une vision globale de I'évolution de I'habitat afjne la politique locale de I'habitat de la

collectivité prenne en compte tous les caractérss et enjeux de I'habitat a I'échelle

pertinente du bassin de vie.

Cependant, le P.L.H. actualisé et les obligatiangmbduction ce concerneront que les trois
communes membres de la Communauté d’Agglomération.

Les élus et acteurs locaux ont voulu que ce P.hréksente un programme d’actions réaliste
tenant compte des caractéristiques des communeégsejuartiers et sous-secteurs. La
politique ainsi mise en ceuvre vise a répondre aswpins de logements, a favoriser la mixité
sociale et le rééquilibrage de I'offre.

En accord avec les services de I'Etat, compte tenliexistence d’'un P.L.H. jusqu’en fin
2002, il a été convenu que les objectifs de pradoae logements sociaux soient déclinés
pour la premiére période 2003-2005.

Le renforcement et/ou la mise en place d'actiorficafes s'averent des aujourd’hui
indispensables afin de préparer la période triensalvante 2006-2008. Cette anticipation
est imposée par la forte tension sur le marchétaitat et du foncier et les délais de
réalisation des opérations.

- Anglet et Biarritz, communes soumises a I'articlé5 :

Pour ces communes, les objectifs ont été établmrér des opérations portées par les
organismes de logements sociaux susceptibles didmacées et livrées dans la période
2003-2005 et des dispositifs tels que les O.P.Al. fixent des objectifs de logements
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conventionnés. A ces estimations, un nombre denegés en P.L.S. a été rajouté sur la
base des prévisions des enveloppes réservée& s I

- Pour Bayonne, non soumise a l'article 55 :

Le programme d’actions sera appliqué de maniéewariker la mixité et le rééquilibrage de
I'offre entre les quartiers ou sous-secteurs airpdets opérations déja connues et en lien
avec I'ensemble du territoire intercommunal.

La commune de Bayonne, afin de maintenir une offirersifiée dans le cadre d'une
production nouvelle globale, souhaite poursuivr@riaduction de logements sociaux mais
moins importante que dans les décennies précédérmbgectif de 20 % s’applique aussi a
Bayonne mais dans une logique de diminution etédguilibrage au sein méme de son
territoire.

Dans le cadre de la mutualisation des objectifs,adcepte que la production réalisée sur sa
commune soit prise en compte dans I'objectif delpetion du P.L.H.

Les objectifs quantitatifs de production de logetsasociaux pour la période 2003-2005 sont donc
déclinés de la facon suivante :

Objectifs S.R.U. Objectifs P.L.H.
Triennaux 2003-2005
BAYONNE 0 100
ANGLET 278 322
BIARRITZ 295 151
Obijectifs triennaux 573 573

La loi indique le P.L.H. doit décliner les objestifar type de logements.
Ces objectifs ont été établis a partir de la cassmice actuelle de la demande en logement social
grace a I'observatoire de 'habitat.

Répartition de la demande de logement social pa sur I'agglomération décliné en nombre par
commune.

Studios-T1 T2 T3 T4 TS5et+ Total
2003-2005

Répartition des objectifs
guantitatifs par type 12 % 36 % 33 % 16 % 3%
Bayonne 12 36 33 16 3 100
Anglet 39 116 106 51 10 322
Biarritz 18 54 50 24 5 151
Total 69 206 189 91 18 573

Les conditions de réalisation

Les conditions de réalisation de ces objectifs gwurites dans les fiches-programme de la pdrtir |
du P.L.H. Toutefois, deux leviers sont apparusrdditeants pour atteindre ces objectifs : une action
fonciere efficace et déterminée dans le domainghdéitat et des moyens adéquats sur les plans
techniques et financiers.

» L’action fonciére repose en particulier sur :

* la maitrise du foncier avec ou sans E.P.F.

e la production d'opérations mixtes, inscrites ou rdans des opérations d’aménagement
urbain, regroupant des logements a loyers libresmientionnés

» ['acquisition de foncier dans des zones a urbagisdiiture présentant de bonnes conditions
techniques et financieres de réalisations de log&smciaux

» la cession, la location ou la mise a dispositionhbikns immobiliers appartenant aux
collectivités publiques ou aux établissements qur lsont rattachés pour la production de
logements sociaux. A cette fin, les collectivitésreprendront, le cas échéant, de nouvelles
acquisitions foncieres. Elles pourront utiliser poala le Droit de Préemption Urbain qui a
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été renforcé dans le cadre de la loi S.R.U. méngelsi-ci est souvent mobilisé en dernier
recours.

* Moyens techniques et financiers :
Ayant pris la compétence « Equilibre social de bitet », la Communauté d’Agglomération s’est
positionnée comme interlocuteur privilégié pouptaduction de logements sociaux.

Elle intervient dans le financement des opératidmdogements sociaux au sens de la loi S.R.U.
gu'il s'agisse d'opérations financées en P.L.U.SPoL.A.-l ou des logements conventionnés dans
le cadre des O.P.A.H. par exemple.

En matiére de financements de logements sociauxMd.la Communauté d’Agglomération a
adopté les principes d’'aides pratiqués jusqu’abarsles communes pour les constructions neuves
auxquelles s’est ajoutée une subvention au sufoodter.

L'Etat intervient depuis plusieurs années daninl@nicement de ce surcodt foncier, probleme qui ne
cesse de s’aggraver. La question est aujourd’heé@alu niveau futur de ces aides et du rdle
respectif de I'Etat et des collectivités locales.

Le Conseil Général a révisé les regles de finanneme logement social dans le cadre de son
schéma de logement qui concerne également lestmméraéalisées dans les communes inscrites
dans le P.L.H.

Les colts de construction actuellement pratiquess,pkix du foncier, | évolution de plus en plus
complexe du montage financier et technique desatipés et I'imbrication de plus en plus forte
avec les opérations d’urbanisme conduisent & wderrles logiques techniques et financiéres en
ceuvre dans ce domaine.

Dans ce contexte, la Communauté d’Agglomération sstceptible d’ajuster les modalités

d’attribution des subventions en matiere d’habaéin d’optimiser l'utilisation des ressources

budgétaires structurellement limitées et, plus glement, la mise en ceuvre d’'une politique locale
de I'habitat dans le cadre de ses compétences.

PROJETS — PERSPECTIVES D’EVOLUTION

La Communauté d’Agglomération a adopté le projePdel par délibération de son Conseil len
date du 2 juin 2003.
La commune de Biarritz I'a adopté par délibératonConseil Municipal du 10 octobre 2003.

Une nouvelle OPAH « diversité sociale » est lancée e®@, qui concerne 190 logements :
loyers conventionnés ou loyers intermédiaires. eC6PAH touchera principalement des
logements actuellement vacants, qui a la suiteraletix subventionnés pourront constituer| de
nouveaux logements locatifs sociaux.

Le PLU doit participer a I'accueil de nouvelles ptgiions, jeunes et actives, afin de rééquilibrer
la composition sociale et démographique de la @djmul biarrote.

Il prévoit des terrains pour I'implantation de logements accessibles aux jeunes ménages,
ainsi que les équipements nécessaires a ces halitaaux enfants notamment.

Il dégage les sites potentiels d’accueil de logentsriocatifs, sociaux, desservis et répartis e
fonction des équipements existants et du foncier ghonible sur le territoire communal. :
création d’emplacements réserveés spécifiques, confieement aux orientations du PLH.

>
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|.4. - LES EQUIPEMENTS

La ville de Biarritz, par son histoire de ville béhire, dispose de hombreux équipements, que ce
soit sportifs, culturels ou de loisirs, sociauxglages.

Les équipements administratifs principaux (Hoétel\dée, Commissariat,...) se concentrent en
centre ville, des équipements « de quartiers >s (tgpie les maisons de quartiers, équipements
sociaux) se répartissent sur le territoire commpoal favoriser la vie de quartier.

On trouve également des équipements de santé Iffalipmue, I'institut médico-pédagogique, le
centre départemental de transfusion sanguine, deecie du travail), des équipements sportifs avec
quelques secteurs importants (Aguiléra, Cité dearB| golfs, piscine) et des équipements scolaires
a proximité des principaux quartiers résidentiels.

1.4.1 — LES SERVICES PUBLICS

- Cité Administrative ............c.ooo oo 12, Avenue Edouard VII
MM .o ——— Cité Administireg
- Police Municipale ..........cccccceii e, Cité Administrative
- SEcurité Sociale..........oooeeeeeieeee e, Cité Administrative
SCRAMA Hétel de Ville
- CONCIlIAtEUS ... .vvviiieiiiiiiiiiiie e Hoétel de Ville
e\ 1= 0 1= (= U | Hoétel de Ville
= IMPOLS. . 17, Avenue C.Riet
= TréSor PUDIIC....ccovveiiiiiiiiiieee e Cité Administrative
- Laboratoires des Ponts et Chaussée..................... rue de Larre
SANPE rue Guy Petit
=ASSEDIC ..., 10, Impasse Larribeau
- AcCUEIl TOUMSME.....ceviieiiieeeieeeiee e Square d’Ixelles
- France TEIECOM.........c.cevvvvviiiiiiieseeeeemreeans 5, Rue Helder
= LA POSE...eeee e Rue de la Poste
- Annexe La Poste (St Charles) ................... 1, rue du Lycée
- Annexe La Poste (Négresse) .................d, rue des Mouettes
- Annexe La Poste (Saint-Martin) ................ 40, Avenue du Président Kennedy
-Centrede TriPostal........................... e eevveeen. . rue Borde d'Aéd
- Centre de Transfusion Sanguine..........ccu......... 10, rue M.Jaudel
- Tribunal d’'INStANCE .......uuiiiiiiiieii e, Villa Banuclos - Avenditienne
- Immeuble Attalaye.................oco oo, Plateau Attalaye
- Police Nationale-Commissariat ............ccccceevvvvvnnnnns Square d’Ixelles
-Gare SIN.CF. .., La Négresse
- Centre Scientifique .............oo oo Esplanade des Ancienmiattants
= POMPIEIS e Centre IndustrieliMcipal
- DECHEHErI® ..vvvvviieiiiiiiii e ereeee e Rue Borde-d’André

PROJETS — PERSPECTIVES D’EVOLUTION
Sont projetés : I'accueil / aménagement du centesdASSEDIC, le crématorium. (dans le
guartier de Ranquine), ’ANPE (dans le quartier d@oumagnac).

1.4.2 — LES SERVICES SOCIAUX ET MEDICAUX — ETABLISS EMENTS DE
SOINS

« Equipements sociaux et divers :
- Centre Communal d’Action Sociale
- Direction de la Solidarité Départementale
- Créches
-Jardind’enfants .........ccccvvvevviiiiiieeeee e 20, rue des Jardins
- Enfance-Jeunesse
- Centre de Loisirs Sans hébergement....... Villa Mouriscot
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- Bureau information JEUunesse ..............eeeee
- Point Accueil Prévention..................ceewmen.

Hétel de Ville
Chalet des 3 fréres

- Point Accueil Jeunes Ranquine................41A, Avenue Coulaoun

- Auberge de Jeunesse ........ccccccvveeeiiiinnnnn.
- Maisons de retraite

- Acanthe................... (Privé) .......ocemmmeennnee.

- Beaurivage.............. (Privé) .......vveeeee e

28, rue Philippe Veyrin

3,rue F.Jammes
12, Avenue Beaurivage

-ACAPI...ccvvvvveeee. (Privé) .........ccommnnnnenn... 92, rue de Salon
- Ambroise ................ (Privé) ..., 8, rue du Hourdin
- Kanabera................. (Privé) .......vvveeeeeenennnn. 92, rue du Salon
- 'Hesperie ............... (Privé) ......ovveeeeeeeeeenen. 102, Avenue Kennedy
- Résidence Parc d’'Hiver.........c...ccccooveeeennn. (Privé) 6, Avenue de Lattre de Tassigny
SFOyer HIL.M. oo 127, Avenue Kennedy
- Salle Larrepunte.........eeeeeeiiiiiiiiieeeeee e rue Darritchon
- Maison de QUArtIEr .....coeeeeiiieiiiiie e, 13bis, rue Petricot
- Notre Maison (Maison de Secours) .........cceceeeunn.... 8, rue de Verdun

- Maison des ASSOCIAtIONS. ... .. vvvveviriiiiriiieeennen
- ,

! /

’\’

LEGENDE
A Equipements adminislratifs.‘
B Equipements culturels et de\qisirs
O
®
X
8

Equipements scolaires

Equipements sportifs

....Place desi&ésats

// . VILLE DE BIARRITZ
. LES EQUIPEMENTS

Réf.:P8 sur lﬁvwlNﬂlslfBilrh—l%WL\J—ﬂ‘ﬁ
Jcﬁmlai!""lm-wﬂ“‘ 2002
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* Equipements de santé :

- Polyclinique d’Aguilera........ (Privé) ..ooeeeeeciviiieeen. 21, rue d’Estagnas

- Institut Médico-Pédagogique ............ccoovueeeeininnnen. (Privé) 23, rue A.Seeger
- Centre Départementale de Transfusion Sanguine rue M.Jaudel

- Médecine du Travail ...........cceeeviivr e allée du Moura

1.4.3 — LA CULTURE ET LES LOISIRS

PROJETS — PERSPECTIVES D’EVOLUTION

13 associations culturelles, a vocation génératisteocio-éducatives
8 ateliers d’'arts plastiques (dessin, encadrempeirtfure, modelage, calligraphie...)
Bibliotheques :
Bibliotheque et discotheque municipales
Bibliotheque sonore pour mal-voyants
Bibliothéque universitaire
3 clubs de bridge
3 chorales
2 salles de conférences
2 ateliers de couture
1 atelier de cuisine
5 associations de culture basque
11 écoles —structures de danse, dont le CentreéGtagrhique National de Biarritz
1 Casino municipal
5 ateliers de langues étrangéres
Musique :
académie internationale de Musique
conservatoire de Musique et de danse de Bayoneebe8gue
association Itsas Soinua
SACEM
Musées :
Musée de la Mer
Musée Historique de biarritz
Musée d’Art Oriental — Asiatica
Musée du chocolat
Le Colisée
5 Galeries d’arts
3 théatres — ateliers

Cité du Surf a llbarritz : aménagement d’'un musée sur I'Océan, son écosgséd un
centre de ressources sur I'histoire du surf eattiwités surfiques dans le monde.
Cet équipement (inscrit dans le contrat de Plat-Région) est justifié par I'importande
croissante des activités de loisirs et I'absenceedgype d’équipements structurants suf la
Cote Aquitaine.
Complémentaire du Musée de la Mer, la Cité du Serd un lieu d’animation basé sur :
- un centre de ressources interactif sur I'océamatpe, la houle, le microclimat, les
milieux et les enjeux de la propreté
- un espace d’'informations sur le surf, son histaies, mythes, ses figures
- un développement des activités du surf: jeux,sdias en réseau, bangue
d'images,...

Iraty

Il est projeté sur le secteur d’lraty 'aménagemdtin « pdle Jeunesse », aveCentre de

Musiques Actuelles et Skate-Parlkdestinés aux jeunes de I'agglomération et du Baggjue,
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e quartier Jules-Ferry
L'aménagement du quartier Jules-Ferry, ancien «t@uales Rocailles », et la réalisation d’ jun
véritable pble culturel, dévolu aux nouvelles taabgies du son et de I'image, constituent I'un
des projets majeurs du centre ville.
Sont projetés : une bibliotheque médiathéque, unexe du Conservatoire National de Rédion
de danse et de musique (actuellement hébergée pdtal « Les Rocailles », qui avait donné
son ancien nom au quartier), ainsi qu'un BTS adudieit et un BTS photo.

[.4.4 — L'ENSEIGNEMENT

Les équipements scolaires (et notamment les équiesaires et maternelles) se répartissent
équitablement dans I'espace a proximité des princigjuartiers résidentiels.

Par ailleurs, a l'intérieur de quartiers densegstl apparu opportun de créer des espaces publics
pour ameliorer la vie des quartiers (rue d’Espaguoartier Bon, Air, place de la Libération).

Les équipements scolaires (2002)

» Petite enfance

- Maison de la petite enfance ;

- 2 creches (municipale et Ohakoa) ;

- 1 Centre de loisirs sans hébergement ;
- 1 Relais assistantes maternelles.

* Ecoles maternelles :

- 7 Ecoles maternelles publiques Alsace, du Braou, Michelet, Larochefoucauld, i§é#,
Victor Duruy et du Reptou ;

- 3 Ecoles maternelles privéesSaint-Louis de Gonzague, Sainte-marie et Ikastbéaritzeko.

» Ecoles élémentaires :

- 7 Ecoles élémentaires publiquesdu Braou, Jules Ferry, Paul Bert, du Reptou,Rigénées,
des Thermes Salins, Victor Duruy ;

- 3 Ecoles élémentaires privées Saint-Louis de Gonzague, Sainte-marie et Ikastol
Miarritzeko.

* Enseignement secondaire

- 3 Etablissements secondaires publicsCollege FAL, Collége Jean Rostand, Lycée André
Malraux ;

- 1 Etablissement secondaire privé College Immaculée Conception

» Enseignement supérieur.

- Faculté pluridisciplinaire du BAB,

- Chambre de Commerce et d’Industrie,
- Institut Universitaire de Technologie.

e Enseignement technique

- Lycée Hotelier,

- Académie technique des métiers de la beauté,
- Ecole professionnelle d’esthétique de Biarritz,
- Institut du logiciel et systémes.

 Formation professionnelle et continue
- Association pour la Promotion Sociale et Profasselle,
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- AFPA,
- Centre de Formation de la Chambre de Commerdénelustries de Bayonne Pays Basque,
- Greta Pays Basque.

+ Enseignement Artistique:
- Ecole de Dessin de la Communauté du BAB,
- Conservatoire de Musique et de Danse.

» Associations:

- AGIR abcd,

- Réseau d’Echange des Savoirs,
- Cours d’Espagnol,

- Syndicat de I'ilndustrie Hoteliere.

PROJETS — PERSPECTIVES D’EVOLUTION

L'aménagement du quartier Jules-Ferry, ancien «ti@unades Rocailles », constitue I'un des
grands projets du centre ville de Biarritz.
A quelques centaines de metres de la place Clemengent étre implantés : une bibliotheque
médiatheque, un BTS audiovisuel et un BTS photosiaju’une annexe du Conservatojre
National de Région de danse et de musique.
Celle-ci est actuellement hébergée par la villees Rocailles », qui avait donné son ancien nom
au quartier.

La vocation pédagogique du quartier Jules-Fernstnfms nouvelle : c’est en 1891 que| la
municipalité fait I'acquisition de 3 900 mz2. L’olujéif est de doter la ville de Biarritz d’'une écale
de garcons et de filles. Ce sera le groupe Gramyujen 1908, avant de devenir, en hommage au
pére de I'école laique, I'école Jules-Ferry.
Pendant un siecle, le quartier évoluera au diapdsoson école et du Lycée Technique. Il se
développa au cours des années 30, fut reconnulpayralité de son enseignement technigue
dans les années 50, pour étre finalement priveegelasses technologiques au profit du lycée
de Bayonne.

1.4.5 - LES EQUIPEMENTS SPORTIFS

- Centre de Glisse de la Milady............cccoeeiieeeeeeee.

- Parc des Sport d’Aguilera..........cccoeeeeeeeeee. Avenue H.Haget
- Euskal Jai d’Aguilera...........cccooiiiiieeee Rue Cino del Duca
S UL S B Allée des Passeix
- Frontons couverts
o md I V4= W =Y o 4 PR 42, Avenue Maréchal Foch
S AISACE ..o e 21, Rue d’'Alsace
- Frontons
- Parc MOzon........ooeeviiiiiii e Avenue Maréchal Joffre
- LarrepuNLe ........evvveeieiiiiiiieiiiiee e Rue Darritchon
- Gymnases
=LA NEQreSSe ...coooiiiiieeiieee e e Allée Gabrielle Dorziat
- La Rochefoucauld ............ccovvvvviviiiienenen, 16, Avenue d’Etienne
= NOLAIY ..o Rue de Jaizquibel
- Salle tennis de table.................... ... 16, Avenue d’Etienne
- Golf
o (U = a1 1 (I 2, Avenue Edith Cavell
- libarritz (SIAZIM) et CIE Golf
- Piscine municipale .........cccovviiviiie e Boulevard du GénéralGimulle
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- Centre équestre (SIAZIM) ..., Allée Gabrielle Dorziat
- Hippodrome des Fleurs
- Trinquet éducatif .............ovvvviiiviiiieeeenneenenn, Allée Gabrielle Dorziat

En ce qui concerne es équipements sportifs, oimgigt quelques secteurs importants regroupant
des installations diverses :

« Aguilera qui dispose de terrains de sports, deisediun fronton couvert (Euskal Jai).

» Cité des Fleurs ou I'on trouve un hippodrome, unde boules.....

Par ailleurs, la commune gere dans le cadre d®@C_MIX, un golf dans le quartier St Charles,
ainsi qu'a libarritz.

L'ensemble des équipements sportifs posséde urgeapEcifique au PLU (Na).
Le golf de St Charles est classé en zone Ncu (edp@ant office de coupure d’urbanisation)..

PROJETS — PERSPECTIVES D'’EVOLUTION
La ville de Biarritz envisage 'aménagement dedies de sports complémentaires (zone Na et

emplacement réserve a cet effet), ainsi que I'ag@mant d’'un Skate-Park dans la zone d’Iraty
(emplacement réservé créé au PLU).
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|.5. — LA CIRCULATION / LES EQUIPEMENTS D’'INFRASTRU CTURE

[.5.1.- LA VOIRIE — LA CIRCULATION

UNE PROBLEMATIQUE PARTICULIERE

Biarritz n’est pas un lieu de passage mais unerdeisn.

L'effort & engager en matiére de circulation njgs$ seulement I'amélioration des relations
entre le centre-ville de Biarritz et ceux de Bay®mmeh d’Anglet. La priorité pour Biarritz est
d’'aider les visiteurs (notamment les touristes)caéder a ses sites, a ses équipements
publics, & son bord de mer, a ses commerces.

En ce qui concerne l'animation et l'activité cublies, Biarritz a pris une place
prédominante dans I'agglomération, ce qui se ttguhrila venue d’un public toujours plus
nombreux a ses spectacles, festivals et manifestaéin général.

Le besoin de guider les visiteurs a entrer dansriBigest prioritaire puisque de nouveaux
équipements publics majeurs sont programmeés.ditgaincipalement du péle culturel des
Rocailles, avec sa médiatheque, ses B.T.S. Audielist Photo, son Conservatoire de
Musique et de Danse. Il s’agit de la zone d’'lratyec sa halle commerciale, son Centre de
Musiques Actuelles, son skate park indoor. Il 4'agifin de la Cité du Surf.

Le développement du sud de la ville, autour deggdal’llbarritz-Marbella, la protection et

la valorisation des espaces naturels du Lac Matrist du Bois de Boulogne,

I'implantation de logements locatifs nouveaux adgséu a Kléber, le prolongement de la
route du B.A.B. contribueront également & une nbendistribution des fréquentations

dans la Ville.

Parallélement la ville souhaite garantir la sééurites piétons, mise en cause tout
particulierement par I'étroitesse des trottoirs stationnement anarchique, la vitesse des
voitures.

Dans cette perspective, la Ville a décidé la miseegivre d’'une politique volontariste, pour
organiser mieux et maitriser la circulation ettitisnnement sur son territoire, sans retenir
I'idée d’'une dissuasion forte de I'acces des vesutans un centre-ville qui, par suite d’'une
organisation naturelle en étoile, aspire I'esséntietrafic urbain interne.

Biarritz est, pour I'essentiel, a I'écart des grautrdnsits qui se font a travers I'agglomératiarsve
sud de la Cote Basque et 'Espagne, car le chemiferd la route nationale 10, l'autoroute A 63,
jouxtent la ville, sans la pénétrer.

Une seule pénétrante majeure nord sud a Biarridames$ le BAB : la RN 10 (trafic de 25000
véhicules-jour, jusqu’a 40000 véhicules- jour r) été

Un bouclage A 63 qui ferme le BAB

Une pénétrante sud-est : la RD 932, « entonnoirisrantre dans le BAB, prolongé par la
bretelle d’Artixague.

La A 64, section gratuite ) a I'est.

Le BAB ( en cours de recalibrage et prolongement)

Les entrées de ville de Biarritz :

Les entrées de ville majeures identifiees sontmotant : Avenue Kennedy, avenue Verdun ; elles
font I'objet d’'une réflexion particuliere en terrde :

- qualité paysagere (protection des espaces librestites habitations),

— d'occupation : maitrise du développement commeial ces axes, en le limitant aux
pbles de commerces et services existants (poleaBirvKennedy par exemple)

— de sécurité : la multiplication de commerces en&dlaugmentation d’entrées-sorties
sur les axes routiers, qui posent des problemsgdsité.
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Entrée d'llbarritz : En 1998, 11000 véhicules/jairculaient sur l'avenue de la Milady.
Il s’agit d’'un axe priviligié (rue Harispe, rue Latuotte, avenue de Pioche) pour rejoindre Beaueivag
la plage et l'avenue du Président J.F. Kennedy.

La configuration du tissu urbain (forte densitévidlas et immeuble, forte densité de rues) conduin
réseau routier dense et complexe (absence d’unicberant ou « bouclage » privilégié ou principal).

Les conditions de circulation, acceptables horsiodér estivale, deviennent difficiles de mai a
septembre, voire tres difficile en

o it N v VILLE DE BIARRITZ
juillet et en aodt ~ N\ SACCES AU CENTRE VILLE
QI- RBHISATION DE LA VOIRIE

J

Une partie significative du

«blocage » de la circulation

provient de [l'accumulation des

voitures a certains moments de la
journée, a cause soit des
cisaillements de la circulation, soit
des stationnements anarchiques,
soit des voitures ventouses qui
diminuent les capacités de
stationnement temporaire, au cours
de la journée.

7

Pour améliorer la fluidité de la
circulation trois actions seront
entreprises :

a) Réalisation d'aménagements
urbains, principalement des ronds-
points aux carrefours les plu

¥
omnts & &7
fjlfflg\lli?lﬁe Beaurivage, 1% \,
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o Carrefours principaux \

Noeuds de circulation % 7 %
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La programmat|on de, CeS' travgu%terquamers, transversa|es ‘io 100 500 m
sera prioritaire et réalisée d’ic o s O M
2007. o

b) Lutte contre les voitures ventouses

Les voitures ventouses constituent un obstacle unajdans les zones les plus sensibles au
stationnement. Elles perturbent la circulatioriatdes des ambulances et des camions de pompiers.

La mise en place d'un stationnement payant notarheerhaute saison ou d’'une réglementation tres
stricte, permettra d'éviter la présence pesanteafe voitures ventouses et contribuera ainsi a une
meilleure régulation du stationnement et de lautation.

Le phénomene concerne tout particuliéerement la genla Cote des Basques et du boulevard Prince de

Galles ou la circulation est devenue incontrdlatvlais aussi le bord de mer en général.
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Le stationnement des campings-cars et fourgonsédigt maitrisée : la commune prévoir un parking
destiné au campings-cars a coté de la station diépo de Marbella.

De plus, un stationnement payant sera créé darmiess d'ouverture des nouveaux parcs souterrains,
dans le but d’inciter les automobilistes a utilises parcs et ainsi a libérer le stationnemenueiace,
au profit des arréts de courte durée.

¢) Révision du plan de circulation

Un nouveau plan de circulation est en cours d'étysleur tenir compte en particulier de la
transformation fondamentale des places ClémendeRellevue, de la priorité donnée aux piétons dans
cette zone, et du sens de circulation des voiesédant ou en partant.

Il intégrera également les équipements nouveaugudutier Jules Ferry. Dans ce dernier secteur, des
cheminements piétons seront organisés pour seeeamdt parkings voisins gratuits ou payants de
Floquet et d'Hurlague. La place de la Libérationlaetrue Jules Ferry joueront un rdle clé dans
I'organisation de la circulation et du stationnemen

Le renforcement et 'aménagement des 3 axes magegisucturants :

- Lélargissement de l'autoroute (menacée de saturgtar la croissance accélérée du trafic poids
lourds et par le maintien du péage de La Négrassajitionne son réle complémentaire, au profit
de déplacements a l'intérieur méme de I'agglomeénagt entre les villes de la Cote Basque.

- Les aménagements programmés sur la Route Natib@atmotamment les élargissements a Bayonne
et & Anglet, qui faciliteront I'écoulement des icaf hors autoroute et éviteront d'inutiles
détournements par la route du B.A.B. et le carnefieul’Europe.

- Le prolongement de la route du B.A.B. est impérptifir boucler une voie a grande circulation,
permettant la traversée de I'ensemble de I'agglati@r sans passer par le centre-ville de Biarritz.
Le carrefour du « Mousse » deviendra alors un gmoidt stratégique d'arrivée (ou de départ), ou
convergeront non seulement la route du B.A.B. etdfionale 10, mais aussi des liaisons directes
avec la gare SNCF, I'aéroport et I'autoroute.

Le bouclage sud-est du boulevard du BAB n’est pasipa ce jour.
Toutefois 'aménagement de la rue Pitchotte egep#painsi qu'un éventuel accés nouveau depuis
giratoire du Mousse (pour accéder a la future zbinaty).

La réalisation des travaux prévus sur ces troisndgaaxes est un enjeu essentiel pour
I'agglomération elle-méme, mais elle constituerardme temps un facteur d’alléegement substantiel
de la circulation a Biarritz.

[.5.2. — LE STATIONNEMENT - LES PARKINGS
1.5.2.1 - Inventaire des parkings

L'offre actuelle en parkings en centre ville essléavante :

PARKINGS PAYANTS CENTRE BIARRITZ

Nombre de
places
CASINO 285
CLEMENCEAU 488
STE EUGENIE 303
GARE DU MIDI 303
GRANDE PLAGE 138
VOIRIE Haute saison 1108
Basse saison 963

PARKINGS GRATUITS CENTRE VILLE
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Parcs découverts

gratuits

Place gratuite sur voirie

Autres parkings :

AGUILERA « Euskal Jai » 380 places
AGUILERA « Tribunes Coubertin » 57 places
ALCEDO (Hirigoyen) 30 places
AVENUE DU LAC MARION (Cité 130 places
des Fleurs)
ATALAYE (Petite) 26 places
ATALAYE (Grande) 15 places
BEAU-RIVAGE (Héliante) 54 places
BELLEVUE (Place) 62 places
BELLEVUE (Rotonde) 10 places
CENTRE EQUESTRE env.80
places
COTE DES BASQUES 63 places
ESPLANADES DES ANCIENS 18 places
COMBATTANTS
ESPLANADE DU CASINO (Edouard 65 places
VI
ESPLANADE DU PORT-VIEUX 20 places
FLOQUET 200 places
GARE LA NEGRESSE (Rue Chapelet) 76 places
GARE LA NEGRESSE (Train Auto) 25 places
GOLF (Edith Cavell) 15 places
GRANDE PLAGE (Sud) 17 places
GRANDE PLAGE (Nord) 100 places
JARDIN PUBLIC 130 places
JAVALQUINTO 36 places
LAC MOURISCOT (Péchoir) 7 places
LAC MOURISCOT (Paradis du Lac) 30 places
LA NEGRESSE (Ecole, ancien jeu de 15 places
boule)
MARBELLA - MILADY 248 places
MARBELLA (Thermes marins) 35 places
MILADY (Abattoir) 88 places
PARME (Biarritz) env. 160
places
PHARE 25 places
PORT DES PECHEURS 45 places
PORT-VIEUX (Place) 40 places
RANQUINE 60 places
SAINT-CHARLES (Marché) 7 places
SOBRADIEL 16 places
U.S.B. 24 places
VIADUC (Dessous, Avenue des 54 places

Mouettes)
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Le taux d'occupation fait apparaitre des fluctuagiod’Aolt & Octobre (20% pour le parking
Clémenceau, 75% pour le parking Ste Eugénie).
On note aussi que le taux d’occupation du parkitudague est faible (33% en stationnement de

pointe en Aodt, 13% en Octobre).

L'effort doit donc étre fait pour améliorer I'occafon des parkings pour éviter une sur-occupation d

stationnement en voirie.

1.5.2.2 - Le stationnement

A partir du moment ou on accepte I'entrée en s voitures venant de I'extérieur, il est indisgadoie
de pouvoir assurer leur stationnement dans desitamrsl convenables. L'action correspondante sera

menée dans trois directions différentes :

a) Développement du stationnement souterrain daes drandes zones de fréquentation

Il s’agira, dans la vision d'un Centre-ville élargt multipolaire, qui est au coeur du schéma

d’aménagement urbain

- de supprimer le stationnement en surface des pGléesenceau et Bellevue, qui bouclent la
promenade de bord de mer depuis I'H6tel du Palegy'a la place Sainte-Eugénie, avec
retour rue Mazagran et avenue Edouard VII,
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- de renforcer le stationnement autour du pole celltlules Ferry-Rocailles qui accueillera de
nouveaux équipements avec des besoins importapsrimte de pointe.

- »de créer une capacité supplémentaire de statiomedass la zone commerciale des
Halles qui regroupe une grande diversité de comeseet pourrait, a I'avenir, étre encore
plus fréquenté, aprés la modernisation du batimehblic lui-méme.

Ainsi seront créés, des parkings souterrains naxveaous la place Bellevue (300 places), sous

la médiatheque du quartier Jules Ferry (250 plaetg)ans le quartier des Halles (au minimum

150 places).

La capacité d'accueil globale, en parkings soutestaatteindra des lors, dans les prochaines

années, plus de 2 200 places.

b) Parkings de périphérie
Seront mis en place des parkings de périphéri¢uitgareliés au centre-ville par des petites
navettes, en période de haute fréquentation.
Ces parkings périphériques seront réalisés :
- dans la zone d'lraty, prés du carrefour du Mou$s€@ a 2000 places),
- aAguiléra prés du Jai Alai (300 places)
- prés de I'Hippodrome des Fleurs (100 places), aoittotal pres de 2.500
places.

Cette action est compatible avec les orientationsudPlan de Déplacements Urbains
(P.D.U.)qui présente les objectifs suivants sur Biarritz:
* Un parking de dissuasion au Bois d’Iraty, prochdadg& 63, RN 10, BAB ...
* Lamise en place de navettes :
. du phare jusqu’a lIbarritz (centre équestre)a@ote des Basques
. entre le parking de dissuasion du Bois d’lratyeetentre ville, soit par le Mousse et
BAB, soit par la Négresse et avenue Kennedy

» Dispositions du PLU :
Un emplacement réservé est créé pour la réalisdéqrarking(s) « de dissuasion », a Iraty.

¢) Les parkings gratuits a la périphérie immédiada centre-villeseront développés, dans la mesure du
possible, notamment rue Floquet pour le quarti@slierry, et a llbarritz pour les plages du Sul@®t
espaces haturels d’'llbarritz-Mouriscot.

» Dispositions du PLU :
Plusieurs emplacements réservés sont créés paaaliaation de parkings a moyen ou long
terme :
- parking paysager sud Rocailles - Cour Dispensdikérigent de Paul
- agrandissement parking Floquet

1.5.2.3 - Le stationnement des camping-cars, I'aceilldes gens du voyage

a) Stationnement des Camping-cars
On constate sur Biarritz le développement du towgign camping-cars.
Le stationnement de ces veéhicules en bord de nmaristerdit pour des raisons de sécurité
(notamment Cote des Basques, Plateau du Pharbaetitd) et de protection des sites et des
vues sur mer. Un parking pour camping-cars exigigd @ c6té de la plage de la Milady.
L’aménagement de ce parking est projeté, a cota sation d’épuration de Marbella, avec tous
les équipements modernes nécessaires. Un évenguahdéissement ultérieur pourra étre
envisagé, en fonction des besoins.

» Dispositions du PLU :
La délimitation d’'un parking spécifique, classél@i au PLU (zone touchée par le PEB
de I'aérodrome), affiche la volonté de la ville lden maitriser ce type de stationnement,
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et d’éviter la dispersion des camping-cars le Idada c6te et dans les espaces sensibles
de la commune.

b) Accueil des Gens du voyage

Les orientations et dispositifs d’accueil des gefhs voyage seront définies dans le cadre de
I'agglomération B.A.B. et au-dela dans celui du SQQui regroupe 21 communes), notamment pour la
définition d’un grand terrain d’accueil (150 plages

Toutefois Biarritz, avec la Communauté d’Agglomiénat a délimité un secteur spécifique, au bout de
la zone de Maysonnabe, ou sera réalisé un tertatcukil familial permettant de recevoir entre 3.8t
caravanes, prenant ainsi sa part de I'organisaborespondante.

» Dispositions du PLU :
Création au PLU d’un secteur spécifique UGvi (seciteclus dans le PEB de I'aérodrome)

[.5.3. — LES TRANSPORTS COLLECTIFS / MODES DE TRANSPORTS
ALTERNATIFS

a) Les transports collectifs

Pour améliorer le service au profit des utilisasetnois axes d’intervention sont retenus :

* Le point de passage principal est le Square déseltlerriere la Mairie. Il n’y aura aucun
transfert de cette gare centrale, notamment vepdalze Clémenceau, car cela mettrait en
cause la stratégie globale du stationnement et diedulation dans la ville.

Par contre, il est prévu kaise en place d’'une navette « bord de mer » quiticu Phare
jusqu’a llbarritz, desservant les plages, la Cita 8urf, le centre équestre et I'entrée de la
zone naturelle Mouriscot-Bois de Boulogne.

Des navettes rejoindront, a intervalles régulilers parkings périphériques, notamment celui
d’Iraty, avec le centre-ville et ses principauxrieid’attraction, dont le Musée de la Mer et
I'Espace Bellevue.

» Lerenforcement des liaisons entre le centre-ville daipart, la gare et I'aéroport d’autre
part.

» Pourfaciliter la circulation des autobus, des couloide circulation « protégés seront
étudiés et réalisés sur les axes les plus impartdisicces, et en particulier I'avenue
Kennedy. Elles seront prises en compte dans ledganirculation.

b) Le_vélo

Sur Biarritz, il n'existe aucune piste cyclable.

Il sera recherché, dans la mesure du possible,rénalge configuration géographique peu
favorable, des couloirs protégés pour la circufaties vélos.

Des possibilités de stationnement des deux rougoxXimité des plages et des équipements
publics destinés aux jeunes devront étre étudiées.

La continuité d’'un cheminement deux roues, le Idadord de mer, depuis Bayonne en passant
par Anglet —Chambre d’Amour-, sera prolongée juaqlientrée de ville, avenue de
I'Impératrice. Une étude de faisabilité sera enisgp sur la réalisation d’un circuit au sud de la
ville, & la périphérie d’llbarritz-Mouriscot.
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1.5.4 — LE PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS

La loi sur l'air du 30 décembre 1996 a rendu ohtiga I'élaboration d’'un Plan de déplacements
Urbains dans 58 agglomérations de plus de 100 @@itamts. La loi relative a la Solidarité et au
Renouvellement Urbains (S. R. U. ) du 13 décemb@®2a redéfini.

La loi S. R. U. décembre 2000 fixe aux PDU les olojifs suivants :

. L'amélioration de la sécurité de tous les déplacetné...),

. La diminution du trafic automobile,

. Le développement des Transports Collectifs et degens de déplacements économes et moins
polluants (...),

. L’'aménagement et I'exploitation du réseau principh@ voirie d'agglomération y compris les
infrastructures routiéres et nationales, afin dadee plus efficace son usage (...),

. L'organisation du stationnement sur voirie et déesparcs publics de stationnement (...),

. Le transport de la livraison des marchandises toah rationalisant les conditions

d’'approvisionnement de I'agglomération afin de ntemir les activitts commerciales et artisanales

(..,

. L’encouragement pour les entreprises et les calléés publiques a établir un plan de mobilité et a
favoriser le transport de leur personnel, notammest I'utilisation des transports en commun et du
covoiturage,

. Le développement d'une tarification et d'une hiiltgte intégrées pour I'ensemble des déplacements.

Le Plan de Déplacements Urbains s'impose aux coramt a leur Plan Local d’'Urbanisme. En
revanche, il doit étre cohérent avec les SCOT (®elséde Cohérence Territoriale) et avec les Plans
Régionaux de Qualité de I'Air, lorsqu’ils existent.

Les PDU sont établis a I'horizon de 10 ans (ilsvent cependant étre réévalués a I'horizon de 5 ans)
Mais les différentes actions proposées ne sontopass réalisables a cette échéance de 10 ans.

L’agglomération de Bayonne-Anglet-Biarritz s’estgagée dans la démarche d’élaboration dés 1998,
lorsque le Syndicat Mixte des Transports en Comanlamceé I'étude.
L’étude du PDU a été lancée fin 1998 par le Syridvtiate des Transports en Commun.

Diagnostic et du pré diagnostic du PDU

- Le systeme de déplacement de I'agglomérationaivdas dysfonctionnements en haute saison,
de nature a dégrader le cadre de vie réelCes dysfonctionnements sont localisés dans les
centres villes comme sur le littoral, et concerndat plus souvent le stationnement,

'encombrement des infrastructures ou le partage rdedes (vélo, piéton, voitures, transport

collectif).

la prédominance de la voiture dans le partage de laoirie est un facteur d’insécurité

routiere et crée des obstacles I'utilisation des modes de déplacements altédsnaburtant

moins consommateurs d’espace et moins (ou pas)godd.

- La part des déplacements en voitures est extrémeélevée (plus de 87 %, d’apres I'enquéte
meénage menée concomitamment au PDU) et le nombdémlacements effectués avec ce mode
connait une croissance continue, nécessitant ltatiap de certaines infrastructures routieres (2
* 2 voies RD 932, 2 * 3 voies A63), voire leur ctiéa (prolongement du boulevard du BAB),
facteur de fragmentation des espaces naturels gmririfrastructures de transport. Cette
importance et cette croissance des déplacemeeistuds en véhicule personnel et les problémes
de stationnement qui 'accompagnent sont des fextaumoyen et long termaégatifs pour
'environnement, le cadre de vie comme la qualitéeadl’air ou effet de serre.

Cette croissance est en partie explicable par aleraent urbain croissant, une périurbanisation
qui accroit les distances parcourues et est ac@mdpapar une augmentation du nombre de
véhicules par ménage.

Le cadre de vie et I'environnement de qualité sontleux atouts de I'agglomération, qui sont a
moyen terme menaceés par un systeme de déplacemennrdurable. Le PDU est, dans ce contexte,
un outil pour préserver la qualité de notre cadrevig. Il reprend a son compte les objectifs établis

50



par la charte sur I'environnement adoptée par I'ensemble des partenaires et legitsagh terme de
déplacement, en s’attachant, en particuberéduire les nuisances dont le bruitDe surcroit, au sein
d’'une agglomération a I'image environnementale clikectivités et les habitants doivent participda
lutte collective contre I'effet de serre, enjeuat@sais majeur pour 'lhumanité.

Les principaux enjeux semblent se situer sur lestétoires suivants :

- Le littoral atlantique , dont I'environnement subit en haute saison ume fpression, en terme
de circulation comme de stationnement, et ou dejefsrredonnent leur place aux modes doux
et notamment aux vélos ;

- Les centre villes de Bayonngnombreux conflits entre modes, ou le fonctionneinee
'intermodalité doit étre amélioréBiarritz (particulierement exposé a une fréquentation
saisonniere, confronté a une offre de stationnemensurdimensionnée hors saison et
insuffisante en saison)d’Anglet (traversé par la RN 10 dont les fonctions non isggsasont un
facteur d'insécurité et représentent une grandicdiifé d’aménagement)

- le centre institutionnel de Tarnosqui peine a prendre un caractére unitaire en maitola
coupure induite par la RN 10.

Le Plan de Déplacements Urbains de l'agglomérati@st donc principalement fixé lesbjectifs
suivants :
- Garantir la sécurité de tous les déplacements,quieh soit le mode,
- Réduire le poids de la voiture sur l'espace urbgiar une meilleure gestion du
stationnement et une diminution du trafic autonmpbil
- Aménager et agir sur le réseau principal de voirie,
- Proposer un acces a la ville et un usage de I'espalolic efficaces et partagés
- Changer les pratiques de déplacements et déveltppage des transports collectifs et des
modes doux.
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|.6. — LES RESEAUX, LA COLLECTE ET LE TRAITEMENT DE S
DECHETS, L'HYGIENE ET PROPRTE URBAINE

[.6.1 — L’ASSAINISSEMENT
(D’aprés I'étude Délimitation du zonage d’'assairisent — CABAB- ANTEA)

a) Etat actuel

Le systeme d’assainissement de Biarritz peut étrelé erdeux secteurs distincts
- le secteur dit du « Port des Pécheurs » qui carrespu bassin de collecte du centre-
ville et correspond & un réseau exclusivement meita
- le secteur dit de « Chabiague » qui correspond pattie sud de la commune ou se
développent a la fois un réseau unitaire et uraréséparatif.

La Station de Marbella

La station de Marbella a été mise en service ei®.18Ife repose sur une filiere d’épuration de
type «traitement biologique par boues activéesnetionnant en moyenne charge en pleine
saison et en aération prolongée le reste du temps.

Sa capacité nominale théorique est de 100 000 @euivhabitant (EH), mais sa capacité réelle
est de I'ordre de 70 000 EH.

Aprés traitement, les eaux épurées sont rejetées klzcéan Atlantique via 'Emissaire de
Marbella situé a la limite entre les plages de Myla&t de Marbella. Cette émissaire évacue
aussi les eaux du Chardinérou, canalisé dans Sa peal.

La station d’épuration, est classée en zone delyhigéquipements).

Zones non raccordées :

Le secteur des habitations non encore desserviesnpegseau d’assainissement collectif est
situé en limite sud-est de la commune et compresdidux-dits Silhouette, Mérin et Bendérau.
Il s’agit d’un secteur particulier (versant orieraé sud) présentant de notables difficultés de
collecte (habitat tres dispersé, fortes pentes).

Ce secteur est classé actuellement au niveau dudRacupation des Sols (P.O.S.) en vigueur
en zone NBa qui correspond a des terrains peu ésjugour lesquels la commune n’envisage
pas d’efforts particuliers, mais qui peuvent redewtans la limite des équipements existants,
des constructions peu denses (les terrains cotibtascdevant avoir une superficie minimale
de 5000 m?).

La nature des terrains améne a considérer le semigume a priori peu favorable a I'épandage
souterrain, les solutions futures envisageabled @las axées vers des rejets en milieu naturel
(type filtre & sable horizontal drainé).

» Dispositions du PLU: les zones non raccordées etr plesquelles le
raccordement au réseau collectif n’est pas prévu galicée « d » (zones Nhd)

Les différentes solutions - propositions de dispifsi d’'assainissement autonome sont
annexes dans la notice relative aux réseaux et dgést{annexe 3 b)
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b) Délimitation du zonage assainissement

La communauté d’Agglomération de Bayonne-Angletsiia a confié a ANTEA une mission
ayant pour but la délimitation du zonage assainiese® prévue en application de l'article L-
2224-10 du Code Général des Collectivités Terates.

L’analyse du contexte communal, des aménagemergtaets et de la sensibilité des milieux
récepteurs conduit a proposer le zonage suivant :

» Zonage de l'assainissement collectif :
* la majeure partie (environ 96 % de la communeBil@ritz est classée en zone
d’assainissement collectif.
Les criteres pris en compte pour le tracé de cag®mua’assainissement sont :

- limportance du développement actuel de I'assagment collectif qui
couvre déja une grande partie de la commune etl @i possible
techniquement de prolonger sur la majeur partigedhitoire communal ;

- les investissements réalisés et projetés pour Igelagpement et
'amélioration des équipements de collecte et digetment qui permettront
de rassembler la majeure partie des eaux uséascdenmune ;

- la sensibilité des principaux milieux récepteurso(iscot, Marion, océan)
gu’il convient de préserver en y limitant les rejet

Zonage de l'assainissement non collectif :
* le secteur sud est de la commune de Biarrieugidits Silhouette, Mérin et Bendérau)
est classé en zone d’assainissement non collectif.
Le domaine concerné représente une faible superf@iviron 47 ha, soit 4 % du
territoire communal).
Les criteres pris en compte pour le tracé de cagmsont :

- les difficultés techniques et économiques pour gel®r ces secteurs
(refoulements trés longs et tres importants pogrwidumes a évacuer
faibles) ;

- la faible densité urbaine, actuelle et future, els@cteur ;

- l'existence de systemes d’assainissement autonaméoe état de
fonctionnement ;

- lataille importante des parcelles qui permet dissyer des systémes de
grande superficie si nécessaire ;

- la possibilité de rejets en surface apres traiténtams des filtres
horizontaux drainés si I'épandage souterrain npest techniquement
envisageable ;

- I'occupation treés saisonniére des habitations deeceeur ;

- I'absence de milieu récepteur tres sensible.

» Dispositions du PLU: les zones non raccordées etrplesquelles le
raccordement au réseau collectif n’est pas préwt galicée « d » (zones Nhd)

Zonage de l'assainissement des eaux pluviales :
* l'intégralité de la commune de Biarritz est clds=n zone ou des mesures doivent étre
prises pour assurer la maitrise des débits d’ehuwgtes.
* le secteur Chabiague (ou les rejets s’effectulams les eaux de surface) est classé en
zone ou des mesures doivent étre prises pour adaurgitrise de la qualité des eaux
rejetées.
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1.6.2 — L'EAU POTABLE

La totalité de lI'eau potable distribuée a Biarrgar la Lyonnaise des Eaux, société
concessionnaire, titulaire d’'un contrat d’affermagst produite par le Syndicat mixte de
I'Usine de la Nive (SMUN).

Volume d’eau produit et fourni a la Ville de Biami{1996) 3 078 765 m3
Volume distribué 2781 165 m3
Rendement hydraulique 0,903

La production liée a la seule riviere Nive - lavlliet son bassin versant permettent
d’alimenter chaque jour 200 000 habitants en hsa@t pres de 30% de la population du
département et 400000 en été - est évidemment ednalgile par son unicité.

De plus, I'abondance de la ressource est un frémracherche d’'une baisse de la
consommation d’eau, comportement soucieux de présgrour les générations futures, une
ressource fragile.

Ce que confirme également I'ensemble des probléumedi liées a I'assainissement et a
la qualité des eaux de baignade. Elles sont lesemémur I'ensemble des communes
littorales ou vivent et travaillent de plus en pilespersonnes, ou viennent, chaque année, de
plus en plus de touristes.

1.6.3 — LA COLLECTE ET LE TRAITEMENT DES DECHETS
(Source : CABAB ; 2002)

L’élimination (collecte et traitement) des déchat#nagers et assimilés releve d'une
compétence de la Communauté d’Agglomération de Bagaoe - Anglet - Biarritz (ex
district) depuis 1978.

Cette compétence se décline en différentes misslomisles principales sont les suivantes :
- la collecte et le traitement des ordures ménagéreles déchets assimilables produits
par les commercants,
- les collectes sélectives et le recyclage desetéechénagers,
- la récupération et le traitement des déchets ge¥sasolumineux et spécifiques.

Les objectifs de ces missions sont les suivants :
- offrir un service complet et de proximité aux geis : collecte des ordures ménageéres,
collectes sélectives des recyclages, collecte dekeds encombrants, récupération des
déchets volumineux et spécifiques dans les déclestte..
- développer la valorisation matiere, organiquéretrgétique des déchets pour valoriser
75 % des déchets d’emballages ménagers .

1.6.1.1 - L’élimination des ordures ménageéres et deléchets assimilés

La collecte des ordures ménagéres et des déclsatslés

La Communauté d’Agglomération de Bayonne - AngBiatrritz assure, en régie, la collecte :

- des ordures ménageres;’est a dire les déchets ordinaires provenantaderéparation des
aliments (épluchures, restes de repas, ...) ou doieetent normal des habitations (papier,
chiffons, balayures et résidus divers),

- des déchets assimilables aux ordures ménagere®gst a dire les déchets de méme nature et
de volume équivalent provenant des commerces, uwtesubix, des établissements artisanaux, des
écoles, des établissements de soins et des égamhdinss publics.
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Sur Biarritz, cette collecte est assurée en pogierte trois fois par semaine, a I'exception du
secteur du centre-ville ou elle est assurée quotidiment.

Le traitement des ordures ménageéres et des dagdmisilés

Les ordures ménageres et les déchets assimiléscigsl sur I'agglomération sont traités au
complexe industriel de valorisation des déchetBaltheforés a Bayonne.

Les ordures ménageéres et les déchets assimiléd yrawés par tri - compostage — incinération.

1.3.3.2 - Les collectes sélectives et le recyclags déchets

Face a l'augmentation des tonnages d’ordures méem@e soucieux a la fois de sauvegarder
I'environnement et de limiter les gaspillages ddiénas premiéres, les élus de la Communauté
d’Agglomération ont appelé la population a chardjattitude en donnant priorité au tri et a la
valorisation des déchets.

En 1996, la Communauté d’Agglomération (distridtépoque) a signé un contrat programme
de durée et de site pilote avec la Société ECO-EMBYGES, pour mettre en oceuvre un
programme de collecte sélective et de tri des deatfiemballages ménagers (emballages en
verre, papiers-cartons, plastique, aluminium erci

La collecte sélective et le recyclage des embadlagénagers

La collecte sélective des emballages ménagers miétéen place sur cing secteurs de
I'agglomération (un tiers de la population) en 189puis généralisée a I'ensemble de
la population en 1998. Elle concernait alors exekment les bouteilles et flacons en

plastique et les briques alimentaires.

En mars 2000, cette collecte a été étendue aux liexgs métalliques en acier et

aluminium du type cannettes, boites de conserégesals, barquettes.

La collecte sélective est assurée en régie, er poporte, en addition de la collecte des
ordures ménageres, un jour par semaine. Ces eqgmbant ensuite triés puis recyclés
dans des filieres agrées par la Société ECO-EMBAGRES.

Les collectes sélectives et le recyclage du vdrde®journaux magazines

Les collectes sélectives du verre et des journaagazines sont effectuées en apports
volontaires. La collecte de ces conteneurs estrésquar des prestataires privés. A ce
jour, 123 conteneurs a verre (33 sur la communeBideritz) et 98 conteneurs a
journaux (23 sur la commune de Biarritz) sont itkssasur I'agglomération.

1.6.3.4 - Les déchéteries

Quatre déchetteries sont actuellement en exploitatsur I'agglomération : les
déchetteries d’Aritxague et de Saint Frédéric aoBag, la déchetterie du Pont de
I’Aveugle & Anglet et laléchetterie de Ranquine a Biarritz

L’exploitation des déchetteries est assurée ererdgis prestations de transfert et de
traitement des déchets récupérés sont effectuéeepprestataires prives.

1.6.3.5 - Le surplus des déchets généré par la fidntation touristique
d’apres Etude Environnement ; mars 2003
Le surplus des déchets généré par la fréquenttdiorstique estimé a environ 500 tonnes en
juillet et 700 en ao(t.
Les projets d’amélioration du service des ordurésageres concernent :
- la conteneurisation progressive de la collecteodégres ménageéres,
- l'augmentation du nombre de déchetteries,
- la recherche de partenariats territoriaux élargisr mlégager des réponses nouvelles en
ce qui concerne le compostage des déchets vensldasation des méachefers et, de
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facon plus générale, I'organisation a long termeladeollecte et du traitement des
déchets ménagers.

1.6.3.6 - Le projet de réforme des modalités de leollecte des ordures ménageéres et des
déchets assimilés.
En début d'année 2002, la Communauté d’Agglomémasidancé un vaste projet de
réforme des modalités de la collecte des orduremgefes et des déchets assimilés.
Différentes solutions techniques pour la contersation de la collecte sont a I'étude :
bacs roulants individuels, bacs roulants de regrowgmt, conteneurs d'apports
volontaires de grand volume, enterrés ou non ...
Des solutions spécifiqgues a chaque commune etquetguartier (centre-villes, secteurs
périphériques, ...) seront mises en ceuvre dans feeara venir.

1.6.4 - HYGIENE PUBLIQUE ET PROPRETE URBAINE
d’aprés Etude Environnement ; mars 2003

Ces domaines relévent de la compétence communale.
Le service municipal de nettoiement compte 50 ep@dod’entretien, auxquels il convient
d’ajouter une vingtaine de saisonniers pendanéfage estivale.

En tout, ce sont 10000 m2 d’espaces piétons et-giétans, 190 km de trottoirs, 126 km de
chaussées, 3 km de promenoirs en bordure de adtplades, jardins publics, établissements
scolaires et sportifs, de halles qui sont régutienet entretenus.

A quoi il faut ajouter les 6 plages de la villetstd0 000 m? de sable sur une longueur totale de
3 km de cbtes.

Chaque année, environ 12000 métres cube de dédtsollectés : il s’agit dmorceaux de
bois pour la moitié, de déchets plastiques pouirenv0%, le reste, moins de 10%, provenant
des activités maritimes.

La Ville de Biarritz, confrontée comme toutes legras communes littorales au probléme des
déchets flottants, souvent plus inesthétiqgues gakkement dangereux, a choisi d’effectuer a la
fois, un ramassage collectif des déchets, au large,uerdgs nappes importantes sont détectées
et une démarche de proximité pour « pécher » lehedé qui menaceraient directement les
plages et les eaux de baignade.

S’agissant des autres domaines relatifs a la ppmbaine, la Mairie de Biarritz poursuit un
double programme de rénovation des trottoirs emdleration de I'éclairage public des
guartiers.
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CHAPITRE Il

ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT
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1I.1 - DESCRIPTION GENERALE DU SITE

(D'apres I'étude Délimitation du zonage d’'assairisent — CABAB- ANTEA ; mars 2003)

La commune de Biarritz posséde une seule limitaralie, représentée a I'ouest par I'océan Atlargiqu

Ses autres limites sont artificielles, et suivearissblement le découpage des bassins versantsrdueiha
I'est, alors qu’'elles les recoupent au sud.

LE RELIEF
I1.L1.1 - LE RELIEF v \T\,
N
Le territoire de la commune de Biarritz peut /
étre sépare en deux entités : g\af o
- une zone Nord avec un vaste bassin oS ) <
versant dont les pentes, parfois marquées, & ‘: e

convergent vers la plage du centre-ville
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- une zone Sud composée de
plusieurs bassins versants de taille limitée
(Chardinérou-Barchalot, Centre Equestre,
Mouriscot, Brindos, Sud-est, Sault) et une
dépression fermée correspondant au lac
Marion. Les reliefs y sont accusés et les
exutoires, souvent situés sur les communes
limitrophes, sont représentés par l'océa
Atlantique ou les cours d’eau du bassin dg
I’Adour.
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11.1.2 - 'HYDROLOGIE

Il nexiste pas sur le territoire de la
commune de Biarritz de cours d’eau majeur.

Le réseau hydrographique est caractérisé par :

- le ruisseau de Lamoulie ou ruisseau de Larraldeto@ge du lac de Mouriscot qui quitte le territoire
communal au niveau d’llbarritz et rejoint I'océarr 8 commune de Bidart ;

- le ruisseau du Chardinérou, canalisé au niveawa detation d’épuration de Marbella, et qui recoit en
amont le ruisseau du Barchalot lui aussi canalisé.

Il existait un ruisseau dit « des Barthes », gacsulait vers la Grande Plage, presque entiéreosaalisé
aujourd’hui et qui ne subsiste a ciel ouvert quesdsa partie amont le long de I'avenue Kléber.

58



11.1.3 - LA GEOLOGIE

D’aprés la carte géologique de Bayonne a 1/50 ROStructure géologique de la commune de Biarstz e
relativement simple, avec les découpages suivants :

- les trois quarts du territoire de la commune derBmautres que la bande cétiere présentent en
surface des alluvions anciennes composées de maté&liétritiques sans ordre de succession
régulier et montrant des variations latérales d@&fatres importantes et souvent brutales. Ces
formations sont plus ou moins recouvertes au nivesuideux vallées alluviales des ruisseaux
de Chabiague et de Lamoulie par des alluvions tésen

- al'ouest, ces terrains sont séparés de I'océamgmdépdts sableux maritimes et la bande de
formation marno-calcaire datée du Tertiaire ;

- en limite sud de la commune de Biarritz, les foioret de surface sont composées d’'un éventail
de dépodts datés du Tertiaire et du Secondaire degecintrusions de roches éruptives qui
occupent toutes des surfaces tres réduites.

La série géologique rencontrée sur le territoirdadeommune de Biarritz peut se schématiser ailesi,
formations les plus récentes aux plus anciennes :

les alluvions récentes constituent ce que I'on Bgpecalement les « Barthes » qui sont les plaines
basses en partie inondées avec présence de zonesageuses sillonnées de petits ruisseaux et
canaux de drainage..
Terrasse alluviale ancienne de I’Adour comprenanpudissantes accumulations sur des épaisseurs
trés variables pouvant dépasser 50 m, de matédiéuiques exclusivement siliceux. Il s’agit sans
doute de comblement de vallées anciennes suivrelesement puis d’'un nouvel alluvionnement.
Cette terrasse alluviale occupe la plus grandéepdutterritoire de la commune de Biarritz.
Le substrat daté de I'époque Tertiaire (Miocénég@kene et/ou Eoceéne) sur lequel se sont disposés
les formations alluviales et dunaires est constdaédépbts variés (calcaires coquilliers, marnes
gréseuses, grés, argile et marnes bleues). Orlgsecorréler aux formations oligocénes et éocénes
a I'affleurement dans les falaises de Biarritz atdgstingue :
* |e Stampien (g2) composé de marnes gréseusédeasiu phare et a la chambre d’Amour,
* le Sannoisien supérieur (glb) composé de marfeaicas gréseux composant le soubassement dell’hdte
du Palais (ex villa Eugénie),
* le Sannoisien inférieur (gla) composé de grédrienet de bancs calcaréogréseux visibles auxsalthe
Basta et du Port des Pécheurs, ceux de I'Atalagle edbcher de la Vierge,
* 'Eocéne supérieur composé d’'argiles schisteesgecoupées de bancs calcaires trés coquilligr§)(e
visible au roche La Cachaou et sur la perspectivarivar,
* 'Eocene moyen (e5) composé d’une puissante sirimarnes argileuses noiratres visibles sur &asfal
de la Cote des Basques. L'épaisseur peut attepadrendroit 30 métres.

[1.1.4 - LE CLIMAT

Les données météorologiques Météo France les phch@s sont celles de la station de I'aéroport de
Biarritz-Parme située au sud de la Commune de iBiarr

Le climat de la Cbte Basque subit l'influence odgam mais il se distingue des climats littorauxsplu
septentrionaux (Bretagne, Charentes) par la douadms températures et l'accroissement des
précipitations, du fait de la présence proche dssmpyrénéen. (Données de la station météorolegiqu
de l'aéroport de Biarritz-Anglet).

Précipitations

Biarritz recoit en moyenne 1512 mm de pluie (p&id®75-1994) par an, I'écart-type interannuel
mesuré sur la méme période étant de 225 mm endimnombre moyen de jours de pluie est de
175 par an, soit pres de 2 jours sur deux. La géria plus pluvieuse se situe en automne
(novembre), mais on enregistre également des ploipsrtantes au printemps (avril). La pluie
maximale de référence enregistrée sur une périedd deures est de 78 mm, le 2 avril 1964.
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Température

La température moyenne annuelle a Biarritz atteh® °C, avec une chaleur minimale mensuelle
de 8.05°C en janvier et une maximale mensuelledé62C en aodt. Les variations d'un mois sur
lautre sont peu marquées, comme le montre le alimge ombrothermique. Les températures
extrémes observées sont de 39,8°C le 8 juillet 8822.7°C le 16 janvier 1985.

Vents

La rose des vents établie a partie des donnéegisgtinées a I'aéroport de Biarritz-Anglet de 19975 a
1994 montre que les vents dominants sont génératetieesecteur est-ouest, mais aussi de secteur
sud (Haire Hegouard). C'est également le cas pswednts forts. Les bourrasques sont rares, mais
peuvent atteindre des vitesses importantes : 144 k2 décembre 1976. En moyenne, les vents ne
dépassent pas 25m/s plus de 3,5 jours par an.

Les vents de secteurs nord-est et de sud-est &@¥, rce qui n'est pas le cas des vents faibles de
secteurs est. Ces vents d'est sont essentiellausratux effets thermiques océan-continent (vent de
terre).

Insolation
La durée annuelle d'insolation est d'environ 1980ré&s, avec un maximum mensuel de 230 heures
environ en juillet, et un minimum mensuel de 90rBsenviron en décembre.

Autres caractéristiques
Le nombre de gelée est de 10 a 20 jours par anoimbres de jours de neige est en moy. de 1/ an.
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II.2 — LE PAYSAGE ET LE MILIEU NATUREL

VILLE DE BIARRITZ
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11.2.1 — LES ESPACES VERTS ET LES ESPACES BOISES
(d'aprés le « Plan de gestion des Espaces Boiséss€$ - Biarritz - ONF (1996), R.P. POS 1998, utd&
Environnement, 2003)

Les espaces vertsrégulierement entretenus par les services de llactwité représentent environ 60
hectares.

lls ont fait I'objet d’'une cartographie précise tanguelle chaque arbre est identifié.

Les espaces de « fleurissement » couvrent 3000 m2.

Les jardins publics sont répartis sur toute la comen En 1998, la création du square Bon Air ennplei
centre a transformé le quartier dense.

En 1999 et 2000, la création du Jardin LahouzeO(B8) a conforté la bonne répartition des espaeds v
urbains.

L'urbanisation diffuse a provoqué la disparitiomge grande partie des espaces naturels de la camfun
I'intérieur des zones urbaines il subsiste degetits espaces boiségui participent d’'une maniére
importante a la qualité du paysage urbain.

En limite de l'urbanisation,, & plus grands espaces boisés jouent également urerdmportant de
coupure d'urbanisation, ce sont :

* le lac Marion est ceint d’un bois de feuillus 36 especes d’arbres ont été identifiées et pus d
250 espéces de végétaux. Dans sa partie sud,pedsente une saulaie marécageuse intéressante ;
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Hormis la saulaie et la phragmitaie qui se dévedop@utour du lac, toute la partie nord du lac est
occupée par un espace peu urbanisé avec de nondseases boisés. Mélange de pins maritimes et
de foréts de chénes pédonculés (agés de 80 a B)Ocas espaces boisés offrent une coupure
d’'urbanisation importante entre le lac et la RN AQoroximité de la rue Larreguy, on remarque la
présence d'une ancienne pépiniére aujourd’hui atramék. L'ensemble du plan d'eau et des
espaces naturels a proximité (en majorité boiggsgesentent environ 20 ha.

* |le parc de la Villa Haitzura est un parc paysager de grande qualité

A proximité d’un secteur d’habitat diffus, le patddaitzura est un parc paysager de grande qualité,
situé sur un éperon boisé dominant. Le parc sepgel par un effet de talweg (rue de Minjongo).

Les essences présentes sont majoritairement desngiritimes ainsi que de chénes et platanes dans
la partie proche de la Villa Haitzura.

La végétation du parc participe a I'ensemble desards boisés limitant le quartier de Beaurivage.

* le bois de la Colline

Faisant face au parc d’Haitzura, le versant boisédColline est composé de Pins maritimes (a 80
%), chénes, aulnes et espéces diverses. Ce baisgakentretenu. Cependant, il constitue une

« tache verte » importante entre deux zones urdasigda Colline et Beaurivage). De la méme fagon

que le parc d’Haitzura, il participe a I'environngm boisé autour du quartier de Beaurivage et dans
'ensemble du vallon dans lequel il se situe.

* le lac Mouriscot

L'ensemble formé par la zone verte autour du laculscot crée un effet de coupure

d'urbanisation a grande échelle. Cet espace coastihevaste coulée verte depuis le lac

Mouriscot jusqu’a la plage de la Milady.

A travers cet ensemble, on peut distinguer :
- le domaine de Franconsitué sur un éperon dominant, cet espace boiséoesposée
d’arbres de hautes tailles (en majorité des pinstimas, quelques chénes, érables ...) dont
le sommet est visible depuis la plage. La parti#gdh@du domaine est occupée par un parc a
caractére paysager alors que la partie basseus\g@tractére naturel.
- La partie basse du lac Mouriscotormis la saulnaie déja citée, les versants alie$c
Mouriscot sont occupés par un boisement dense (ftixde de pins maritimes et chénes).
- Le versant est du lactout le versant est du lac est boisé depuis ladesge Mouettes
jusgqu'a la RN 10. La césure créée par la ligne GIN. dans le versant est a peine
perceptible. Le versant est composé de pins mastii#®0 %), de chénes et chataigniers.

* |e quartier de Silhouetteest un quartier d’habitat clairsemé avec une fprésence d'espaces
verts sous forme de haies, parcs et espaces boisés,
La partie sud du quartier est un versant orientd @ pays basque et d’'ou se dégage de belles
perspectives.
- Parc d’Ametz Etchéall est composé de pins maritimes (40 %), de chét@$o) et diverses
essences de parc (magnolia, cyprées, mimosa) dapartee nord. Cette partie est un parc
paysager bien entretenu.
- Rue des Landes de Mérirt’est un espace boisé mal entretenu, composeéipasiement de
pins maritimes avec quelques essences de chéhéataigniers.
- Chemin de Bonnandcomposé de pins maritimes a 80 % et d’essencebétees, cet espace
boisé est situé entre le chemin de Bonnand etdades Landes de Mérin. C’est un boisement
bien entretenu.

* enfin, 'espace situé a l'intérieur de I'aéroport de Biaritz-Parme est constitué de prairies dont
certaines présentent un caractére écologique pati@intéressant — prairies humides. De plus, la
périphérie de I'aéroport présente de larges cadstde végétation (environ 150 hectares). Les bois
de feuillus y sont, pour la plupart, classés.

Au total, les espaces boisés, classés ou nonsegient environ 15% de la superficie communale {50
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[1-2.2 — LE LITTORAL
(d’aprés R.P. POS 1998 et Etude Environnement, 2003

Avec environ 5 km de cétes, la commune de BiaestzZlargement ouverte sur I'océan Atlantique.
La c6te biarrote possede un caractéere exceptionnel
- Aux longues plages sableuses du Bassin Aquitaicesiant les premieres marques des
affleurements rocheux des massifs montagneux @uineint se heurter a 'océan a hauteur
du Cap Saint Martin.
- Culminant a une hauteur de 40 m, le cap de SaimtifMsiavance dans I'océan et fait face
au rocher de la Vierge. Ce dernier est le deuxiéaperocheux de la ville (il culmine a 50 m
d’altitude).
- La grande plage (haut lieu du tourisme biarroBigsee entre les deux caps.
- Au nord, la cbte des Basques forme une grande plagesable dominée par le chéateau
d’libarritz.

Les espaces littoraux sont parmi les espaces t&ateseplus riches (biodiversité, paysages) massiau
les plus fragiles. lls sont ainsi soumis a des goes fonciéres et urbanistiques toujours plus
importantes : leur attractivité ne se dément pas.

Le littoral biarrot ne déroge pas a cette doubtelémce : extrémement attractif par ses paysagest il
aussi un des espaces les plus intéressants danldegla faune et de la flore.

Une étude menée en 1996/97 par le CERCV, a dresséatides peuplements biologiques, mettant en
évidence les particularités suivantes :
- le littoral biarrot comporte uneariété importante de facies géomorphologiques déte :
plages de sable, platiers et enrochements aux coute et pendages tres variés
- la premiére conséquence de cette variété géomagiaoe de I'estran se traduit par la
proximité denombreux biotopes et donc par une diversité biologue importante le long
du littoral biarrot.
La présence de niveaux géologiques variés altesramtl’ensemble « Rocher de la Vierge
et port des pécheurs » et leur résistance différank actions érosives du vent et de la mer
ont ainsi créé des sites propices au développetené végétation spécifique de la frange
littorale basque avec de nombreuses espéces fdardai¢ghe rampante, la spartine, la
fétuque, le gazon d'Olympe, le plantain maritima, rhatthiole ligneuse, la statice de
Salomon, la frankénie), toujours présentes maisacess.
Richesse faunistique également puisque plus d'ueame d’espéces d'invertébrés,
recensées au cours de cette étude, colonisenelidis de la zone littorale. Ce sont bien
sar dans les stations les plus préservées quediettsité biologique est la plus élevée.
-Enfin, les sites littoraux de la c6te biarrote sont propies a l'installation, I'hivernage ou la
nidification d’une avifaune relativement diversifiée (environ 80 especes)

L'ensemble de la faune, de la flore et 'avifaumastitue un véritable patrimoine biologique a fort
potentiel de valorisation qu’il s’agirait maintenade préserver, de sauvegarder afin d'en
promouvoir l'intérét scientifique et paysager.

L'intérét patrimonial des milieux naturels relictsi@lu littoral de Biarritz est d’ailleurs, 1égalente
ou réglementairement, reconnu a plusieurs titres :
- les falaises et les ilots rocheux de Biarritz senbnnus commgones Naturelles d’Intérét
Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF): depuis le Cap Saint-Martin jusqu’a la
Cote des Basques, les falaises et rochers soni feEgmestiges les plus spectaculaires de
I'ére tertiaire en bord de mer. lls abritent dgséees floristiques protégées.
— les rochers de Biarritz sont également diome Importante pour la Conservation des
Oiseaux(ZICO n°ANO5). D'une superficie de 250 hectares, cetteezcomprend les Tlots
de nidification du pétrel tempétaydrobates pelagiciisle Bouccalot et la Roche Ronde,
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seuls sites de nidification de I'espéce dans ledément des Pyrénées-Atlantiques. Depuis
1981, une diminution importante des effectifs mepéril I'existence méme de ces sites de
nidification.
La Roche Ronde est également le site d’hivernagé&dind Cormoranphalacrocorax
carbo
Enfin, le martinet paleapus pallidu}, espece peu abondante et protégée, a été observe,
notamment en période de reproduction, autour die&lede I'Atalaye.
La diversité des faciés géologiques du littoratioiaest certainement le principal facteur de
la diversité avifaunistique bécasseau variablecglidris alping, chevalier gambettetringa
totanug, bécasseau panderlinga{idris alba), tournepierre a collieafenaria interprey, huitrier pie (
haematopus ostralegysécasseau violetdlidris maritimg
Un certain nombre d'oiseaux marins pélagiques gprazhent également des cotes en
période de tempétes. Sont ainsi régulierement vbssrdes mouettes tridactylaisga
tridactyla), des mouettes pygmékarus minutu¥, des populations hivernantes de mouette
rieuse larus ridibundu3 et mélanocéphaldafus melanocephaldsainsi que différentes
espéeces de goélands.
D’autres grands oiseaux (pingouin torddca torda,guillemot de troil —uria aalge,Fou de
Bassan -morus bassanuse rapprochent de la céte sans I'aborder véritadahe.

- les trois ensembles de sites rocheux littoraux pamtie dusite « falaises de Saint-Jean-de-
Luz a Biarritz » retenu dans I'inventaire scientifigue du réseau Natura 2000

La cOte des Basques
(Source : étude d'impact DUP « Sauvegarde et amémagt de I'ensemble de la Céte des Basques » meal—
notice explicative ; octobre 1995 ; ANTEA)

La Cbte des Basques est située sur le littoralidwda centre ville.
La falaise, haute d'une cinquantaine de métres Bean du quartier Beaurivage, s'abaisse
progressivement vers la plage de Marbella au sud.

La falaise se décompose en deux parties distintdesone déja confortée, longue de 500 m enviton a
nord, suivie par la zone non traitée d’aspect foime, longue de 800 m environ.
L'aspect paysager de ces deux parties est tréasdist
- digue de pied en enrochements et zone végétaliasemysue de chemins piétonniers
goudronnés, avec de nombreux murs de souténemerd gart,
- marnes grises et alluvions a nu en éboulement permaplage jonchée de blocs écroulés
d’autre part.
Du point de vue océanographique, le trait marqdana Céte Basque est I'importance de la houle, qui
peut atteindre 12 metres d’amplitude (fréquenceigale).
Les courants sont faibles au niveau de la CotdBdegues, et plutdt dirigés vers le sud. Du pointuke
sédimentologique, les transferts sont égalemellefaiet limités a des matériaux fins.
Toutefois, l'alternance des saisons induit au nivea la plage un amaigrissement en hiver et un
engraissement en été. A marée haute, I'estraméstrement recouvert par la mer, la plage de laCét
des Basques apparait uniqguement a marée basse.

Du point de vue des milieux naturels, la partie aorénagée de la Cote des Basques est caracta@isée p
une végeétation assez éparse, qui a du mal a gesfirxde substratum marneux fréquemment éboulé. Ce
milieu est affecté par un processus de dégradatturelle et ne présente pas un biotope exceptionne
pour la faune du littoral.

Le processus de destruction de la falaise s’inglaits un phénomene général de recul de la Cote
Atlantique, de la pointe de Graves a la frontiésgagnole.

Un Plan de Preévision des Risques Falaise est en coufglaboration sur la Céte Basque(étude
BRGM).
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En I'absence de résultats ou orientations a ce |[eUPLU révisé re-délimite les zones Nf soumiags a
risque falaise en se basant suDldP « Sauvegarde et aménagement de I'ensemble deQéte des
Basques »de 1995.

Sauvegarde et aménagement de I'ensemble de la c8és basques
Source : DUP « Sauvegarde et aménagement de I'dilsede la Cote des Basques » : volume A — notice
explicative ; octobre 1995 ; ANTEA

Le projet de Sauvegarde et aménagement de I'ensatelibh Cote des Basques a été initié en 1987 pour
répondre aux problémes d’érosion et de recul génkerda falaise, qui menace une partie de la ville
située en téte de falaise (rues, batiments) aimsilg plage, partiellement recouverte par les rizatér
éboulés.

Les premieres raisons qui ont poussé la ville garBz a lancer, a la fin des années 80, un impbrta
programme de confortement de la Céte des Basqoes,les risques multiples liés au phénomene
d’érosion de la falaise.

Les premieres tranches de ce vaste programme wukrant été réalisées de 1988 a 1993, apres une
premiére procédure de mise a I'enquéte publiques; étude d’'impact, effectuée en 1987.

En 1995, afin de se mettre en conformité avec lavele |€gislation relative aux études études
d'impact, une nouvelle procédure a été engagée lpopoursuite et la fin des travaux, ainsi que les
acquisitions foncieres nécessaires.

Le projet de confortement et d'aménagement de te @és Basques a Biarritz est soumis a autorisation
et déclaration d'utilité publique en vertu de plusis textes réglementaires : Code de I'Urbanisme
(procédures d’expropriation), procédures d’autdiesarégissant les aménagements importants (loi 83-
630 du 12 juillet 1983 et décret d’application &34u 23 avril 1985), et Loi sur 'Eau (loi du $jaer
1992 et décret d’application 93-743 du 29 mars 1993

Les confortements déja réalisés ont permis de m&dai risque sur la partie nord de la falaise, de
sauvegarder une partie du patrimoine public e€priv

Les ZNIEFF du littoral
Le littoral est découpé en différentes Zones N#lesgel'Intérét Ecologique Faunistique et Florisgqu

» Plage de la chambre d’Amour (Z.N.l.E.F.F. de typk-INord de la commune)
La majeure partie de cette plage est située scwrfamune d’Anglet. Elle est délimitée au Sud
par le Cap Saint Martin. C'est un milieu de durtedeeplages. Il existe une flore typique des
milieux dunaires salés maritimes avec influencanditjue.

* Lagrande plage (2 kms - Z.N.l.LE.F.F. de type II)

Entre la pointe Saint Martin et le rocher de large la grande plage présente différents types
de milieux :

- falaises littorales avec alternance de calcaites et marneux,

- pointes rocheuses et rochers maritimes exposésmabruns (La Frégate, Roche Ronde,

Roche plate, Coulou, Rocher et la Vierge),

- plages sablonneuses.
Biologiquement, cette zone présente une flore typide littoral basque :

- végétation adaptée aux embruns sur les pointéeuses,

- présence de mousse et d’hépatiques rares,

- présence d’une algue rouge témoignant d’'une tesedaubtropicale.
D’'un point de vue faunistique, on remarque la pnésed’'une colonie d’oiseaux marins
protéges.
La plus grande partie du site autour du rocherad¥iérge et de la pointe Saint Martin a été
aménagée par des petits sentiers, terres et ropbesacces a I'océan, des sentiers asphaltés
ainsi que des ponts en fer et rambardes de sédbegplantations ont été réalisées.
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Les Z.N.l.E.F.F.

Zone naturelle d'intérét écologique

Milieux dunaires entre I'Adour et
la Pointe Saint-Martin
w\.

Milieux littoraux de la Page des Basques
a la Pointe Sainte-Barbe
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» La cOte des Basques (1,2 km environ - Z.N.l.E.Fde type II)
Délimitée au Nord par les jardins de la Perspectitese prolongeant jusqu’a la plage de
Marbella, la cote des Basques est constituée diséal hautes (30 & 40 m dans la pointe nord et
30 m dans la partie sud). Ces falaises reculerdisan de I'érosion de I'océan.
Une plage rocheuse est située au pied des falateesnpagnée de petites formations dunaires
(surtout vers Marbella), de quelques rochers maginzintes rocheuses exposés aux embruns.
Il s’y développe une végétation typique des milisalés ayant des influences atlantiques.
Les risques liés a I'éboulement des falaises ontlgib la municipalité a procéder a des travaux
de confortement. Ce risque concerne aussi bientlésations de la plage (haut lieu du surf
francais) que les habitations situées sur la falgi@'ou la nécessité d'interdire toute
construction nouvelle).

* Plage de Marbella et de la Milady (Z.N.I.E.F.F. dgpe II)
Délimitée au nord par la c6te des Basques et liéelioommunale au sud, la plage de Marbella et
de la Milady forme un ensemble de falaises instalde rochers marins, cordons dunaires et
plages sableuses.
Des enrochements ont été mis en place pour lif#ersion.

Voir ANNEXE 2

11.2.3 — LES ZONES HUMIDES ET LES LACS
(Source : Etude Environnement, 2002)

Les deux lacs de BiarritMarion et Mouriscot, ont été cédés au Conservatoire du littoral et
des rivages lacustres, pour assurer définitivertent protection. Le Conseil Général des Pyrénées-
Atlantiques via la taxe départementale sur les aspaaturels sensibles [TDENS] est associé a leur
gestion.

Ces deux lacs, de natures différentes, présengg@ndant des caractéristigues communes et
répondent & une demande sociale d’'acces facile agpmces naturels entretenus et sécurisés.

[1.2.3.1 - Le lac Mouriscot,

Le lac Mouriscot d’une superficie d’environ 15 hectares, occupéoma de vallée encaissé
et marécageux au sud de Biarritz.

Il fait partie du secteur « llbarritz-Mouriscotsgit le plus grand secteur boisé de la ville,
d’'une superficie totale de 50 hectares.

Le lac et ses boisements sont d’un intérét écolmgel paysager reconnu :
- coupure d'urbanisation et espace remarquableraudig la loi littoral,
- ZNIEFF : 28 hectares comprenant le lac et le boésgnhumide associéVvir
ANNEXE 2)
- figurant également a I'inventaire des sites Naf@@0.
La diversité écologique et botanique des abordadest en effet exceptionnelle.

Intérét floristique :

Plusieurs des espéces existantes sur le site egopemt a la liste des espéces végétales

protégées sur le territoire national (arrété mémist de 1995).

Les communautés végétales présentes sur le siteré&qmarties en groupements forestiers

(chénaie pédonculée, chénaie-chataigneraie, piagdeus pinasteraulnaies glutineuses,

saligue, fourré a robiniers) et groupements noadhiers (landes, phragmitaie — roseliére -,

cladiaie, pointements tourbeux a sphaignes, marbeose, nymphaie, friches, ronciers).

L’intérét écologique principal du site réside démprésence de la végétation azonale de la

zone humide... Un des facteurs déterminants, etdimsta la fois, de ces milieux humides
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se trouve dans les variations saisonniéres de umivé&aau. Il importe donc de permettre ces
variations saisonniéres et de ne pas stabilisgivéau des eaux.

Intérét paysager :

Outre une mosaique de milieux d’'une grande valeoto§ique, ce site représente un
ensemble de grande qualité paysageére situé audioawaste espace bati allant du Sud des
Landes a Hendaye, voire Saint-Sebastien.

Il est de I'intérét public de laisser cette unitél'état.

Intérét faunistique :

Liée a cette richesse floristique, la richesse ifdique de la zone a, elle aussi, été
démontrée par de nombreuses études biologiques.

Ainsi, 24 unités d’habitats faunistiques ont éiéwées au Lac Mouriscot (contre seulement
11 pour le lac Marion).

La diversité biologique est grande (poissons, ahiphg, reptiles, mammiféres, insectes et
crustaces).

Quelques 70 espéces d’'oiseaux sont également pgéseur le site, dont 3 espéces de
rapaces. Les milieux naturels aquatiques sontivetaent peu fréquentés en période de
reproduction par les espéces les plus exigeantéssgblus caractéristiques des milieux

remarquables mais la fonction du site, envers &peoes, est sensible en période de
migration et d’hivernage.

Le site de Mouriscot accueille ainsi 11 des 13 espé’'oiseaux aquatiques représentant un
intérét patrimonial soit par leur inscription ariexe | de la Directive communautaire

Oiseaux, soit par leur inscription a la liste rong¢ionale.

Ce site, d'une grande richesse naturelle, maisléragst a préserver ... et a partager.

Une fonction patrimoniale de conservation durabés anilieux et de leur fonctionnement
écologique avec :

- respect d'une zone de quiétude favorable a la fauada flore sauvages du site,

- non-accessibilité aux milieux humides,

- suivi scientifique du site,
peut effectivement accompagner une fonction rémeapromenades, péche, détente) et
culturelle (découverte du milieu par les scolaites naturalistes et les promeneurs).

[1.2.3.2 - Le lac Marion

Le lac Marion a été ouvert au public aprés d’importants travaéxaniques de nettoyage,
girobroyage, ... justifiés par I'état de pollution siérable du site.

Plus petit que le lac Mouriscot, le lac Marion gl un caractere particulier par sa
situation au cceur de zones urbaines et par sa wlogi en cuvette.

Il constitue une zone de refuge pour les oiseauxiretieu de découverte botanique
intéressant par le nombre et la variété des espégésales présentes.

Suivant la récente étude du Conservatoire régideal espaces naturels sensibles, le lac
Marion et ses abords accueillent une cinquantaespdces d’oiseaux dont une majorité est
sédentaire. Les potentialités de nidification dgmees aquatiques y sont faibles.

Parc urbain avant tout destiné a l'accueil du myble site offre donc une richesse
ornithologique réduite mais sa situation géographign fait un espace intéressant, a
vocation pédagogique, sous condition de restauraiola zone humide.

Il constitue un espace faisant office de « couplimebanisation »
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11.3— LE PAYSAGE ARCHITECTURAL ET URBAIN

Synthese historique

Le site de Biarritz a proposé, des la préhistales conditions d’accueil favorables expliquant la
présence de gisements préhistoriques.

Les plus anciens objets découverts sont datés ldolipaique ancien. Le paléolithique supérieur
est attesté par la présence de trois sites arajigobs.

Par contre, a partir de I'age de fer, il semble psehommes aient quitté le site, compte-tenu de
I'absence d'objets datés de cette époque.

Le village des origines :

L'origine de la ville est ancienne (environ sixdas d’existence). A l'origine, petit port de péche
installé dans 'anse de Port Vieux, le village pstiplé de laboureurs et de pécheurs a la baleine.
Ce petit port ne pouvait pas recevoir de marchasdil ne possédait aucune installation. Les
bateaux étaient simplement tirés sur la gréve. hiteau dominait le port et le protégeait. Il était
entouré de palissades et on y accédait grace antAqvis. Il semble avoir été démoli au milieu
du XVéme siécle mais certaines parties (tour decBinte) sont restées jusqu’au XXeme siecle.

La vie de la communauté est partagée entre lesepéxiet les laboureurs, deux corps de m étiers
se confondant parfois au sein d’'une méme famille.X&/éme siecle, lors du rattachement du
village au royaume de France (Biarritz est restdess $a domination anglaise de 1164 a 1451), le
village est composé de deux quartiers, Port-VieuSant-Martin. Ce dernier est situé sur le
plateau, a proximité de la route royale Paris-Hgada

Au cours des XVleme et XVileme siécles, la fonctimaritime du village s’affirme. La péche
assure la consommation du village. Elle ravitddleville de Bayonne, puisqu’il est dit par contrat
gue tout poisson péché a Biarritz sera vendu datéalBayonne . Ce contrat, plus ou moins bien
respecté au fil des années, souligne les lieng€amotre les deux villes.

Mais, quelle que soit l'activité économique domitear(agriculture ou péche), Biarritz ne
dépassera jamais le stade de village. A partir diléxne siécle, la baisse de l'activité de péche va
entrainer une diminution de la population. En 174a8yille compte environ 1.800 habitants. En
1820, ils ne sont plus que 1.058. Emigration duedifiicultés que rencontre la péche, mortalité
infantile et épidémie sont les raisons de ce dédimographique. L’agriculture ne peut compenser
le déclin de la péche. La faible étendue des t&trésur mauvaise qualité en font une activité peu
rentable.

Les premiers bains de mer :

A partir du XVllleme siécle, plusieurs médecins teant les bienfaits de I'océan sur I'organisme.
La mode des bains de mer va commencer. Dés laifkMIlléme siécle, une demande de création
de logis pour recevoir les baigneurs au Port-Viesixfaite par un charpentier. Cette demande est
refusée. Mais les bains de Biarritz sont nés ducatte période. Passage obligé sur la route
d’Espagne, Biarritz est une étape agréable donprofite pour se baigner. Des personnalités
célebres y font des séjours et contribuent & sarmmere. La bourgeoisie de Bayonne profite aussi
de la plage de Biarritz et constitue le principala clientéle.

Durant toute la premiére moitié du XIXeme sieckefréquentation de la station augmente. Son

caractére cosmopolite s’accentue.

La naissance de la station balnéaire :
Le village a conservé son caractére rural duraritleopremier tiers du XIXeme siecle. A partir de
1830, de nombreuses maisons bourgeoises sonte&diiasi que les premiers hotels et salles de
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spectacles. Les premieres « villas » apparais€iite transformation ne concerne que la partie
« centre-ville » (actuellement place Clémenceau).

L'arrivée de l'impératrice Eugénie en 1853 va darume nouvel essor a la station. La construction

de la Villa Eugénie (actuel hétel du Palais) vaecndén centre d’intérét important. La présence de

I'empereur conduit la cour a se déplacer a Biadiizant I'été. Des personnalités parisiennes et
étrangeres se déplacent en grand nombre. L'épogsegihndes transformations urbaines est
commencée. On construit des villas, des casinas,tltermes. Les rues sont macadamisées et
éclairées. Le port est créé. En 1864, on instaléeestatue de la Vierge sur le rocher de Cucurlon.

En 1851, on recense 366 maisons, en 1872, 645 msaiso
Durant la fin du XIXéme siécle, la croissance s&éere. La ville compte 1.852 maisons en 1901.

L'importance de la hauteur des immeubles et déasvilalnéaires augmente. La ville commence a
s'étendre hors de ses axes urbains historiquekatissement impérial (110 lots en 1881 puis 120
lots un peu plus tard) permet d’étendre la villesMe Nord et crée un axe important (avenue de la
Reine Victoria).

La construction d’une ligne de tramway reliant Biara Bayonne va donner un nouvel axe urbain
structurant le développement de la ville.

La premiére moitié du XXeme siecle :

A la fin du XIXeme siecle (1896), Biarritz comptel.869 habitants. L'activité agricole s’est
réduite, I'industrie occupe 41,3% de la populaijBatiments et Travaux Publics essentiellement).
Le commerce (notamment I'hétellerie) occupe 14,686lal population. La péche n'a cessé de
décliner.

La population continue de progresser (12.812 hafsiten 1901, 15.093 en 1906 et 18.260
habitants en 1911).

Aprés une période de sommeil due a la grande guermenstruction reprend apres 1920. Les
hotels s’agrandissent, de nouveaux voient le jduar.construction de maisons individuelles
domine (Lotissements du Parc, La Rochefoucauld, Agri-er & Cheval).

Mais le développement de la ville se fait sansleéerganisation. Une société créée pour
I'embellissement de Biarritz obtient I'exclusivitdes travaux d’aménagement. Malgré certains
projets, rien ne sera réalisé. Les travaux de eyas@dnt peu importants et il s’agit surtout
d’élargissements (réalisés sous la forme de platigdement) plus que de créations nouvelles .
Un réseau d’assainissement est crée. La consoliddii front de mer et la construction de la
chaussée de la cbte des Basques sont entreprises.

La population continue de progresser (18.353 hatsitan 1921, 22.955 habitants en 1931).

De la deuxieme guerre a I'époque contemporaine :

Des la crise de 1929, Biarritz va décliner. Sa nemée est moindre et la crise conduit a la baisse
de fréquentation de la clientéle étrangere. Lantdie a faibli en nombre mais elle est surtout
moins fortunée. Les hétels de luxe sont moins fe@tis et on assiste a des transformations, des
rachats...Quand la guerre éclate, la ville ne s’astrpmise de la crise des années trente.

Occupée jusqu’en ao(t 1944, la ville a été bomtmahémars 1944 (21 immeubles sont détruits et
une soixantaine d’'autres est endommagée).

A partir des années 1950, la ville amorce un chiawege profond. Le tourisme de luxe va laisser la

place a un tourisme de classe moyenne. Le nombvesiieurs augmente. La part des étrangers a

diminué par rapport aux années 1930. La capacitécdeil de la ville augmente, mais la part de
70



I'hébergement de luxe (notamment les hétels) dimifartement. Le tourisme est, en général,
moins hételier qu’autrefois.

La ville va se transformer brutalement a partir dasées 1950. Les besoins d’'un tourisme de
masse entrainent la densification du béati. De nembmparcs sont vendus, soit pour faire des
lotissements, soit pour des immeubles collectifss lespaces verts diminuent peu a peu. Les
batiments anciens sont démolis.

L'urbanisation en périphérie de la ville s’orgamisDe grands lotissements sont créés
(Lotissements Sabaou, des Fleurs, de la Colline, Ran Seeger) a partir des années 50 sur les
anciennes terres de cultures et dans certainsessparisés.

Durant cette période, la population augmente (Z2tfbitants en 1954, 26.596 habitants en 1982)
malgré un ralentissement entre 1975 et 1982.

En 150 ans de vie balnéaire, Biarritz a donc coannudéveloppement considérable. De ces
différentes périodes d’'urbanisation, elle a conselys exemples originaux d’'une époque ou tous
les styles se confondaient. Le style néo-basquaéotclassique, l'influence de la Renaissance ou
de 'époque médiévale s’appliquent a des villatEs® au cceur de grands parcs, a des immeubles
de rapport, a des hoétels luxueux. Des lotissemealiséaires ont su conserver leur caractére.
D'autres formes d’'urbanisation plus récente onttysbé ces sites urbains et paysagers
exceptionnels.

La plus grande partie du territoire de Biarritz estrbanisée. Les différents types de quartiefs,
créés au cours des 200 ans de vie balnéaire, ord dansité qui diminue depuis I'hypercentre
jusgqu’a la couronne périphérique.

Dans la partie Sud de la commune, de larges espatasirels subsistent, autour des plans
d’eau notamment. Par leur réle de coupures d’'urbaation et d’espaces de loisirs et de détente
(promenade, sport), ces lieux doivent étre priscempte dans les documents d’'urbanisme.

[1-3.1 — LE PATRIMOINE URBAIN

11.3.1.1 — Analyse de quartiers / types urbains
Le centre ville :

Le centre de Biarritz se situe historiguement autiaila place Clémenceau. Autrefois
simple village de pécheurs composé de petites maibanches aux volets verts. (Cf
Pierre Laborde - Biarritz), ce quartier a le prensabi les transformations dues au
développement de I'activité balnéaire.

On construit des hotels, des casinos, avec un axi@ages sur rez-de-chaussée.

La densification se fait le long des axes histagjurue Mazagran, rue Foch et rue
d’Espagne. Le bati est varié (maison néo-basqmeneiuble de rapport...) par sa forme
et son style.

Ce quartier a continué, au cours des ans, a sdfidenSa situation en fait un lieu
privilégié pour les hétels, bars, services et come® de luxe. Les dispositions des
documents d’'urbanisme (regle de prospect) ont énaitdes hauteurs toujours plus
importantes.
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La densification, les besoins en parkings ont canaéloccuper les espaces libres en
cceurs d'lots ainsi que la plupart des espaces.veihabitat de ces quartiers est
majoritairement collectif (70% environ).

Les quartiers denses a proximité du centre :

Tres proche du centre ville, ce sont des quartiecaractére résidentiel mais de forte
densité avec des hauteurs d'immeubles parfois ée(lé@ hauteur dominante est d'un
étage sur rez-de-chaussée avec combles, soit 8m @uSsol a I'égout). La fonction

PRSI

Charles, rue d’Espagne). Ce sont les quartiers de :

» St Charles, autour de la rue de la Bergerie
* Bon Air, situé sur la colline dominant le centréevi
e Du Parc Mazon

La densité de ces quartiers est forte. Cependantractere résidentiel a permis la
conservation de jardins, d’espaces libres.

Contrairement au centre ville, la part de I'habitatividuel est beaucoup plus
importante (47% pour le quartier du parc Mazon, 3&8ar le quartier Bon Air, 60%
pour le quartier St Charles).

L’ensemble de ces quartiers (centre ville et preen@duronne), en raison de la qualité
exceptionnelle du bati, est inscrite dans le périenge la ZPPAUP.

Les guartiers denses périphériques :

Excepté le secteur du centre ville et celui de seartiers proches étudiés
précédemment, il existe a Biarritz des quartierssde développés autour de carrefours
d’accés importants ou le long d'axes historiquetiéS a I'écart du centre, ils sont
limités géographiquement et ont un caractere urpaditionnel marqué.

lIs posseédent parfois un petit pble commercial (oentes alimentaire, bars) important
dans la vie du quartier.

Ce sont les quartiers de l'avenue Voltaire, rue sgdfine, rue Larrepunte, rue
Lahouze.... L'habitat dominant est individuel (6056de maisons individuelles).

Le taux de vacances est relativement importantaisom de leur situation géographique
(& I'écart du centre). La valeur du patrimoine Igafiti ouvrier traditionnel néo-basque)
fait de ces quartiers des secteurs propices a cdams de réhabilitations (O.P.A.H.

engageées sur Biarritz au début des années 90).

Pour cela, la régulation des hauteurs et densités pbrmettre d’encourager des
opérations d’acquisition - amélioration plutdt gles constructions neuves.

Les lotissements traditionnels de la fin du XIXémi&cle :

La mode des villas balnéaires, a la fin du XIXénexle, a permis la réalisation de
lotissements, a proximité du centre. Ces quarpessedent un caractére particulier en
raison de la qualité exceptionnelle du bati et dédtures. La faible densité,

I'implantation du bati permettent la présence d'uégétation importante percue depuis
'espace public. Ces quartiers (Parc d’Hiver, althe Fer a Cheval et avenue de
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I'Impératrice) font partie des lieux exceptionnéks Biarritz et méritent a ce titre des
dispositions particuliéres :

* Limitation de la densité

* Limitation des hauteurs

» Protection du bati exceptionnel
» Protection des espaces verts.

Ces quartiers sont compris dans le périmétre deome de protection du patrimoine
actuellement a I'étude.

Les quartiers de la premiére couronne :

L'urbanisation, jusqu’au début du XXeme sieclessl@mitée aux secteurs proches des
grands axes urbains (excepté le secteur du Panwet)H Au-dela, I'urbanisation se
limite & de grandes villas avec leurs parcs, ajp&ux fermes avec leurs dépendances.
Ces secteurs se sont peu a peu urbanisés maisnikreneonfuse. L’habitat individuel
domine (qu’il soit spontané ou sous forme de letissnt), mais on recense
ponctuellement de grands collectifs de hauteurgéke

Il en résulte des ensembles urbains dont le caeaett hétérogene, aussi bien en terme
de volume, hauteur que de densité.

La commune a eu pour objectif de délimiter le ghuécisément possible les secteurs
homogénes, méme limités géographiquement & queldptss pour leur donner des
regles adéquates a leur tissu urbain (cela consemeut des secteurs de lotissements,
mais aussi des secteurs de grands collectifs).

Les lotissements :

Hormis les lotissements anciens évoqués précédetndenouveaux lotissements créés
a partir des années 1950 ont permis l'urbanisatieria partie Est et Sud-Est de la
commune.

Ont peut distinguer :
» Des lotissements du milieu du XXeme siecle - lasitérest parfois assez élevée
- la hauteur moyenne est de un étage sur rez-dess@a - mais ponctuellement
il existe des petits collectifs (Braon, rue Paulét...
» Des lotissements récents ou I'aspect paysager priéstén compte grace a des
densités limitées par I'emprise au sol (La Collirkancousut, Cité des Fleurs).

Sur I'ensemble de ces secteurs, le PLU a pour’adagter les regles de hauteurs et de
densités au tissu urbain existant pour éviter deyations immobilieres ponctuelles
pouvant nuire au caractere des quartiers.

11.3.1.2. - Typologie d'implantation du bati

La structure urbaine des différents quartiers faiparaitre des différences dans leur
morphologie.

Quartiers du centre ville (zones UA - UB) :

Densité :
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Le quartier offre des densités variables seloriltgs. L'analyse sur plusieurs ilots en
centre ville donne les résultats suivants :

e llot 1: Rue Barthou
- Emprise au sol : 60%
- Indice d’occupation du sol : +2,1%

* llot 2 : Rue Bon Air
- Emprise au sol : 55%
- Indice d’occupation du sol : 1,8%

Implantation du bati :

Le bati est implanté a 'alignement dans la plupked rues principales (axes de liaisons
majeures). Cependant, des retraits ponctuels thes \perturbent ce caractére. Dans ce
cas, les murs de clbéture recréent un alignemefdide

Trame de voirie :
La trame de voirie peut étre décomposée en traisdgrtypes de voies :

» Les voies structurantes de la ville de grande largsoindre (10 & 12m),ce qui
permet une circulation automobile aisée,

» Les voies de desserte des quartiers de largeurdneo{f a 8m) ou la circulation
est plus difficile (souvent ce sont des sens urgEjjueependant, I'étroitesse des
rues permet de conserver leur caractere intimeesnmlettant a I'abri des
nuisances d’'une intense circulation automobile.

» Les voies en impasse (piétonnes ou pour les rivexai

La trame de voirie découpe I'espace en ilots dieepttille, assez réguliers malgré les
contraintes du relief.

Taille des parcelles :
La taille moyenne des parcelles est d’environ 25€umdes ilots étudiés.

Quartiers denses a proximité du centre (zone Uba) :
L'analyse sur flot rue d’Espagne, donne les résuftaivants :
» Emprise au sol : 40%
* Indice d’occupation du sol : 0,70%
La différence de la valeur de l'indice d’occupatidm sol avec les quartiers du centre
ville dénote le caractere aéré de ces quartiees (dpie leur forme urbaine se rapproche
des quartiers du centre ville - Architecture, Inmpégion du bati).

Implantation du bati :

On remarque que l'implantation du bati, bien qudentinu le long des voies et proche
de l'alignement, est moins réguliere que dans leartoprs du centre. De nombreux
retraits ponctuels mais limités en profondeurs @omrun caractére particulier aux
quartiers.

Trame de voirie :

Par rapport au centre, la trame urbaine est maigsliere. Il existe de nombreuses
impasses étroites, parfois privées. Le réseaueviasit plus aéré. L'urbanisation a
I'origine s’est faite le long des voies, puis landification a eu lieu par la suite, sans
réelle organisation.

Taille des parcelles :

Les parcelles sont de petites tailles (de 250n@0&n3 pour les flots étudiés).

Quartiers périphériques (zones UC -UH) :
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L'analyse d’illots dans ces quartiers est aléateitepeu instructive du fait de la

différence du tissu urbain d'un ilot a un autre p&sant, on peut dire qu'un bon

nombre d’opérations s’est fait selon les reglediegiples dans le POS actuel (COS de
0,6).

La disposition du bati est différente selon le tyjme bati (Iégérement en retrait pour
I'habitat individuel ou au coeur des parcelles geargrands collectifs).

Les lotissements (zones UD) :

Densité :
La densité est différente selon le type de lotigsanOn distingue :

- Les lotissements denses :
- I'emprise au sol est d’environ 30%
- I'indice d’occupation du sol est proche de 0,40%

- Les lotissements au tissu aéré :
- L’emprise au sol excede rarement 25%
- L’indice d’occupation du sol est d’environ 0,25%

On peut aussi signaler qu’un grand nombre de katissit de ce type imposait dans leurs
regles (a leur création) une emprise au sol maximenr®5% de la parcelle.

Taille moyenne des parcelles :
La taille moyenne des parcelles est extrémemerdhlar:
» Dans les lotissements proches du centre, la tailbyenne avoisine 400m2
(Bron, Cité des Fleurs),
» Dans les lotissements plus éloignés (Plancousu€dlline), la taille moyenne
des parcelles est de 800 a 1.000 mz.

Les lotissements anciens :
Datés de la fin du XIXeme siecle ou du début du X¥ésiecle, ces lotissements avaient
pour but de permettre la construction de villas:éaires. Deux grands lotissements ont
été réalisés durant cette période :
* Lotissement du Parc,
» Lotissement de I'lmpératrice

Une analyse sur un flot (lotissement de I'Impécairi montre les caractéristiques
suivantes :

» Emprise au sol : 0,27% environ

» Indice d’occupation du sol : 0,50% environ
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11.3.2 — LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL — LES PROTECTI ONS EXISTANTES
11.3.2.1 - Monuments protégés (MH)

Mesures de classement :
- Chapelle Impériale
- Villa « Natacha »
- Domaine Francon
Mesures d'inscription :
- Eglise Saint-Martin
- Chéateau Boulard
- Hétel Plaza
- Chéateau d’libarritz
- Casino Municipal
- Villa Natacha
- Hotel du Palais
- Domaine de Frangon

[1.3.2.2. — Patrimoine protégé au titre de la ZPPAP

La ZPPAUP, créée par arrété préfectoral du 06/@51%rotege les immeubles les plus
remarquables, les parcs et jardins majeurs.

La ZPPAUP garantit la protection des immeublesr@ggants et constitutifs du patrimoine
architectural de Biarritz.

Dans le périmétre de la Z.P.P.AU.P., la délivramite permis de construire peut étre
subordonnée a la démolition de tout ou partie daésmients existants sur le terrain ou
I'implantation de la construction est envisagée.

La révision du PLU permet de compléter cette ptaiacsur certains immeubles anciens,
intéressants, non protégés au titre de la ZPPAUK sont repérés au plan par un liseré
annasas (notamment avenue Foch, le chateau du Helderjlla ®@yrano, des immeubles rue
Carnot, la gare SNCF,...).

11.3.2.3 — Les sites archéologiques
La carte des sites archéologiques figure en ANNBEXH présent rapport.

Rappel sur la législation dans le domaine de I'aobbgie :

» La loi n°80-532 du 15 juillet 1980, relative a laofection des collections publiques contre les sacte
malveillance, qui prévoit des sanctiopénales pour quiconque porte atteinte aux monunmntsollections
publiques, y compris les terrains comprenant detiges archéologiques.

» Le titre Il (« Des découvertes fortuites ¢ la loi du 27 septembre 1941, portant sur ldendgntation des
fouilles archéologiques« Lorsque par suite de travaux ou d'un fait quelcgue, des monuments, des ruines
(...), ou généralement des objets pouvant intéreskerpréhistoire, I'histoire, I'art, I'archéologie oule
numismatique sont mis au jour, I'inventeur de cesstiges ou objets et le propriétaire de I'immeubleils ont
té découverts sont tenus d’en faire la déclaratiommédiate au maire de la commune, qui doit la transttre
sans délai au préfet. Celui-ci avise le ministre ddfaires culturelles ou son représentant. (...).Leopriétaire
de I'immeuble est responsable de la conservatioovisoire des monuments, substructions ou vestiges d
caractére immobilier découverts sur ces terrains ) ».

» Laloi n°2001-44 du 17 janvier 2001 relative adta@ologie préventive, ainsi que ses décrets d'agajdn du 16
janvier 2002 :

» Le décret n°2002-89 relatif aux procédures adnratises et financiéres en matiére d’archéologievgméve :

« Art. 1°" — Les opérations d’'aménagement, de constructionuvrages ou de travaux qui en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importanceffectent ou sont susceptibles d’affecter des ééts du
patrimoine archéologique ne peuvent étre entrepsisgi’aprés accomplissement des mesures de déteetion
le cas échéant, de conservation ou de sauvegardd'@ade scientifique définies par la loi du 17 fevier 2001
susvisée. »

» Le décret n°2002-90 portant statut de l'institutioreal de recherches archéologiques préventives.
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CHAPITRE Il

LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

LE PADD ET LES OBJECTIFS DU P.L.U.

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES DU PLU
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Art. L. 121-1 (L. n° 2000-1208, 13 déc. 2000} Les schémas de cohérence territoriale, les plasaux
d’urbanisme et les cartes communales déterminsntdaditions permettant d’assurer :

1° L’équilibre entre le renouvellement urbain, uaveloppement urbain maitrisé, le développementedpdce
rural, d'une part, et la préservation des espacéisaés aux activités agricoles et forestieresagpriotection des
espaces naturels et des paysages, d’autre pargspectant les objectifs du développement durable ;

2° La diversité des fonctions urbaines et la midtkiale dans I'habitat urbain et dans I'habitatral, en
prévoyant des capacités de construction et de rétalon suffisantes pour la satisfaction, sansatimination,
des besoins présents et futurs en matiére d’haldtattivités économiques, notamment commercidlestivités
sportives ou culturelles et d'intérét général aigsie d’équipements publics, en tenant compte eticpher de
I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que desymns de transport et de la gestion des eaux ;

3° Une utilisation économe et équilibrées des espataturels, urbains, périurbains et ruraux, la trisé des
besoins de déplacement et de la circulation autdledla préservation de la qualité de I'air, de e, du sol et dy
sous-sol, des écosystemes, des espaces vertsjlidag, rsites et paysages naturels ou urbains,éduction deg
nuisances sonores, la sauvegarde des ensemblemsinzamarquables et du patrimoine bati, la préventdes
risques naturels prévisibles, des risques technqlags, des pollutions et des nuisances de touteaat

Pour répondre aux contraintes apportées par I'éeolude la ville de BIARRITZ, une démarche
toute particuliere, touchant a I'ame de la citéaetdéveloppement d’'une vie permanente, doit étre
entreprise.

Biarritz doit passer du statut de station balnégivant au rythme des saisons et des vacances a
celui d'une ville bénéficiant d'un développementegéne et possédant toutes les fonctions urbaines
correspondantes.

Parallélement, les deux communes de Biarritz etBidouhaitent aménager et valoriser I'espace
« Mouriscot-llbarritz » ; ils veulent régénérer tarritoire qui s'est dégradé au cours des derniéres
décennies, et en ouvrir l'accés a leurs habitdmts/rai enjeu est de trouver I'équilibre juste,iché]
entre les trois fonctions de ce site : écologigéeréative et résidentielle.

Cette orientation aboutira a la réalisation d'ute piouveau et équilibré entre deux zones urbanisées
avec le centre équestre, le centre d'entrainenuegbl, la Cité du Surf, les aménagements de berd d
plage a Marbella et a llbarritz, et une vaste zuaterelle de plus de 100 ha.

1) L’accueil de populations diversifiées, jeunes eivas
Le PLU doit participer a I'accueil de nouvelles pigiions, jeunes et actives, afin de rééquilibeer |
composition sociale et démographique de la pomurdiiarrote.
Il prévoit des terrains pour l'implantation de logents accessibles aux jeunes ménages, ainsi que les
équipements nécessaires a ces habitants, auxentaamment.

Il dégage les sites potentiels d'accueil de logamiatatifs, sociaux, desservis et répartis entfonades
équipements existants et du foncier disponibldesterritoire communal.

2) Llinsertion dans I'agglomération

Le P.L.U. intégre les infrastructures de liaisotreres trois villes du B.A.B., celles de transpavec les
régions voisines frangaises et espagnoles. Il iréveoréation d’activités destinées a la populatiésidente]
du Pays Basque, qu’elles soient culturelles, spestide jeunesse et de services en général.

3) L’action touristigue et économique

Le PLU traduit les orientations en matiére de déweément touristique, dans une logique de « produit
permet I'implantation des équipements lourds liébaacueil et au tourisme, mais il garantit aussi
préservation des sites naturels majeurs et lat§uhli cadre de vie de Biarritz.

4) La maitrise du développement urbain, le maintiefiédpiilibre sites naturels / urbanisation

Le projet d'urbanisme respecte les objectifs majsuivants :

— ne plus laisser se développer un parc de résidesoesndaires, qui représente déja un tiers dudetal
logements

- limiter la densification urbaine d’'une maniére gafe

— préserver les entrées de ville

— protéger les paysages et le patrimoine architdattigbain, dans le respect de la ZPPAUP

— valoriser les espaces boisés, protégés et claskessjardins.

5) Repenser le plan de circulation et de statiomemtet réaliser des aménagements urbains, correspohdan
a la création des nouveaux podles d'activités écamoes, culturelles ou des zones résidentielles.
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lI.L1-TRADUCTION DU P.AD.D. (Projet d’Aménagement et de
Développement Durables) AU P.L.U.

La politique municipale de 1990 a 2000 s’est alfielautour de plusieurs axes majeurs :

- une trés stricte maitrise du développement urln,le Plan d’Occupation des Sols (POS) et la
protection du patrimoine béati et du paysage, pae u@one de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP)

- un effort d'embellissement, a travers le respect slees naturels et la création de jardins publics
nouveaux,

- la construction d’équipements touristiques publémsnpétitifs, pour tenir compte des attentes
nouvelles du marché et permettre 'émergence dedufts » correspondant aux atouts locaux,

- un renforcement du tissu social, fondé sur la cansbn de logements sociaux et sur des actions
pour les personnes ageées, les jeunes et les chdmeur

- une animation permanente de la cité par la rédiivarés soutenue, de la vie culturelle et sperti
et par le soutien a la vie associative.

Cette politigue avait pour objectif de repositionnBiarritz comme pble majeur du tourisme
international et de développer les fonctions secialilturelle, sportive, propres a toute ville.

9) Elargissement du Centre Ville et création de nouugglles d’'activités

Pour faire évoluer Biarritz vers une ville dontvi@ s’étale tout au long de I'année et pas seulémen
pendant la haute saison, les week-ends et les e@saaolaires, il faut recomposer et élargir sorree
ville et créer des nouveaux poles d’activités atifs:

L’objectif est de recomposer un centre ville élangulti-polaire, reposant sur :

a)

b)

d)

la promenade de bord de mer déja largement rénme¥a, complétée par la suppression du
stationnement en surface etr&aménagement des places Clémenceau et Bellevua liaison de
ces places avec la Grande Plage et la zone conatgedds Halles permettra la mise en ceuvre d’'un
projet urbain de centre-ville,

un Ple culturel sera réalisé dans le quartier Jules Fgy ou seront construits des équipements
publics et universitaires, en complément de la @Gar#lidi, du Musée Asiatica, de la Maison de la
Photo et du Cinéma Royal tout proches,

le pble commercial autour des Hallegt des magasins des rues voisines descendanttantpie la
Place Clémenceau sera réorganisé et renforcé,

'aménagement du secteur d'lraty ,
permettra la réalisation d’une zoneJ‘ o
d’activité industrielles et artlsanales\
d’équipements économiques et urbalns :
et d’un pole « jeunesse »,

PARKING
EQUIPEMENT

SECTEURS ACTIVITES
EQUIPEMENT PUBLIC
EBC

ESPACE VERT PUBLIC
VOIE VEHICULES pusLiaUE
VOIE[PIETON PUBLIQUE

Le site d'lraty représente les dernlers \\
espaces disponibles pour :
a) 'accueil d’eéquipements importants :/
— Halle d’accueil d’expositions,
-« Skate-park »
— Centre de musique actuelle
- Des pbles de parking (dont
parking dit de « dissuasion »)

¢ !

[~ (TEsQuISSE BAGGIO \

/I 200112003 \\ \

I At PRY N NOA N

/ ‘2510112003 /5 g\ \
E q isée modifigesuite-a
mission du/24/0172003.

b) des activités complémentaires aux activitéstantes
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Les grands principes d’aménagement retenus :

se raccordement au giratoire correctement

aménager la rue Pitchotte,

faciliter les cheminements et liaisons internes

accueillir des activités complémentaires aux a&$viexistantes en particulier dans le
secteur « sud » du Moura.

préserver les espaces verts et terrains présemariorte déclivité

» Dispositions réglementaires du PLU :

e zonages spécifiquedAUg (indice « g » pour équipementspUy et AUy
(indice « y » pour activitésNb,

» création d’emplacements réservés destinés a l'dcated 'aménagement
d’équipements publics, aménagement des accées,essgactationnement

» adaptations des espaces boisés classés au nortest de la zone

» report au plan de la légende « espaces verts péstégsur les espaces verts
principaux, localisés sur des terrains en pente

e) la valorisation de la zone Lac Mouriscot-Bois de Bouline au sud de la ville s’accompagnera
d’équipements complémentaires culturels et sportifs

La réhabilitation du Bois de Boulogne et du Lac Mouscot s'inscrira
approximativement a l'intérieur d’un périmétre f@mpar les voies suivantes : a l'est et
au sud, la RN 10, a l'ouest, le CD 911 et, au nesirues d’'Harcet et Francis Jammes.
Ce périmetre d’'une superficie de 150 ha englobentigdlement le bassin versant du
Lac Mouriscot et du Ruisseau Lamoulie.

La protection et la valorisation des milieux nalsigesont prioritaires.

Dans le secteur Mouriscot, une vaste zone d’'unddirge d’hectares (classée en zone
[INAp au POS en vigueur) couvre actuellement le siti centre équestre, le versant
nord du lac et la berge est. Le reglement du P@Snkintenue inconstructible dans

I'attente d’'un plan d’aménagement.

La partie marécageuse du lac et le lac lui-mémé csouverts par une zone VIND au

POS, totalement inconstructible de protection diieminaturel qui concerne donc le

lac, la forét, les marais et zones humides, lesigsales ruisseaux .

La zone VIND devient Ner au PLU, c’est une zonea@qger en raison de la qualité des
sites, milieux naturels et paysages du littoral.

Elle présente un caractere d’espace remarquabtpigetéfini par I'article L 146-6 du
Code de I'Urbanisme.

A cette protection s’ajoutent :

- La protection des monuments historiques et deslabords

- Les prescriptions de la ZPPAUP : le patrimoine @éeckural avec les parcs
et jardins des villas Francon, Barbarenia et Maotigjui est un patrimoine
exceptionnel et, a ce titre, protégé

- L’application de la Loi Littoral (coupure d’'urbaaison perpendiculaire au
littoral)

- Le dispositions de la loi sur I'eau

- Les directives européennes

Le projet de protection et de valorisation « dow@® site qui concerne les communes de
Biarritz et Bidart va étre arrété, aprées étudesmdigs et tres approfondies, dans le strict
respect des équilibres naturels, et le souci dsepvétion de la cette coulée verte,
véritable « corridor écologique » de l'avifaune.

Il repose sur les choix suivants :
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- interdiction de la circulation automobile dansite s
- parkings a la périphérie du site désormais dédiguement a la promenade et
a la découverte
nettoyage et mise en valeur des espaces natuats #ones humides, jardins,
prairies) et organisation de cheminements piétoardentrélés, pour le maintien
de la coulée verte entre le lac et 'océan doé &taintenue.
- non constructibilité sauf pour des équipementsipsitiimités :
. construction d’un batiment d’accueil des adolats@ lintérieur de la
propriété Mouriscot : « Maison des Adolescents disiE» (la Villa
Mouriscot abrite actuellement un Centre de Loisiems hébergement
pour les adolescents de 7 a 15 ans).
. réalisation de la « Cité du Surf »
. restructuration du Centre Equestre visant adgrner dans le paysage,
- creation d'un « Théatre de la Nature » bien ingf@s son environnement
naturel et destiné a I'accueil de spectacles aikusans bruit ni nuisance.
- liaison piétonne avec le bord de I'Océan, par mgssaus la route nationale.

Les choix faits sont conformes au P.O.S./P.L.U. anait prévu que cette « zone

naturelle pourra étre aménagée dans le cadre dllisation du site destinée a le

valoriser dans ses fonctions et son aspect, ehtéxdtenir. Les équipements d'accueil
et d'animation devront s'insérer dans ce contextdans un souci de développement
durable.

» Dispositions réglementaires du PLU :
— zonages spécifiques de type N : Ner, Ncu, Ng, N
— adaptation des espaces boisés classés
— suppression de 'ER destiné a créer une voie dsdimau sud de la
villa Mouriscot, pour ne pas durcir le site, le parver de la
circulation automobile et protéger les boisemerxistants.

Biarritz traditionnellement tournée vers la merpwirira a une activité équilibrée, diverse,
permanente, exploitant 'ensemble de ses atoutstamment sa ceinture verte, ses équipements de
haut niveau et ses liaisons avec I'extérieur.

Elle attirera des populations nouvelles, notamnjenbe, étudiante et active, en résidence ou en
visite professionnelle et touristique.

10) DEVELOPPEMENT DES EQUIPEMENTS

Une telle vision d’'un centre élargi doit s’accompagde la construction d’équipements lourds, dant |
ville a besoin pour développer des activités ndasett génératrices de dynamisme et d’emplois :

a) Bibliotheque-Médiatheque spécialisée dans I'image, pour la population damsensemble
et les professionnels en particuliex{ZAC des Rocaille}
» Dispositions réglementaires du PLU : intégration ldeZAC au PLU, réglement
PLU adapté aux opérations projetées

b) Conservatoire National de Région : danse etquesiBTS audio-visuel, BTS Photo, gérés par
I'Education Nationale, dans tpuartier Jules Ferry au profit des jeunes et des étudiants,

¢) Rénovation et extension du musée de la mer
» Dispositions réglementaires du PLU :
Le Musée de la Mer classé en zone NDd (secteuodudBs Pécheurs), est reclassé en
zone UA pour permettre son aménagement et sonsaterans le respect du site.
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d) Réhabilitation de I'ancien établissement de Bainsalla Cote des Basques
» Dispositions réglementaires du PLU :
L’établissement des Bains constitue un élémentpadtimoine béati historique majeur,
témoin de l'activité balnéaire de Biarritz. Afin g@uvoir mener sa réhabilitation, le
secteur Nf du PLU dans lequel il se trouve autdaseconstruction « a l'identique » de
'immeuble.

e) Halle d’expositions commerciales, de congrés, d’éeéments dans la zone d’Iraty entre
gare et aéroport a I'aboutissement du BoulevarBAiB,

f) Centre de Musiques Actuelles et Skate-Park, dans leone d’lraty, destinés aux jeunes de
I'agglomeération et du Pays Basque,

g) Cité du Surf & llbarritz , qui sera un musée sur 'Océan, son écosysteme @ntre de
ressources sur I'histoire du surf et les activit@diques dans le monde,

Cet équipement, inscrit dans le contrat de Plat-R#gion, est justifié par 'importance
croissante des activités de loisirs et I'absenégupements structurants de cette sorte sur
la Cote Aquitaine alors que de plus en plus normd@eisont les personnes qui souhaitent
profiter de leurs vacances pour s’initier ou appnaolir leur pratiques sportives, leur
connaissance de ces activités et des milieux @émasiéls elles sont pratiquées.

Complémentaire du Musée de la Mer, cet équipememneta a Biarritz un atout
supplémentaire dans I'offre de loisirs ; la Cité Surf sera un lieu d’animation et devra
répondre a trois fonctions :
- un centre de ressources
interactif sur l'océan, la @ -
vague, la houle, Ile
microclimat, les milieux et
les enjeux de la propreté
- un espace d’informations:
sur le surf, son histoire, sesg/
mythes, ses figures
- un développement deg
activités du surf: jeux,i®
liaisons en réseau, banq
d’'images,...

L’architecture de I'équipement public appelé a glamter sur la zone d’llbarritz entre le CD
911 et I'océan, devra veiller a ne pas créer déuregpdans la cohérence paysagére évoquée
ci-dessus.

Le secteur est couvert au POS en vigueur par ume Ap, inconstructible dans l'attente
d’'un plan d’aménagement.

» Dispositions réglementaires du PLU :
- zonage de type Ng pour I'accueil de I'équipement
- création d’'un emplacement réservé sur toute la 2dgepour la réalisation d'un
équipement public
- application de la loi Littoral (bande de recul intstructible de 300 métres, mesurée
depuis le rivage) : zonages de type Ncu (entréttadl et la zone Ng) a l'intérieur
de cette bande et au sud du secteur Ng
- classement d’espaces boisés et natyels :
. préserver les perspectives végétales en bordeinoik, a I'entrée du
site, afin d'assurer I'insertion du bati épars dxzist.
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. protéger et conforter le « cordon » végétal endrdittoral et la voie,
dans le cadre du projet de revalorisation du siteuvicot—llbarritz et
du cheminement piétonnier projeté
- création d’'une « cheminement piéton » (Iégendeodes rouges) au sud de la zone
Ng, en limite communale, pour afficher et garanérprojet de liaison piétonne
jusqu’a I'océan (lien océan-Mouriscot)
- création d’'une zone UDd au nord du futur équipemigabe d’habitation en partie
urbanisée a ce jour) avec classement en « espaaes protégés » des bords de
voiries et espaces autour des constructions.

h) Nouveaux équipement potentiels, d'intérét gén@ypae ASSEDIC, Tri Postal, ...) dans le
guartierdu nouveau cimetiére Ranquine :
» Dispositions réglementaires du PLU : zonage de tyj@, prise en compte du Plan
d’exposition au bruit (PEB — aéroport),suppressiatte I'emplacement réservé
n°21, destiné actuellement a I'extension des semasmicipales

i) Aménagement datade
» Dispositions réglementaires du PLU : création d'wmplacement réservé destiné
a 'aménagement de terrains de sports

j) Théatre de la Nature dans la zone du Bois de Boulog, bien inséré dans I'environnement
naturel, destiné a I'accueil de spectacles culsysgns bruit ni nuisance.

11) UNE NOUVELLE APPROCHE DU STATIONNEMENT ET DES DEPLAEMENTS URBAINS

Biarritz est une « destination », les gens quiittent, veulent y entrer, aller en son centre,
pouvoir y circuler et y stationner. Cela se trachétr une saturation, en haute saison, de la
circulation et du stationnement et donc par desawem contre la sécurité des piétons, des
familles, et par des nuisances et des pertes dusteracceptables.
Les obijectifs recherchés sont :
- la fluidité de la circulation, en empéchant ledistmements ventouses et en détournant du
passage en centre ville les voitures qui n'ont ésnfaire,
— une plus grande sécurité pour les piétons et lataéile des ambulances et des pompiers,
dans certaines zones actuellement bloquées,
- le stationnement proche des grands équipementsgelsliet touristiques.

La nouvelle politiqgue de déplacements urbains’articule autour des points suivants :

a) création deparkings souterrains supplémentaires prés des grarsdéquipements publics
centre de congrés Bellevue et Bibliotheque des iRes4 au total 550 places),
» Dispositions réglementaires du PLU : pas de chareggméglementaires ;
intégration ZAC au PLU

b) création d'unparking de dissuasion dans la zone d’Iratyplus de 1000 places} de petits
parkings a Aguiléra, Floguet, Hippodrome des Fleawec transports publics par petits bus, vers
les principaux points fréquentés de la ville,

» Dispositions réglementaires du PLU :
» zonages spécifiques 11AUg, IAUy,lIAUy, Nb,
* adaptations des espaces boisés classés
» création d’emplacements réservés a Iraty pour |'ama§ement
d’équipements de voirie, parkings (bénéficiaire CAB)
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c) développement du stationnement payant permanent auwalentours des parkings
souterrains, et saisonnier dans les zones les plus saturées pendéété, notamment la
Céte des Basques et le Boulevard du Prince de$alle

» pas de traduction réglementaire spécifique au PLU

d) Réalisation d’aménagements urbainsprincipalement des ronds-points aux carrefouss le
plus difficiles : Beaurivage, Harcet-C.D. 911, Fdshre, Place la Libération, Kennedy-
Marion, Barou-Juin.

» Création ou adaptation d’emplacements réservésr:plan de zonage et
liste des E.R..

e) Sécurité et tranquillité des piétons
- lutte contre le stationnement anarchique
- contr6le de la vitesse et du bruit
- élargissement des trottoirs partout ou cela essiple
- cheminements piétons dans les zones sensibles
> création d’'une légende « cheminements piétonnigrsngs rouges) au
plan de zonage , dans les secteurs d’lraty et dftitz

f) Autres modes de transport
- autobus: renforcement des liaisons centre-villefgaroporot, parkings de périphérie et
couloirs de circulation protégés
- campings-cars : parking spécifique (60 places)t@ dé la station de Marbella
» zonage UG au PLU
- gens du voyage : terrain d’accueil familial en boeia zone de Maysonnabe.
» zonage UGvi au PLU

g) bouclage de la route du BAB, entre carrefours du Mosse et de I'Europe permettant de
relier les centres de I'agglomération par une \igrande circulation et débouchant sur la
Zone d'lraty, proche de I'aéroport, de la gare denain de fer et du péage de I'autoroute,

» Dispositions réglementaires du PLU: maintien, miaejour et compléments
d’emplacements réservés: carrefour du Mousse wers Pitchotte, barreau
BAB/avenue Sabaou

h) unnouveau plan de circulation favorisant les traverseés latérales hors centre ville.
» Dispositions réglementaires du PLU : création d'dagements réservés E.R. pour :
. Voies de liaisons / impasse de Grammont
. Aménagement d’une voie entre rue Ferry et avéhguet (par passage Baretche)
. Maintien de 'emplacement réservé sud rue de Bfagmour déplacement de la voie

i) Parkings complémentaires & moyen ou long terme :
» Dispositions réglementaires du PLU : création dagiurs emplacements réservés
pour la réalisation de parkings:
- parking paysager sud Rocailles - Cour DispensatrgiScent de Paul
- agrandissement parking Floquet
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12) CREATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SUPPLEMENTAIRES
Les mesures retenues :

préemption des terrains mis sur le marché immobilier, susikgst d’accueillir de telles constructions,
réalisation d’opérations importantes a Gelos etéb& (122 logements),

création d’emplacements réservés en vue de la consttion de logements locatifs conventionngs
emplacements, environ 115 logements),

réhabilitation des logements vétustes ou inoccupésptamment en centre ville par de nouvelles
OPAH, création d’'une nouvell®©OPAH « diversité sociale »en 2002, qui prévoit la création-
réutilisation d’environ 170 logements

mise en ceuvre du PLHavec les 21 communes concernées et notammenrd dellpérimetre du SCOT,
(Schéma de Cohérence Territoriale), pour défing pmssibilités réelles d’'implantations, dans la
prochaine décennie.

La solution de fond du probléeme majeur du logensarial sur la c6te basque, passe par une approche
collective, sur un territoire élargi, qui regroupes deux SCOT et particulierement la zone dite
intermédiaire, & la périphérie de la céte. Ellepage aussi une démarche ambitieuse d’aménagement du
territoire, au niveau du Pays Basque dans son dileem

Les disposions du PLU n’empéchent pas les objedtifSLH.

» Dispositions réglementaires du PLU :
— création d’emplacements réservés pour la réalisatie logements locatifs : quartier Kléber,
Grammont, Larrepunte, impasse Laribau, avenue diite (bénéficiaire commune)
- terrains Kléber: ce site occupé par le Centre Teghe, dont I'emplacement et le
fonctionnement actuel ne sont pas satisfaisantstrai étre affecté a une autre occupation.
Les objectifs : intégrer 50 a 60 logements de tgpatif sur le site.
Zonage modifié : zonage UG au sud (équipementd)€tau nord (logements)
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13) SOLIDARITE SOCIALE PLUS PROFONDE

Le renforcement de la cohésion sociale, du sentird&appartenance réelle a la communauté
biarrote, est une nécessité car la ville doit torgosurmonter les contradictions nées de son
processus particulier de développement :
- entre les générations, par suite de I'importancepsonnes de plus de 60 ans et de leur
relation avec les jeunes.
- entre les catégories sociales, par suite des tedréavorisés, en provenance des grandes
agglomérations et des Rmistes nhombreux dans & vill
- entre les différentes cultures, par suite de lgefoiadition basque, qui est revendiquée et se
perpétue et de I'origine hétérogene des populatiésisentes.

Dans cet esprit, seront privilégiés :

- les services aux personnes agées, a domicile &t ldanétablissements, notamment
maintien des places existantes et création dalitseimer,

- l'organisation des activitées de la petite enfantede la jeunesse, a travers des
équipements nouveaux dont la dimension intercomtausara recherchée (CLSH
Adolescents, musiques actuelles, skate-park, maidemuartier...)

- linsertion par le logement (ouvertures de logersesitpplémentaires d’urgence) et par
I'économique,

- l'aide aux plus défavorisés et aux jeunes pouiliation des transports collectifs et
'accés aux manifestations culturelles.

» Dispositions du PLU :
— Zonage UG sur le site de la maison de retraite sCote des Basques
— Zonage Ng dans la propriété Mouriscot pour aménagamh de la
Maison des Adolescents
— Zonage llAug a Iraty pour 'aménagement des équipents projetés
- Création d’emplacements réservés (bénéficiaire comme) pour la
réalisation de logements locatifs sociaux

14)PROTECTION ET VALORISATION DE L'IDENTITE DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL
ET PAYSAGER, PRESERVATION DES SITES

6.1 - Les prescriptions de la Zone de Protection diPatrimoine Architectural, Urbain et
Paysager (ZPPAUP) créée en 1996 sont applicablesr{gtude d'utilité publique)

6.2 - Les dispositifs réglementaires a portée gérade, pris en application de la Loi Paysage :

* Maitrise de la hauteur des constructions :

Les prescriptions de hauteur reportées au POSgelewi, répondent aux directives données
par la Zone de Protection du Patrimoine Architeadtudrbain et Paysager (ZPPAUP).
L’expérience a montré que ces prescriptions de elasit portées au plan sont parfois
inadaptées au caractére des lieux et aux dispasitisant & assurer le bon voisinage entre
parcelles.

On constate en effet que les hauteurs autorisépkatlen vigueur sont supérieures a celles
existantes (d’'un étage en moyenne), et 'harmoaieas quartiers résulte de la petite échelle
en général de R+1, qu’il conviendrait de préserver.

» Dispositions réglementaires du PLU :
Les prescriptions de hauteurs sont abaissées, @fniter des surélévations et
constructions d'immeubles trop hauts par rappoféar environnement direct : par
exemple dans les quartiers rue et passage Bonrédér,d’'Espagne, Kléber, Saint
Charles...
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Rue de Larriou Avenue de Pioche Rue Espagne

Le quartier d’Espagne est caractérisé par la dengites construction, I'étroitesse du
parcellaire, des hauteurs limitées a R, R+1 et Rt PLU doit garantir la préservation de
I'identité de ce quartier, les prescriptions de tewrs sont abaissées pour tenir compte des
hauteurs existantes.

» Protection d'immeubles intéressants

La ZPPAUP garantit la protection des immeublesreggants et constitutifs du patrimoine
architectural de Biarritz

La révision du PLU permet de compléter cette ptaiacsur certains immeubles anciens,
intéressants, non protégés au titre de la ZPPAIfPsont repérés au plan par un liseré
ansass (notamment avenue Foch, le chateau du Helderjlla ®yrano, des immeubles
rue Carnot, la gare SNCF,...).

» Dispositions réglementaires du PLU :
Ajout de liserés de protection sur certains immesbl

» Préservation du caractére paysager de certains quaers, des entrées de ville

Certains des sites présentant un caractere paysegeur n'avaient pas été pris en compte dans le
POS précédent.

Un certain nombre d’espaces en jardins, plantésoné pas protégés par le POS en vigueur ; en
particulier dans le quartier de la rue d’Espagrmenae de Londres, quartier du Parc d’Hiver, avenue
des Montagnes (quartier du lac Marion), Silhouettenombreux espaces plantés compris entre la
cléture sur rue et la construction participent md@nent a la qualité paysagere du quartier et dbiven
étre protéges.

Le PLU révisé définit des dispositions réglemeetgigarantissant la qualité paysagére de certains
quartiers qui présentent un caractére paysagersgiwer.

» Dispositions réglementaires du PLU :
ajout d’'une trame « espaces verts protégés » §etinds au plan) entre la
cléture et la construction principale, et sur lespaces de jardins de qualité
dans les quartiers caractérisés par leur qualit§gegere, la végétation.

Avenue Kennedy Rue d’Espagne - Estagnas
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Le quartier d’'Hiver :

Le patrimoine bati et architectural est d'oreséjtiprotégé au titre de la ZPPAUP.
» Dispositions réglementaires du PLU :

Le PLU permet de préserver la qualité paysageraydartier, en introduisant des
trames « espaces verts protégés » autour des cotisins existantes, en particulier
entre la cl6ture et la facade des constructions.

Cette disposition traduit la reconnaissance deélfét paysager du site et empéche
une densification dommageable du quartier (apjtinade la Loi Paysage et art. L-
123.1.7 du CU)

Estagnas :
Dispositions réglementaires du PLU :

Le zonage PLU révisé permet :

>

d’améliorer et compléter la protection des espabessés et paysagers majeurs :
ajout de trames « espaces verts protéges »

de maitriser I'évolution urbaine du quartier et parver I'équilibre bati/ espaces
boisés

de différencier le zonage immeubles collectifs §genUH) et le zonage maisons
individuelles, villas (zonage type UDa)

d’empécher les constructions en bordure de roufest de la zone (coupure verte
nécessaire) :ajout de trames « espaces verts pestég

Cette disposition traduit la reconnaissance deélfét paysager du site et empéche
une densification dommageable du quartier (apjdtinade la Loi Paysage et art. L-
123.1.7 du CU)

Silhouette :
» Dispositions réglementaires du PLU :

Le PLU permet de préserver la qualité paysageraydartier, en introduisant des
trames « espaces verts protégés » autour des catisins existantes, pour :
- préserver la qualité paysagéere et le caractere reltdes bords de voies et
chemins
- pour limiter les possibilités de constructions dares secteur naturel, non
assaini en partie
Cette disposition traduit la reconnaissance deélfét paysager du site et empéche
une densification dommageable du quartier (apjdinade la Loi Paysage et art. L-
123.1.7 du CU)

Le PLU doit participer a la préservation des ergtrde ville, notamment contre les implantations
commerciales qui alterent progressivement les purartrésidentiels et la lecture des entrées
principales de la ville : 'avenue Kennedy et la RO

L'entrée de ville Avenue Kennedy

Sur l'avenue Kennedy on constate un étalement pssgrvers le sud (vers la gare) des
commerces et services le long de I'axe, ce quingémdr:

laltération des quartiers résidentiels: suppa@ssisystématique des clétures
traditionnelles, des espaces plantés remplacésdgsrparkings, multiplication des
enseignes, panneaux...

des problemes de sécurité liés au stationnemettdnkp la voie et la multiplication
d’entrées sorties de veéhicules

la dévitalisation progressive des pbles commercixigtants : concurrence trop forte
sur un méme secteur, trop d'offre dans un quantistreint.
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Avenue Kennedy : enjeu : préserver la qualité pageade cette entrée de ville, caractérisée parhoraogénéité des
clétures, la présence de végétation entre la cittrles constructions.

» Dispositions réglementaires du PL{@dpplication de la Loi Paysage et art. L-
123.1.7 du CU) :

Le PLU révisé définit des dispositions réglememmipermettant la limitation du

développement commercial en entrées de ville, dbén préserver les pbles

commerciaux de quartiers et éviter la dégradatian ghysage le long de voies
majeures :

— ajout de trames « espaces verts protégés » entdbtare et la facade des
constructions existantes, sur une bande de lar@earl5 m, pour préserver le
caractére aéré, planté de cette entrée de villeeonaj.

— Création d'un zonage indicé * qui restreint lingpitation de surfaces
commerciales et d’'activités, sur la partie bassd’aeenue.

LaRN10:

De part et d’autre de la RN 10, il existe sur dags sections de la voie des espaces plantés

qui participent a la qualité paysagere de la voies zones d’activités.

Le PLU propose de renforcer les protections :

» Dispositions réglementaires du Pl(dpplication de la Loi Paysage et art. L-

123.1.7 du CU) :
- Ajout de trames « espaces verts protégeés » lg timla RN 10, de part et
d’autre de la voie, devant les facades commerciales
- Au sud, a la sortie de I'échangeur autoroutiglgssement d’espaces boisés
classés sur le talus de Valencia, pour préserventtée de ville et éviter la
multiplication de constructions aux abords d’undevivés circulée (pas d’'acces
nouveaux possibles, problemes de sécurité)

6.3 - La mise en ceuvre de projets daménagement de& mise en valeur d’espaces naturels
majeurs :
Réhabilitation et valorisation du Lac Mouriscot etBois de Boulogne

La réhabilitation du Bois de Boulogne et du Lac Mouscot s'inscrira approximativement a
lintérieur d'un périmétre formé par les voies srtes : a I'est et au sud, la RN 10, a l'ouest,
le CD 911 et, au nord, les rues d’Harcet et Fradammes.

Dans le secteur Mouriscot, une vaste zone d’'unddie d’hectares (classée en zone IINAp
au POS en vigueur) couvre actuellement le siteesitre équestre, le versant nord du lac et la
berge est. Le reglement du POS l'a maintenue inogetible dans l'attente d’'un plan
d’aménagement.

La partie marécageuse du lac et le lac lui-méme souverts par une zone VIND au POS,
totalement inconstructible de protection du miliedurel qui concerne donc le lac, la forét, les
marais et zones humides, les prairies, les ruigse@lest unezone a protéger en raison de

la qualité des sites, milieux naturels et paysages littoral.

Elle présente umaractére d’espace remarquable au titre de la Loi litoral et doit étre
protégée.
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Le projet de protection et de valorisation « dowck site repose sur les choix suivants :

- interdiction de la circulation automobile dansite s

- parkings a la périphérie du site désormais dédiguement & la promenade et a la
découverte

nettoyage et mise en valeur des espaces natucess fbones humides, jardins, prairies) et

organisation de cheminements piétonniers contr@ésr le maintien de la coulée verte

entre le lac et 'océan doit étre maintenue.

- non constructibilité sauf pour des équipements ipsibimités : construction d’'un
batiment d’accueil des adolescents a l'intérieudadpropriété Mouriscot : « Maison
des Adolescents du CLSH », réalisation de la « @iéSurf» au nord du golf
d’llabritz, restructuration du Centre Equestre misa lintégrer dans le paysage,
création d’'un « Théatre de la Nature » bien insinés son environnement naturel et
destiné a I'accueil de spectacles culturels, sams$ ti nuisance.

- liaison piétonne avec le bord de I'Océan, par pgessaus la route nationale.

Le projet retenu respecte les orientations du P@8épent, qui affichait par le zonage
[INAp le principe d’'un aménagement de la zone redlei dans le cadre d'une utilisation du
site destinée a le valoriser dans ses fonctiogereispect, et a I'entretenir. Les équipements
d'accueil et d'animation devront s'insérer dansocgexte. ».

» Dispositions réglementaires du PLU :

zonages spécifiques de type N : Ner, Ncu, N

zonage Ng pour 'aménagement de la Maison des adefes

zonage Na sur le centre équestre

adaptation des espaces boisés classés

suppression de I'ER destiné & créer une voie dedieau sud de la villa
Mouriscot, pour ne pas durcir le site, le préservee la circulation
automobile et protéger les boisements existants.

6.4 — Devenir des ex-zones NB, supprimées en apation de la loi SRU.
Elles doivent étre transformées en différents sesten fonction :
— de la capacité des sols a recevoir un assainissenakviduel,
- des objectifs de la communauté d’agglomération eorant les raccordements au
réseau collectif et extensions des réseaux,
- des objectifs de préservation de secteurs natsatsibles, paysager, dans lesquels
il n’est pas souhaitable de conforter ou dévelojipdranisation

6.5 - Prise en compte des équipements d’assainisssm:
» Dispositions réglementaires du PLU :

nouvelle station d'épuration (triplement de lapa&ecité actuelle de
traitement) : zonage de type UGi

zonages spécifiques sur les terrains naturels wm@sservis par
I'assainissement collectif : indice « d »
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6.6 - Poursuite de I'effort d’embellissemenavec notamment :

- le réaménagement des places urbainegCent Gardes, Clémenceau, Bellevue,
Jardin des Rocailles etc.) : pas de changemer@mégitaire au PLU.

— La préservation des mails plantés le long des agenles arbres d’alignement a
préserver, complétés en prenant en compte les dligps de la ZPPAUP et les
plantations récentes, figurent au plan de zonage $ Iégende « « alignements
d’arbres a conserver ».

15) ACTION ECONOMIQUE ET TOURISTIQUE

7.1 - Action touristique :

La volonté de développer une activité touristiqoete I'année, impose la nécessité daller
chercher les clients a I'étranger.

Cette orientation difficile, compte tenu de la comence, passe par une politique culturelle
ambitieuse, car c’est la seule activité lisibletpar dans le monde.

a) La création d’'une Cité du Surf a llbarritz, Centre de ressources sur les mysteres et les
probléemes de I'Océanrelais des activités sportives et culturelles authu surf et point d’appui
d’un réseau surfique, Aquitaine et dans le monsiegevisagé.

Cet équipement est justifié par I'importance craige des activités de loisirs et 'absence
d’équipements structurants de cette sorte sur ke Bduitaine alors que de plus en plus
nombreuses sont les personnes qui souhaitent @araf leurs vacances pour s’initier ou
approfondir leur pratiques sportives, leur conraisg de ces activités et des milieux dans
lesquels elles sont pratiquées.

Complémentaire du Musée de la Mer, cet équipememnelra a Biarritz un atout
supplémentaire dans I'offre de loisirs.

» Dispositions réglementaires du PLU :

- zonage de type Ng pour 'accueil d’équipements

- création d’'un emplacement réservé sur toute la Mmepour la réalisation
d’un équipement public

- application de la loi Littoral (bande de recul instructible de 300 metres,
mesurée depuis le rivage) : zonage de type Ncue(dmtlittoral et la zone
Ng) a lintérieur de cette bande et au sud du sectdg, en limite
communale.

- classement d’espaces boisés et natpls:
. préserver les perspectives végétales en bor@duveid, a I'entrée du site. .
protéger et conforter le « cordon » végétal emrittoral et la voie, dans le
cadre du projet de revalorisation du site Mouridb&fritz et du
cheminement piétonnier projeté ( « cheminemenbpiét(légende de ronds
rouges))

b) priorité en termal’hébergement, aux hotels 4 et 3 étoiles et a I'émgence d’un produit
« hétels de charme »
La zone NDe actuelle réservée au camping est coepédeux parties par leoute
d’Harcet.
La partie nord est occupée par un camping comptetesnmobil-home.
La capacité d’accueil du site doit étre préservd@ns ce sens il doit étre destiné a recevoir
un établissement hotelier, de 'hébergement.
Objectifs :
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- Répondre a la demande forte en chambres d’hétgtatede qualité, en permettant
'implantation d’'un complexe hotelier,

— Assurer l'intégration paysagére du batiment aveuitdtion de la hauteur du
batiment, en évitant absolument I'effet « terrasse

- Favoriser l'implantation des batiments sur la gattaute et garder les espaces
« naturels », verts avec équipements devant, paer éront bati rigide le long de la
voie existante et garantir la continuité de l'egpacvert » « végétal », entre le
terrain étudié et la zone de terrains boisés, yrris la zone Mouriscot au sud,

— zone naturelle au sud de la route intégrée.

» Disposition réglementaire du PLU :
— Zonages UBt et UDt et reglements spécifiques,
— maintien trames « espaces verts protégés »

¢) Rénovation et extension du musée de la mer
» Dispositions réglementaires du PLU :
Le Musée de la Mer classé en zone NDd (secteundudBs Pécheurs), est reclassé en
zone UA pour permettre son aménagement et songaterdans le respect du site.

d) accueil des campings-cars parking spécifique (60 places) existant, a c@élal station
d’épuration de Marbella
» Dispositions réglementaires du PLUzonage UGi au PLU (ND au POS en vigueur)

Parallélement (sans modification réglementaire Idu)P
— création d’'un Musée de I'Histoire de Biarritz
— développement de produits touristiques tels qu€olerisme d’Affaires, le Golf ou la
Thalassothérapie

7.2 - Action économique — commerces - activités :
Les objectifs retenus :

a) restructuration du centre ville (Place Clémenceau — Parking Bellevue)
» pas de disposition réglementaire spécifique au PLU

b) 'aménagement de la zone d'Iraty
Cet aménagement permettra la réalisation d'une déawivité industrielles et artisanales
d’équipements économiques et urbains et d'un pfderesse »,

Le site d'lraty représente les derniers espacepodibles pour I'accueil d’équipements

importants (Halle d'accueil d’expositions, « Skpsrk », Centre de musique Actuelles,

parkings) et d’'activités complémentaires aux amdiexistantes, en particulier dans le secteul
« sud » du Moura.

» Dispositions réglementaires du PLU :
- zonages spécifiqueldUy, 1IAUy (indice « y » pour activitésib,
- création d’emplacements réservés destinés a l'aggmant des acces,
espaces de stationnement
- adaptations des espaces boisés classés au norikest de la zone
- report au plan de la légende « espaces verts péstégsur les espaces verts
principaux, localisés sur des terrains en pente
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c) pas de dispersion de I'offre commerciale sur les ag d’entrées de ville, mais plutot
confortation des pbles de proximité existants Verdun, Kennedy-St Martin, Pétricot,
La Négresse, rue Pringle...

» Disposition réglementaire du PLU : zonages spéadi:
. de part et d’autre de I'avenue Kennedy : UDa, UDGi indicés d’'une
étoile *, dans lesquels on restreint I'implantatiaies commerces et
activités
. création de secteurs spécifiques de part etrd'algt la RN10 :
au niveau du carrefour du Mousse: UYt pour adcue
d’activités liées au tourisme et a I'hotellerie
. a la sortie de I'A 63 : secteur UY indicé d'unmile * pour
interdire l'accueil de commerces, détablissement d
restauration, hotels
. sur le secteur des anciens abattoirs : créaticundsecteur
UYb dans lequel les activités commerciales et imihlies sont
limitées en surface et en densité.

d) pas de nouvelles implantation de grandes surfacesoromerciales les biarrots
disposant de ce type de commerces a Anglet
» pas de disposition réglementaire spécifique au PLU
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I11.2. — LE REGLEMENT DU P.L.U.
PRINCIPALES ORIENTATIONS ET MODIFICATIONS

La révision du PLU doit permettre d’améliorer etmpméter le reglement, pour résoudre quelques
cas qui navaient pas été prévus au reglement déi éOvigueur, et pour répondre a des évolutions
récentes dans certains quartiers et amélioretiliogon des dossiers.

D’autre partla loi SRU modifie la mise en forme et le contenu du réglegmen

a) Inversion des articles 1 et 2 du reglememiour chaque zone.
. I'article 1 édicte « les occupations et utilisas du sol interdites »
. I'article 2 édicte « les occupations et utilisas du sol soumises a des conditions
particuliéres »

b) - Suppression du minimum parcellaire(article 5 du réglement), sauf lorsqu’il est jfiétpar des
contraintes techniques relatives a la réalisation dispositif d’assainissement non collectif.

La nouvelle loi SRU ne permet plus d’utiliser I&gles relatives au minimum parcellaire
pour gérer la morphologie urbaine ; cette disposifirésente des conséquences lourdes
quant a I'évolution de quatrtiers.

La mise en ceuvre de régles adaptées a la quaditéed® suppose I'analyse des espaces
libres et de nouvelles dispositions réglementaires.

Les différentes dispositions réglementaires grapgggossibles :

- Introduction d’'une trame d’espace vert au titrdadkoi Paysage, dans les
secteurs ou les jardins et espaces libres pamicégpa qualité paysagére des
guartiers

- Introduction d'une ligne d’'implantation des constians,

- Introduction d’'une bande constructible stricte.

La restitution d’'un minimum parcellaire dans desteers qui le justifient pour des raisons
urbanistiques pourrait étre envisagée dans le cadhene modification, en cas d'évolution
[égislative.

Exemples de dispositions réglementaires du PLUndga « espaces verts protégés » prises en
fonction des quartiers : croquis ci-apres :

—
)

'
)

’
)

v

e ‘D:.:l ’ .o:c ):o ;

[ { 2
X 7% 7o%" '
by 7% 7% %00
2! 7%' %% %0
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3 DO DO DO
:9.4. ....... I‘A.A ..... J..'l. ..... l‘.t
@ 0. 0.0.0.000000000000.:
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'a!n’a!n’n’m ) A.n

Solution . : infroduire une trame d'espace vert au titre du paysage (cf art. 1 et 13 reglement) dans
laquelle les constructions nouvelles sont interdites, autour des constructions existantes. Cette frame peut
étre adaptée aux variations paysageres résultant de la diversité parcellaires.

Permet de maitriser I'extension de I'urbanisation : les extensions et constructions nouvelles sont autorisées
dans I'emprise de la zone “blanche”.
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laquelle les constructions nouvelles sont inferdites, devant les constructions existantes, de la cléture

a la fagade.

Permet de mditriser I'urbanisation devant les constructions existantes ; les extensions et constructions
nouvelles sont possibles & I'arriere et sur les cotés de la parcelles (parties en blanc autour du bdati.).
Applicables dans le cas de petites parcelles ; possibilité d'ajouter une trame d‘espace vert de part et
d'autre de la limite séparative, pour éviter partage parcellaire : illustré sur 2 derniéres parcelles (& droite).

. . | oo

Solution : infroduire :

- une trame d’espace vert au titre du paysage (cf art. 1 et 13 reglement) dans laquelle les constructions
en élévation sont interdites, & I'arriére de la parcelle, sur une bande de 15 metres par exemple (quand
I'ariére des parcelles est plantée et visible de I'espace public notamment).

- une ligne d'implantation des constructions (fixée ici a 5 métres)

Permet de maitriser I'urbanisation devant et deniére les constructions existantes ; permet I'extension de ces
constructions dans les parties en blanc autour du bdati,

c) Intégration des Zones d’Aménagement Concerté (48) au PLU

» ZAC d'Hurlague
» ZAC de Roumagnac
* EX-ZAC des Rocailles

» Les dispositions réglementaires des ZAC de Biasotz intégrées au PLU :

- soit par un classement en zones de type UG, UC, tihnd leur
aménagement est compatibles avec les régles gésémé ces zones
(Roumagnac, Urlague)

- soit par un classement spécifique, dont le réglentemporte des régles
spécifiques : zone a plan de masse sur le sece=uRdcailles (zonage UGa)
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[11.2.1. — LES DELIMITATION DE ZONAGE S

Les plans de zonage du PLU sont transcrit sur ppati informatisé et présentent un aspect diffédent
celui du POS en vigueur. A cette occasion des com@hts de prescriptions et informations pourrorg ét
portés au plan de zonage.

La loi SRU modifie la nomenclature des zonages :
- Zones urbaines diteszenes U»
- Zones a urbaniser ditezanes AU»
- Zones agricoles diteszones A»
- Zones naturelles et forestieres diteres N»
- Suppression des zones NB, transcrites soit en 2dmsnes, soit en zones Naturelles

ZONES URBAINES

Chapitre Caractéristiques de la zone PDS 1998 Pfoje tPLU
CHAPITRE UA L'urbain aggloméré dense UA UA
CHAPITRE UB L'urbain aggloméré de densité moyenne UB, UB
Petits quartiers UBa, UBa
Secteur de plan de masse UBc UBc
Secteur destiné a I'hétellerie UBt
CHAPITRE UC L'urbain aggloméré de densité faible ucC uc
Secteur de ZAC (Hurlague) UCz
CHAPITRE UD L'urbain aggloméré de tres faible densité uD, uD
Pavillonnaire aéré UDa UDa, UDa*
Lotissements a villas balnéaire UDb
A dimensions parcellaires déterminées UDb uDd
Habitat sous nuisances aérodrome NB UDi
Habitat sous nuisances aérodrome et ou |UDi uDi*
certains types d'activités sont interdites
En site inscrit UDs
Secteur destiné a I'hbtellerie UDs UDt
CHAPITRE UG Zone destinée aux équipements UG UG
Equipements sous nuisances aérodrome UGi UGi
Equipements sous nuisances aérodrome et ou
certains types d'activités sont interdits uGi*
Jardin familial UGvi
Ex-ZAC des Rocailles transformée en zone a plan de
masse. UGa
CHAPITRE UH Constructions de grande hauteur UH UH
CHAPITRE UY Commerce et activités industrielles uy uy
Secteur d'activités sous nuisances aérien UYa uYi
Secteur d’activité a vocation d’accueil-hébergement Uyt
Secteur d'activités limitées en densité UYb
« « fonctions limitées uy*

ZONES a URBANISER

Chapitre Caractéristiques de la zone POS 1998 Pfoje tPLU
CHAPITRE 1AU | Zone a urbaniser simple, INA
De type UDa NAd
De type UGi NAgi
De type UY NAy IAUy
CHAPITRE 2AU | Urbanisation différée [INA, [INAp | lIAU et
secteurs
CHAPITRE IINAp | Zone naturelle + équipements IINAp N /I1AU
et secteurs
+ voir AUy et
UG
CHAPITRE 2AUY | Urbanisation différée pour les activités [INAy IAUy
Urbanisation différée pour les équipements IIAUg
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ZONES AGRICOLES

[ CHAPITRE A | Zone agricole [NC | Sans objet |
ZONES NATURELLES
Chapitre Caractéristiques de la zone POS 1999 Pfoje tPLU
CHAPITRE NA /AU | Zone a urbaniser simple, NA Voir zonage
De type UDa AU
De type UGi ci-dessus
De type UY
CHAPITRE Il NA Urbanisation différée I NA AU
CHAPITRE II NAp [Zone naturelle + équipements Il NAp N/IAU
CHAPITRE Il NAy Urbanisation différée pour les activités Il NAy IIAUy
CHAPITRE NB Constructible, assainissement collectif NB Nh
Constructible, assainissement individuel (urbanisé), Nhd
a parcelle déterminée + voir Nhi*,
uDd
CHAPITRE ND /N [ Zone naturelle protégée ND N
+ activités sportives et loisirs NDa Na
+ activités aéroportuaires NDb Nb
+ zone a risque (falaises) NDc Nf
+ port des pécheurs NDd Nd
équipements en espace naturel Ng
possibilité d’extension du bati existant et
d’une construction neuve Nh
possibilité d’'une construction neuve Nhi
si acces par la ville. Nhi*
Nhd
Zone naturelle occupée par I'autoroute et
ses abords Nr
CHAPITRE Il ND Zone naturelle protégée +coupure d'urbanisation IIND Ncu
CHAPITRE VI ND Zone naturelle, en application L 146-6 VI ND Ner

LA ZONE UA

Cette zone qui recouvre les parties aggloméréeplies denses du centre ville est principalement
destinée a la construction en majorité en ordreimome logements, commerces et bureaux. Cette zone
comporte un patrimoine architectural exceptionnelreensemble bati typique des sites urbains basque
et balnéaires. Afin de préserver la qualité desssies ensembles batis intéressants sont situéd ai
par liseré a denticules et la hauteur maximalereéi® des constructions neuves ou surélévatiomss y e
variable (selon les indications portées au plaf/aQ00e).

LA ZONE UB

La zone UB est principalement destinée a la coastm en ordre continu d'habitation, de
commerces et bureaux. C'est un ensemble denstanaéi agglomeéré au centre ville (Parc Mazon, St
Charles).

Le secteur UBa correspond a de petits quartiaditipnnels en marge du centre ville (Rue
d'Espagne, rues Larrepunte, Lahouze, Chélitz, igndon Air), Labordotte (ex-UBc).

Le secteur UBc correspond au secteur a plan dsanas
- Le secteur UBt, destiné aux équipements touristignetamment hoteliers.

Cette zone et le sous-secteur UBa comportent drimgene architectural exceptionnel et un
ensemble bati typique des sites urbains basques.
Afin de préserver la qualité des sites, les ensesnbéitis intéressants sont situés au P.L.U. pxélid
denticules et la hauteur maximale autorisée destomtions neuves ou surélévations y est variable
(selon les indications portées au plan de zonage).

LA ZONE UC

La zone UC présente un tissu urbain diversifiaété. Elle est principalement destinée a la
construction en ordre discontinu d'habitationsigiiddielles et petits collectifs), commerces et lawpe
(Quartier St Martin, Ranquine, Avenue de Tamames,Négresse, Rue de la Marne, Avenue de
Gramont, Domaine de Migron).
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LA ZONE UD

Cette zone est principalement destinée a la caniiru en ordre discontinu, d'habitations, de
commerces et bureaux.

La zone UD correspond a un tissu pavillonnaire deimséré parfois a l'intérieur d'un tissu urbain e
ordre continu (Rue Raulet, centre ville, Braou, Maniers, Rue du Dr Claisse, Quartier St Charles, L
Rochefoucauld).

Le secteur UDa correspond a un tissu pavillonnpltes aéré comprenant des lotissements
récents (La Négresse, Migron, Les Platanes, Ladeiséleurs, Pétricot, secteur Sud de Biarritz,
Quartier de Silhouette), ainsi que des lotissemantsens (Lotissement Ste Madeleine, Parc
d'Hiver, Rue de La Rochefoucauld, Rue Tastoua, tigndrahouze, Allée des Trois Fontaines).
Le secteur UDb correspond a des lotissements anctemposés de villas balnéaires
traditionnelles.

Le secteur UDd, dans lequel une dimension minirdalgarcellaire ou de 'unité fonciere est
imposée en I'absence de réseau d’assainissemed 1%

Un secteur UDi a été individualisé autour de I'déome en application de la Loi du 11 juillet
1985 relative a I'urbanisation du voisinage deddéome (PEB).

Les secteurs UDa* et UDi* (situés de part et d'aulle 'avenue Kennedy, dans lequel la
création d'installations a usage commercial eivaiés est -interdite)

Un secteur UDs, "UD-site", situé en site paysadgepretégé, a été individualisé, rue de
Tamames, afin de permettre des constructions blefdéensité.

Un secteur UDt réservé aux installations touriggjessentiellement hotelieres

LA ZONE UG

Zone pour équipements scolaires, sportifs et ity administratifs ainsi que les logements
afférents et les services.
Il est distingué :

un secteur UGi situé a l'intérieur de la zone dsthie I'aéroport, en application de la loi du 11
juillet 1985 relative a l'urbanisation au voisinadge I'aérodrome (zone B, bruit fort et zone C,
bruit moyen),

Un secteur UGi* situé a l'intérieur de la zone daitbde l'aéroport, de part et d’autre de
lavenue Kennedy, dans lequel les activités comrakas, artisanales et deervices sont
interdites,

Un secteur UGvi est affecté a 'aménagement d'uerrain familial » destiné notamment a
I'accueil de « gens du voyage » (inclus dans le BEBaérodrome),

Un secteur UGa qui couvre le secteur des Rocailles.

LA ZONE UH
Cette zone correspond a des secteurs de grardstifsla hauteur élevée (Pétricot, St Martin, Parc
Boulan, Rue de Segure, Rue Pringle, Beaurivage Miuteria, Aguilera).

LA ZONE UY
Cette zone est principalement destinée aux ésalnlients a usage commercial et industriel.

Un secteur UYa a été individualisé, autour de Ib8¢ome pour l'application de la loi du 11

Juillet 1985, relative a l'urbanisation du voisieate I'Aérodrome.

Un secteur UYb (secteur des anciennes Tuileriery daquel les activités commerciales et
industrielles sont limitées en surface et en dénsit

Un secteur UY* est destiné aux activités artisasalea création de commerces nouveaux,
d’hétels et de restaurants y est interdit.

Un secteur UYt est destiné a l'accueil des hételdesI’hébergement en continuité avec les
zones d’activités et 'aérodrome.

LA ZONE 1AU

Les zones IAU comprennent des espaces naturalgllechent non équipés, destinés a recevoir
I'extension de l'urbanisation a court terme, sousé projets portant sur 'ensemble de chaque secte
tels que projet d’ensemble, lotissements, groupé&néhabitation par l'intermédiaire d’associations
fonciéres urbaines.
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La zone comporte un secteur IAUy (urbanisation éemtype que la zone UY).

LA ZONE IIAU
La zone IIAU est destinée a satisfaire les besaigourt ou moyen terme en terrains urbanisables
pour I'habitat, les activités et les équipements.
L'ouverture a l'urbanisation peut se faire par ification ou par révision du Plan Local
d’'Urbanisme sur la base d’un projet d’'aménagemiemtsgmble.
La zone lIAU est composée de deux zones aux offgurincipaux distincts
- Lazone llIAUg, destinée aux équipements esserttielh,
- Lazone llIAUy destinée aux activités

LA ZONE N
La zone N est une zone protégée en raison, darig de 'existence de risques ou de nuisances,
d'autre part, de la qualité des sites, des milimatarels, des paysages et de leur intérét, notatnioen
point de vue esthétique ou écologique.
Plusieurs secteurs sont distingués :
- secteur Na dans lequel sont admises les occupationsilisations du sol liées aux activités
sportives et aux loisirs,
- secteur Nb réservé aux occupations et utilisatilonsol liées a l'activité aéroportuaire,
- secteur Nf exposé aux risques de mouvement dewgdh falaise de la plage Cote des Basques,
- secteur Nd du Port des Pécheurs et de l'Attalayes dequel sont admis I'extension et
'aménagement des batiments existants,
- secteur Ne réservé au camping-caravanage du Quietla Colline.
- secteurs Nh et Nhd, espaces a dominante natuteller@s faible densité batie, dans lesquels est
admis I'aménagement ou la construction a usagebddteon individuelle ou a caractére
hoételier. De plus le secteur Nhi* proscrit la ciéatde commerces et d’hétels.

- secteur Nr : autoroute et ses abords

» Principales dispositions nouvelles du PLU :
- En Nf, sont autorisés (en plus des travaux de conforteheta falaise) :
- le ré-emploi du bati existant
- la reconstitution des établissements liés au patia balnéaire : pour la reconstitution de
I'Etablissement des Bains
- Les installations destinées a I'accueil touristicgtesportif.
- EnNh,
- latransformation et I'extension mesurée des comsions existantes,
- I'aménagement ou les constructions a usage d’haibitandividuelle ou a caractére hotelier.
- en Nhi*: 'aménagement ou les constructions a esdthabitation individuelle ou a
caractere hotelier, les commerces.
- En Nhd,
- latransformation et I'extension mesurée des camsions existantes,
- l'aménagement ou la construction d’'une seule haibiteen maison individuelle ou a caractére
hoételier par unité fonciére.

LA ZONENcu
La zone Ncu est une zone a protéger en raisoa dedlité des sites, des milieux naturels et des
paysages. D'autre part, ces espaces naturels faéisen caractére de coupure d'urbanisation tel que
défini par l'article L 146-2 du Code de I'Urbanisme
Cette zone comprend de vastes espaces boisés :
- autour du Lac Mouriscot et en direction de I'otéa
- le quartier Simonnet
- autour du Lac Marion

LA ZONE Ner
La zone Ner est une zone a protéger en raisoa gedlité des sites, milieux naturels et paysages d
littoral. Elle présente un caractére d'espace rguadnle tel que défini par l'article L 146-6 du Catie
I'Urbanisme.
Cette zone comprend :
- 'ensemble du littoral biarrot (Rocher de la \ger Phare de la Chambre d'Amour),
- la zone humide du Lac Mouriscot.
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[11.2.2. — LES PRINCIPALES MODIFICATIONS DE ZONAGE

[11.2.2.1 — LES ZONES NATURELLES PROTEGEES

Principes généraux

Le P.O.S. de Biarritz, avant révision, proposait dassement en zone ND des espaces dont
l'urbanisation était stoppée du fait de risques,ndésances ou de vocation sportive dans un cadre
naturel de la zone. Ce principe général est coastams le PLU.

Elle concerne les zones :

« Na: zone a vocation sportive (ex-NDa) :
- le parc Aguilera
- I'hippodrome de la Cité des Fleurs
- le stade de la rue de Grammont
- le centre équestre

* Nb: c'estla zone réservée aux activités aéroportsigpiste d’envol, accueil autour de I'aérodrome
de Parme)

e Nf (ex-NDc) :
La zone Nfc concerne le secteur de la cOte desugasqu des aménagements publics doivent étre
réalisés pour la confortation des falaises.

* Nd (ex-NDd):

Cette zone est réservée aux activités portuaireg {Reux) ou I'urbanisation est stoppée du faitlae
configuration des lieux. En raison de sa proxirditécte avec le littoral et le PLU lui affecte umnage
de type N indicé : Nd, sur un périmétre re-délinsitctement au secteur « béti » (et voirie) ; apts
autorisés en Nd que: les aménagements portuairés gansformation des batiments existants ;
I'extension mesurée des installations liées a th@géa 'activité touristique si elles sont justds par
des raisons sanitaires ou de sécurité

e Hormis ces zones N a indice, le P.O.S. proposeass N simplesians les secteurs naturels, qui
ne constituent pas un réle de « coupure d’'urbdoisat mais dont le caractere principal naturel
doit étre préservé :

- extréme partie est du lac Mouriscot, ou sont préassbassins de rétention
- partie sud du quartier de silhouette, le long 4e6i3

Parc d’Haitzura

La zone ND est réduite : création d'une zone Nhaartie batie, mais le PLU introduit une trame
d’espaces verts protégés ; la partie boisée estédacn Espaces Boisés (article L1.30.1 du CU), et
classée en zone Ncu (coupure d'urbanisation).

Lac Marion

La partie Est des rives du lac Marion est clasgémae N (ex-ND).

Etant donné le caractere naturel des lieux, apidité du boisement, des villas et de la proximité
du lac, le site est classé en majeure partie er hMmu. Les espaces préemptés par le Conseil
Général (TDENS) sont classés en zone Ncu (ex [INAp)

Une partie des terrains situés a l'ouest du lanisda partie non boisée et occupée par des
équipements, est classée en zone UGi pour perriiettension des équipements.

Les zones Ncu et Ner
Le Schéma de Cohérence de la Loi Littoral sur lee diasque, en cours d’élaboration par les
services de I'Etat, propose une nouvelle nomendgbour les zones spécifiques a I'application de
la Loi Littoral.
Les zones Ncu et Ner correspondent aux ex-zond3 #0NVIND, issues de I'application de la Loi
Littoral.
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Le PLU est compatible avec les orientations et pragsitions du Schéma de Cohérence de la Loi
Littoral :

¢ Les zones Ncu (coupures d’urbanisation, ex-zonesND)
Sont classés en zone Ncu, car faisant office drigures d’'urbanisation » :

- Le Lac Marion, constituant une coupure importante entre la RN et0Oses activités
commerciales et les lotissements au nord du l&st an « poumon vert » dans la ville, lieu de
détente et de promenade de qualité.

- LaColline
Le versant boisé de la Colline a un impact impdrtems le paysage urbain.
La topographie locale le met en valeur. Il est patepuis la plage de Marbella et le quartier de
Beaurivage.
Il participe a I'ensemble du versant boisé depai€oblline de Pétricot jusqu’a la commune de
Bidart. Ce versant délimite un vallon dont le vetsapposé est occupé par le Parc d’Haitzura.
L'ensemble de ce vallon est urbanisé ponctuelleraeiitconstitue une coupure d’urbanisation
majeure entre le quartier de Pétricot et celuiad€dlline.
Les protections des boisements sont renforcéesdbalassés pour le versant, boisés simples
pour le fond du vallon).

- Abords du lac Mouriscot
L'impact paysager du site de Mouriscot est impdrtar il est percu depuis la RN 10 (entrée
sud de la ville).
L'effet de coupure d’'urbanisation est sensible een& quartier de la Colline et celui de la
Négresse, mais aussi entre la commune de Bideelletde Biarritz.
Les protections du boisement sont renforcées awdaukac Mouriscot sur le versant ouest
(domaine de Francgon), ainsi que sur le versardiekic (chemin de fer).
Le zonage Ncu couvre la partie Est du lac , encladcentre équestre.
Le projet de valorisation de I'espace Bois de bgnéaMouriscot est compatible avec le zonage
Ncu.

- llbarritz
Les secteurs classés au POS en IINAp, non bétigssen extréme sud-ouest de la commune
sont classés en zone Ncu, pour maintenir la couggurbanisation.

- le golf de I'avenue de I'lmpératrice
Le golf constitue une coupure d’'urbanisation eAnglet et Biarritz, il est classé en zone Ncu.

¢ Les zones Ner (espaces remarquables, ex-zones VIND)

En application de la Loi Littoral, les espacesmaequables » doivent étre délimités sur les sites

dont le caractere biologique est exceptionnel :
- sur le littoral : falaises de la pointe Saintrkita rocher de la Vierge et rocher de Basta,

- alintérieur des terres, le lac Mouriscot et skards (ZNIEFF). La zone Ner est agrandie et
renforcée par le classement d’espaces boiségaitide la trame « espaces verts protégés »
(au titre de la Loi Paysage).

L'ensemble de ces espaces est classé en zone Nes aménagements possibles sont limités

par l'article R-146-2 du Code de I'Urbanisme.

L'ensemble des dispositions relatives aux zones natlles a pour conségquence un renforcement de
la protection des espaces verts existants.

Cela concerne des superficies importantes qui fonbffice de coupures d’'urbanisation, qui
remplacent les zones IINAp du POS en vigueur, maisussi le renforcement de la protection des
espaces libres et boisés.
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[11.2.2.2 — LES OUVERTURES A L'URBANISATION

Pour la mise en ceuvre de projets majeurs : Iraty, Muriscot, libarritz...

ZONE D'IRATY

Le site d'lraty — Le Moura est situé entre I'aémue, la ligne SNCF et la RN10 ; c’est un site réSex
I'accueil aux entreprises et animations en raisosalsituation privilégiée.

Ce site représente les derniers espaces dispopitles
a) I'accueil d’équipements importants :

- Halle d’accueil ‘expositions, etc...)

-« Skate-park »

- Centre de musiques actuelles

- Des poles de parkings (dont parking dit de « disisua»)
b) des activités complémentaires aux activitéstanies

Les grands principes d’aménagement retenus :

- se raccordement au giratoire correctement

- ameénager la rue Pitchotte,

- faciliter les cheminements et liaisons internes

- accueillir des activités complémentaires aux atésvexistantes en particulier dans le secteur ®@sud
du Moura.

» Dispositions réglementaires du PLU :

- zonages spécifiqudbAUg (indice « g » pour équipements), | AUy iUy (indice «y » pour
activités),Nb,

- création d’emplacements réservés destinés a l'dcetiea I'aménagement d’équipements
publics, aménagement des acces, espaces de statiemtn

- adaptations des espaces hoisés classés au ndrdsttdi la zone

- report au plan de la Iégende « espaces verts gotégur les espaces verts principaux, localisés
sur des terrains en pente

MOURISCOT - BOIS DE BOULOGNE - ILBARRITZ ‘

Le projet de valorisation, de réhabilitation etrd&nagement du site « Mouriscot — Bois de Boulogne —
lIbarritz » nécessite une modification du zonageéueteglement du PLU.

Il s’agit de la mise en valeur d’'un vaste secteayspger, composé d’espaces naturels a préserver,
secteurs de villas, espaces béatis (semi urbains).

A) La réhabilitation du Bois de Boulogne et du Lac Mouscot s’inscrit approximativement a
l'intérieur d’'un périmetre formé par les voies suites : a I'est et au sud, la RN 10, a 'oueste
911 et, au nord, les rues d’Harcet et Francis Janme
Ce périmétre d’'une superficie de 150 ha englobentigtlement le bassin versant du Lac Mouriscot
et du Ruisseau Lamoulie.

La protection et la valorisation des milieux natsigesont prioritaires.

Réglementation actuelle :
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. Au POS en vigueur la zone est couverte de zoriagesstructibles de types IINAp et IVND.

. La ZPPAUP couvre une partie du secteur, ellegg@ie patrimoine architectural majeur ainsi que
les parcs et jardins des villas Francon, BarbarehiMouriscot.

. S'appliquent également sur la zone : la loi tato(coupure d’'urbanisation perpendiculaire au
littoral), la loi sur I'Eau et, prochainement, kgiement de site Natura 2000.

Il s’agit donc de procédex desvalorisations douces de I'espace, dans un souci développement
durable :
— interdiction de la circulation automobile dans un espace désormais dédié uniqguement a la
promenade et a la découverte,
— restructuration du centre équestre visant a l'intégrer dans |sags,
— construction d'un béatiment d'accueil des adolescest a l'intérieur de la propriété
Mouriscot.

Dispositions réglementaires du PLU :
zonages spécifiques, adaptés sur les sites suivants
Al - Villa Mouriscot
A2 — Centre équestre
B - Cité duSurf (Centre de ressources sur les mystéres eréddemes de 'Océan) a llbarritz

Al - VILLA MOURISCOT

» POS en vigueur :

La villa et les terrains attenants sont classémee UDa fissu semi-urbain, aéré).

Au sud de la villa, le terrain occupé par des tasrde tennis est classé zone IINAP.

(Dans le vaste secteur de Mouriscot, cette zonedINune trentaine d’hectares couvre dans le POS en
vigueur le site du centre équestre, le versant Marlhc et la berge Est.)

Conformément au POS en vigueur, cette zone lINAge&siellement inconstructible dans I'attente d’un
plan d’'aménagement.

» Ouverture « ponctuelle » a I'urbanisation :

Les dispositions du PLU permettent I'ouverture tpésictuelle et mesurée de ce secteur, par un
classement emone Ng(zone naturelle destinée a I'accueil d’équipenjedesla partie sud de la
propriété Mouriscot, pour I'aménagement de la Maides Adolescents. Ce terrain est actuellement
occupé par des équipements (terrains de tennigngarLa zone Ng correspond a des sites naturels
déja batis, destinés a recevoir les activités eipégnents de plein air.

En contrepartie, la villa Mouriscot et le terratteaant, actuellement classés dans le POS en vigueu
en zone de type U (UDa), sont également class@oma naturelle Ng, pour confirmer la volonté
communale de préserver la qualité paysagere de petpriété et de maitriser les possibilités
d’urbanisation du site.

» Dispositions réglementaires du PLU :
e zonage spécifiqgue Ng sur la Villa Mouriscot (pra@éau titre de la ZPPAUP) et les terrains aux
abords, a vocation d’équipements, pour accuedlvihison des Adolescents
¢ maintien du zonage UDa au nord de la Villa Mourissar la zone a vocation d’habitat
e adaptation des espaces boisés classés.
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* A2 - CENTRE EQUESTRE

Le projet de valorisation, de réhabilitation etrdé&nagement du site « Mouriscot — Bois de Bouloghe —
libarritz » nécessite une modification du zonageetreglement du PLU sur le centre équestre, pour
permettre sa restructuration et son intégratiors@ggre.

» POS en vigueur :
- Zonage IINAp, inconstructible

» Ouverture a l'urbanisation :
L'ouverture a I'urbanisation se traduit par un zgm&la : indice « a » pour équipements sportifs et
de loisirs.

» Dispositions réglementaires du PLU :
- Zonage Na sur I'emprise du centre équestre.

B) « Cité du Surf » (Centre de ressources sur les mygses et les problemes de I'Océan) a llbarritz

La création d'un Centre de ressources sur les mastt les problemes de I'Océan, relais des agsivit
sportives et culturelles autour du surf et poirapgiui d’'un réseau surfique, Aquitaine et dans ledeo
est envisage.

» POS en vigueur (1998) :
Le secteur est couvert par une zone lINAp, incaositsle dans I'attente d’un plan d’'aménagement.

» Ouverture partielle a I'urbanisation :
Le site d’accueil pour le projet de « Cité du Su#dst classé en zone Ng, zone naturelle destinée a
recevoir des équipements et activités de plei(faiiole densité).
La zone en partie batie (habitations) est classé®ee UDd.

» Dispositions réglementaires du PLU :

- zonage de type Ng pour I'accueil d’équipements

- création d’'un emplacement réservé sur toute la Mmet sur la zone Ncu partiellement,
pour la réalisation d’'un équipement public

- création d’'une zone UDd au nord du futur équipent@ome d’habitation en partie urbanisée
a ce jour) avec classement en « espaces vertggpsotedes bords de voiries et espaces
autour des constructions.

- application de la loi Littoral (bande de recul instructible de 300 métres, mesurée depuis
le rivage) : zonages de type Ncu (entre le littetala zone Ng) a l'intérieur de cette bande
(et au-deld, partiellement) et au sud de la zageeN limite communale.

- création d’'une « cheminement piéton » (légendeodéds rouges) au sud de la zone Ng, en
limite communale, pour afficher et garantir le ptofle liaison piétonne jusqu’a I'océan
(lien océan-Mouriscot, dans le cadre du projetalerisation du site)

- classement d’espaces boisés et naturels pour :

. préserver les perspectives végétales en boraummie, a I'entrée du site, afin d’assurer
I'insertion du bati épars existant.

. protéger et conforter le « cordon » végétal eletidtoral et la voie, dans le cadre du projet
de revalorisation du site Mouricot—lIbarritz et cheminement piétonnier projeté.

104



HARCET

¢ Face au développement touristique, la ville derBmsouhaite améliorer la qualité de I'offre d'aed
et donner la priorité en terme d’hébergement, atéherie, notamment aux hotels 4 et 3 étoiles et
faciliter 'émergence d’'un produit « hétels de ahar».

La zone NDe actuelle réservée au camping est commpékeux parties par la route d’Harcet. La partie
nord est occupée par un camping comprenant des-hahe et les batiments d’exploitation.

La destination du site pour I'accueil de type tstigue doit étre préservée ; dans ce sens il dat é
destiné a recevoir de I'hébergement, sous la fatone établissement hételier.

Objectifs de la ville :

- Reépondre a la demande forte en chambres d’hétebrdade qualité, en permettant
I'implantation d’'un complexe hoételier,

— Assurer l'intégration paysagere du bati avec littotade la hauteur (R+1),

— Favoriser I'implantation des batiments sur la gahtaute et garder les espaces « naturels »,
verts avec équipements devant, pour garantir ldiradté de I'espace «vert », entre le
terrain étudié et la zone de terrains boisés, yrIis la zone Mouriscot au sud,

— Conserver la zone naturelle au sud de la routetaraie pour préserver les perspectives et
le « lien végétal » avec le sud (« coulée verte Mduriscot).

+ Drautre part, awsud de la rue d’'Harcetse trouve une parcelle occupée par une piscirigqaxte une
habitation), actuellement classée en zone I[INAp.
Il s’agit de mettre a jour le zonage PLU pour preneh compte ce terrain construit.

» POS en vigueu(1998) :
- Zonage NDe au nord de la route d’'Harcet
- Zonage IIND au sud, avec trame « espaces vertégast>
- Emplacement réservé (R 30) pour aménagement daisen
- Zonage lINAp au sud-est, sur des parcelles constrein partie.

» Ouverture a l'urbanisation :
L'ouverture a I'urbanisation se traduit sur ce sactar :
- La création d’'un secteur UDt.
- Lamise ajour du zonage PLU pour prendre en cofeperrain construit : zonage UDa

» Dispositions réglementaires du PLU :
- Zonage UDt avec reglement spécifique, a vocatiacalleil touristique
- Maintien zonage Ncu (ex-IIND) au sud de la routdaicet (et R 30), espace faisant office
de « coupure d’'urbanisation »
- Maintien de la trame « espaces verts protégés »
- Au sud de la rue d’Harcet : zonage UDa sur undepdctt terrain (occupé par une piscine) et
ajout d'une trame « espaces verts protégés » adtpaccolée a I'EBC existant.

MUSEE DE LA MER — ESPLANADE DES ANCIENS COMBATTANTS ‘

» POS en vigueu(1998) :
- zone NDd (secteur du Port des Pécheurs)

» Ouverture a l'urbanisation :
L’ouverture a I'urbanisation sur ce site béati stifie pour permettre son aménagement et son
extension, dans le respect du site.

» Dispositions réglementaires du PLU :
- Zonage UA sur le Musée de la Mer et ses abords; permettre son aménagement et son
extension.

105



| RANQUINE

Il s’agit de terrains libres localisés au sud duetiere de Ranquine, a coté des serres municipales.

Les terrains concernés par I'ouverture a I'urbamsasont couverts au POS en vigueur par :
- un emplacement réservé (R 21, beénéficiaire comapudestiné a I'extension des serres
municipales
- un zonage NAy (zone d’activités future)

A ce jour I'emplacement réservé sur ce site neisefie plus, il est supprimé dans le cadre deasion.

L’ouverture & l'urbanisation vise a élargir la zdgb dans le secteur :
a) non touché d'une part par le Plan d’Exposition awitBde I'aérodrome (PEB): les nouvelles
constructions a usage d’habitations peuvent daecagitorisées sans contrainte particuliere.
b) non concerné d’autre part par I'application deoiaBarnier (bande de recul inconstructible de 75 m
depuis I'axe de la RN 10)

» POS en vigueur (1998)
e Zonage NAy
* Emplacement réservé R21 destiné a I'extensionetesssmunicipales

» Ouverture a l'urbanisation :
L'ouverture a l'urbanisation se traduit par I'extgon mesurée de la zone UD hors courbes
isopsophiques du Plan d’Exposition au Bruit.

» Dispositions réglementaires du PLU :
- Agrandissement du zonage UD en continuité desitertstis
- Zonage |INAy entre les constructions existantela ®@N 10 avec ajout de la Iégende « espaces
verts protégés » dans la bande inconstructibl& 8esétres.
- suppression de I'emplacement réservé R 21 (plusedeins d’extension des serres sur ce site
selon la commune).

LA COTE DES BASQUES

Les terrains situés en bordure littorale de Biardtvaient été classés au POS en zones de type N, en
particulier pour éviter le développement de [l'urisation sur des falaises comportant un risque
d’effondrement.

Des travaux de consolidation des falaises ont #g&taés le long de la Cote Basque, en particidiar
certains secteurs actuellement urbanisés, occuigrétep habitations, des lotissements et des éqaigism

La configuration des terrains ne permet plus d'adliude batiments supplémentaires importants,smai
seulement des petites constructions, extensioligés) en continuité des batis existants.

> POS en vigueur (1998)
- Zonages ND, NDc

» Ouverture a l'urbanisation :
Il s’agit ici d'une prise en compte des travauxcdasolidation réalisés, sur les terrains déja batis
L'ouverture a l'urbanisation se traduit par le skxment en zone U de certains sites urbanisés,
actuellement classés en zone N :
- zonage UGi (équipements existants : maisons daitestcentre de thalassothérapie et futur :
local de surf),
- UDa, UDi (Iotissement existant)et UBa (vocatiompipale résidentielle).

> Dispositions réglementaires du PLU :

- Secteurs d’équipements (maison de retraite, cématessothérapie, local surfeurs) : zonage
UGi
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- Secteurs d’habitations, lotissements existantseotisue d’effondrement a été largement
réduit : classement en secteurs UG, UGi et UDa, UB&.

- Zonage Nf sur le secteur a risque « falaise », lagapt les secteurs ND et NDc ; y compris
sur I'Etablissement des Bains (le réglement pertaeteconstruction selon béatiment
d’origine)

- Zonage Ner « espace remarquable » au titre de léttoral

HAITZURA

Le site concerné par « I'ouverture a I'urbanisatacorrespond au parc de la Villa Haitzura.

Il s’agit d'un parc paysager de grande qualitény@aet engazonné, qui comporte la Villa et quelques
constructions annexes.

Dans le POS en vigueur, la vaste propriété essétasn zone ND, un espace boisé classé (EBCreudéit
I'article L 130-1). L'ensemble des terrains noni®ah I'exclusion des voies principales et congtams
existantes sont couverts par la Iégende « espactssprotéges ».

Il existe deux petites emprises constructibles éntsées au plan par des emprises blanches,rgimaité
directe avec les batiments annexes existants.

L’ouverture a l'urbanisation sur cette propriétéevia permettre la réalisation d’une nouvelle corttn,

en adaptant le zonage et en élargissant de mamésarée une de ces emprises constructibles (sur une
partie du terrain non plantée).

En contrepartie, I'espace boisé a l'ouest est élams zone Ncu (espace faisant office de « coupure
d’urbanisation » au titre de la loi Littoral).

» « Ouverture a I'urbanisation » :
L'ouverture a I'urbanisation du secteur se tragait :
- le classement en zone Nh de la zone
- la création d’'une emprise constructible strictenu#imitée, pour I'accueil d’une construction.

» Dispositions réglementaires du PLU :
- Zonage Nh
- Elargissement de I'emprise constructible en coiténavec batiment existant
- Classement en zone Ncu, espace faisant officecdeipure d’urbanisation » de la zone boisée a
I'est de I'espace construit.

| AVENUE DE TAMAMES

Il s'agit d’'une vaste propriété occupée par unijaghgazonné et planté, qui comporte deux congbngt
Quelques beaux arbres sont présents sur la partieate de la parcelle et en bordure des ruesrguaideent
le terrain.

Il existe les restes de la plate forme d’'une an@evilla sur ce terrain, traduite au plan de zonaageune
emprise « blanche », qui permet I'implantation @&unouvelle villa.

» POS en vigueu1998) :
- Zonage ND

» « Ouverture a I'urbanisation » :
L'ouverture a l'urbanisation du secteur se traghit le classement en zone Nh avec maintien d’'une
délimitation stricte d’emprise constructible, pdaccueil d'une villa

» Dispositions réglementaires du PLU :
- Zonage Nh
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111.2.2.3 — TRANSFORMATION DES ZONES NB SUPPRIMEES PAR LA LOI
S.R.U. DU 13 DECEMBRE 2000

Pour remplacer les zones NB, dans le respect deilé&RU (13.12.2000) et du schéma Directeur
d’assainissement et des sites naturels

Les zones NB sont supprimées en application t# BRU.
Elles doivent étre transformées en différents sesten fonction :
- de la capacité des sols a recevoir un assainissencéviduel,
- des objectifs de la communauté d’agglomération eorant les raccordements au réseau
collectif et extensions des réseaux,
- des objectifs de préservation de secteurs natwgeisibles, paysager, dans lesquels il
n’est pas souhaitable de conforter ou développébdnisation

Les zonages gqui se substituent aux ex-zonages NB :

* Secteurs ou le raccordement au réseau d’assainisseineollectif est partiel ou inexistant :
Des secteurs UDd ils correspondent aux espaces non desservidsapsainissement collectif
pour lesquelles un dispositif d’assainissementviddel est imposé et un minimum parcellaire
correspondant globalement a I'espace nécessaird’gooulement, l'infiltration ou I'épandage.
Dans ces secteurs, si le raccordement au résedia glassainissement est impossible pour des
raisons techniques, un minimum parcellaire est Bappour la réalisation de I'assainissement
autonome (1500 m2).

» Secteurs desservis par le réseau d’assainisserd#attf, déja urbanisés
Des secteurs UD&t UDi : ces secteurs étant desservis, le minimum pamkxistant au POS
actuel (800 m2 en UDa et 600 m2 en UDi) sont supgsi La limitation de I'urbanisation est
assurée notamment par I'ajout de trames d’espaanes protéges, afin de préserver le caractére
« aéré » des secteurs.

* Secteurs a caractére naturel et paysagers dessgraisle réseau d’'assainissement collectif,

ou la qualité des sites doit étre préservée :
Des secteurs Nh secteurs a caractére naturel, a préserver, ldagaels il n’est pas prévu le
développement de 'urbanisation et les extensi@nsédeaux au réseau collectif. La zone étant
desservie, le secteur n'est pas indicé « d » (minirparcellaire).
La limitation de l'urbanisation passe par :

- la définition d’'une emprise au sol et d'un COS leéb

- la protection des espaces libres et plantés (ajmitgpléments de trames EBC et

espaces verts protégés)

Il existe un secteur Nhi* (secteur naturel, tres gensément bati, aux abords de I'aérodrome)

e Secteurs a caractere naturel et paysager, non radés au réseau d’assainissement collectif,

ou la qualité des sites doit étre préservée :
Des secteurs Nhd secteurs a caractere naturel, a préserver, essedvis, dans lesquels il n’est
pas prévu le développement de I'urbanisation e¢x¢snsions de réseaux au réseau collectif.
L’indice « d » implique un minimum parcellaire inggpour la réalisation de I'assainissement
autonome, minimum correspondant globalement a despnécessaire pour I'écoulement,
linfiltration ou I'épandage (5000 m2).
Parallelement, sur ces secteurs paysagers a pgséavlimitation de l'urbanisation passe
également par :

— la définition d'une emprise au sol et d’'un COS feéb

- la protection des espaces libres et plantés (agmmgpléments de trames EBC et

espaces verts protégés)
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 SILHOUETTE

Route d’Arcangues . Impasses de Cize, de NavarmeeBoule

Il s’agit d’'une ancienne opération d’ensemble priy¢oies privées, cadastrées), comportant envison 3
habitations ou les installations d’assainissememtsont pas conformes (mauvais état sanitaire),
encerclée par des dessertes-raccordements au tBassainissement collectif.

Le Schéma Directeur d’assainissement propose wonmdement ultérieur du quartier au réseau collectif

» POS en vigueur (1998)
* Zonage NB

» Disposition réglementaire du PLU :

* Zonage UDd avec minimum parcellaire pour permetrenise en place d’'un dispositif
d’assainissement autonome

Il s’agit de la traduction réglementaire au PLUl@éoi SRU : application de la loi, suppression
du zonage de type NB, remplacé par le zonage Ubde(semi-urbaine, non desservie par le
réseau assainissement collectif & ce jour —indize mais dont le raccordement & moyen terme
est prévu).
Sans modification notoire pour I'urbanisation ehstéveloppement : ajout de trames « espaces
verts protégés ») autour des constructions existant

* RUE DES MOUETTES

» POS en vigueur :

Les habitations localisées de part et d’autre deidades Mouettes, au sud du lac de Mouriscot, sont
classées emone NBau POS en vigueur.

» Dispositions réglementaires du PLU :

- Zonage UDd : ce zonage couvre les espaces non deasggr I'assainissement collectif
pour lesquels un dispositif d'assainissement indivel est imposé et un minimum
parcellaire correspondant globalement a I'espacecassaire pour I'écoulement,
l'infiltration ou I'épandage.

- Classement d’espaces boisés entre les constructarfstures emprises de constructions
potentielles et le lac de Mouriscot-zone humideragerver (zone tampon)

- Ajout de trames « espaces verts protégés » pouitdinta densification de I'urbanisation
du secteur

C’est la traduction réglementaire au PLU de laS&U : suppression du zonage de type NB,
remplacé par le zonage UDd (zone semi-urbaine, desservie par le réseau assainissement
collectif a ce jour —indice « d »- mais dont leaa@lement & moyen terme est prévu).

Sans modification notoire pour l'urbanisation etnsdéveloppement : ajout de trames « espaces
verts protégés » autour des constructions existaptedélimitation des emprises constructibles
futures.

Dans la partie Est de la rue des Mouettes :

» POS en vigueur :
Les habitations situées entre la rue des Mouettieslac de Mouriscot, sont classéeszene NBau
POS en vigueur. Les zones NB sont supprimées ditafppn de ladoi SRU.

» Dispositions réglementaires du PLU :
- Zonage UDd (zone semi-urbaine)
- Ajout de trames « espaces verts protégés » pouitdinta densification de I'urbanisation
sur ce secteur
- Extension de la zone UDd sur des terrains const(hibitations), actuellement classés en zone IINAp
au POS en vigueur (Mise a jour du secteur bati)
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Cette madification n’augmente pas les possibilitésbanisation : les parcelles comportent déja des
constructions ; l'ajout de trames « espaces ven$égés ») autour des constructions existantes
garantit la maitrise de I'urbanisation sur le secte

Zones d’habitations NB - ILBARRITZ

Il s’agit de quartiers d’habitations actuellemelassés en zone NB.
Ce secteur est partiellement desservi par le réskagssainissement collectif : le quartier des 3
Couronnes et I'impasse Chanteclerc sont raccondédsau collectif.

» POS en vigueur (1998) :
- Zonage NB

» Dispositions réglementaires du PLU :
- Zonage UDa sur les deux secteurs batis.
Ces secteurs étant desservis par le réseau disssament collectif, le minimum parcellaire existant
au PLU existant (800 m?) est supprimé.
La limitation de l'urbanisation pour préserver lgractére « aéré » du secteur est ici assurée par
I'ajout de trames d’ »espaces verts protéges ».

RUE SIMONNET
Il s’agit de quartiers d’habitations actuellemelassés en zone NB.

» POS en vigueur :
- Zonage NBi

» Dispositions réglementaires du PLU :
- Zonage UDi sur le secteur bati et urbanisé
Le secteur étant desservi par le réseau d’assainéd, le minimum parcellaire existant au PLU
existant (600 m?) est supprimé.
L'ajout de trames « espaces verts protéges » petiéeiter la densification de I'urbanisation en
« zone de bruit » et garantit la préservation daatare paysager du quartier.

CARREFOUR RN 10 - ECHANGEUR A 63

Ce secteur, localisé face a I'échangeur de 'As88,la RN10, est raccordé au réseau d’assainissemen
collectif. La zone d’activités jouxte la propriétie la villa Barbarefia: en raison de la qualité
architecturale et paysagére de la villa, le zondy¥® (ex-NBy) destiné aux activités est réduit aux
parcelles construites.

» POS en vigueur (1998) :
- Zonage NBy a vocation d’activités

» Disposition réglementaire du PLU :
- zonage UY* sur la zone d’activités desservie caritstr
- zonage de type N sur la partie non construite, dw@me « espaces verts protégés » pour
empécher la densification urbaine sur ce terragnti€e de ville, accolé a la villa protégée
Barbarenia

ZONE SUD RN 10
C’est un terrain cultivé (céréales), qui bénéfitiene position stratégique par rapport a I'entréevidle
sud et a I'’échangeur de 'A63.
L’article L-111.1.4 du C.U. et I'article 52 de laildite Barnier s’appliquent le long de la RN 1@uride
de 75 m depuis I'axe de la RN, inconstructible). € pourrait constituer a terme, apres étude
spécifique et définition des conditions d’aménagetyia « vitrine » d’lzarbel.
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» POS en vigueur (1998)
- Zonage NBa

> Disposition réglementaire du PLU :

- zonage lIAUg «zone d’urbanisation future destiné& équipements » (ce secteur pourra
étre ouvert a I'urbanisation apres modificatiorréuision du PLU)

- trame « espaces verts protégés » pour empéchentfidation urbaine et pour préserver
I'entrée de ville Sud (ce terrain fait face a Ilhavprotégée Barbarenia)

L’ouverture a I'urbanisation est destinée a prévoie implantation future de constructions dans

la marge disponible entre les deux bandes de meqasées au titre de I'art. L-111.1.4 du C.U.

et l'art. 52 de la loi dite Barnier.

11.2.2.4 - LES AUTRES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES POUR LA PRESERVATION
ET LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE NATUREL ET PAYSA GER

Voir chapitre Ill.1, paragraphe 6

Rappel :

a) Maitrise de la hauteur des constructions :

Les prescriptions de hauteur reportées au POSgerewi, répondent aux directives données par la
Zone de Protection du Patrimoine Architectural, aintet Paysager (ZPPAUP).

L’expérience a montré que ces prescriptions dechasitportées au plan sont parfois inadaptées au
caractére des lieux et aux dispositions visansaras le bon voisinage entre parcelles.

La révision du PLU a permis une « relecture » desgriptions, quartier par quartier, permettant
une ré-évaluation de ces régles de hauteurs masraatorisées les mieux adaptées.

b) Protection d'immeubles intéressants
La ZPPAUP garantit la protection des immeubles reggants et constitutifs du patrimoine
architectural de Biarritz.
La ZPPAUP garantit la protection des immeubles reggants et constitutifs du patrimoine
architectural de Biarritz.
La révision du PLU permet de compléter cette ptaiacsur certains immeubles anciens,
intéressants, non protégés au titre de la ZPPAl$PsDNt repérés au plan par un liserésann
(notamment avenue Foch, le chateau du Helder,lla €yrano, des immeubles rue Carnot, la gare
SNCF,...).

c¢) Préservation du caractére paysager de certainsigrtiers
La révision du PLU doit permettre la relecture de&@ns des sites présentant un caractére paysager
majeur qui n'avaient pas éeté pris en compte da8 précédent, afin de compléter la protection
des espaces les plus sensibles.
Notamment I'analyse des masses boisées et deseptves doit étre complétée, pour affiner les
prescriptions de préservation des sites naturelgnmmment pour le quartier de I'Estagnas, et les
espaces libres aux « entrées de ville ».
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[11.2.3 - LES ESPACES VERTS PROTEGES ET ESPACES BOSES CLASSES (E.B.C.)

[11.2.3.1 — LES ESPACES VERTS PROTEGES — LES MAILS

Concernant ces espaces boisés, espaces libréd) lerépose, en application de la loi Paysage, tiems
zones naturelles comme pour les zones urbaines,ndesures de protection :

I'espace boisé clasdéisant référence a l'article L-130 du Code deld&hisme. Cela concerne les
espaces boisés les plus importants en superficiém eerme d’'impact sur le paysage.

L’ espace vert protégéCette désignation fait référence a l'article 18rdglement. Il concerne les
espaces verts ou des aménagements légers sontEascsdp ne nuisent pas au caractére du site. Ce
sont majoritairement des parcs et espaces vestalidati. Chaque zonage proposeé se justifie par le
caractere et la vocation de la zone.

111.2.3.2 - LES MOUVEMENTS D’ESPACES BOISES CLASSES
(Source : Plan de gestion ONF 1996, POS 1998, Efirdéronnement 2003)

L’examen des espaces verts protégés est menéedaadrke de la révision du PLU, afin d’améliorer les
dispositions du P.O.S. en vigueur:

améliorer le document d’urbanisme (suppression €EBronés ou ne correspondant pas a un
espace naturel, compléments d’EBC)

préserver les coupures vertes principales

prendre en compte les projets principaux, d'int§@@&téral, en ajustant les classements d’espaces
boisés

Rappel « historique » de I'évolution des EspacessBs Classés, de la politique communale menée en
faveur de la préservation des espaces natureloetds.

La derniere révision du POS en 1994 modifié de maniere fondamentale les dispositinitiales
du précédent plan d'occupation des sols : le PQB&é permis de maitriser le développement
immobilier et de fixer de nouvelles regles d'urtzmné plus respectueuses des singularités
architecturales et paysageres de la Ville.
La politigue municipale d’'urbanisme s’est tradudteé cours des années 1990 notamment par les
dispositifs suivants :
» La mise en ceuvre de la ZPPAUP (Zone de ProtectiorPatrimoine Architectural
Urbain et Paysager),
» La prise en compte des espaces paysagers lesrphaostants de la commune, des
coupures d'urbanisations, dont le lac Marion é8dés de Boulogne et Mouriscot.

Dans le cadre de la derniere révision’'ensemble des espaces boisés et sites natudkla@fait
'objet d’un examen approfondi, & I'issue duquel rdEmbreux classements d’espaces boisés (ou
non) ont été effectués, présentés en CommissiositlesLa superficie totale des espaces boisés
classés est passée lors de cette révision de 702@ hectares.

Les espaces verts, espaces boisés de Biarritz
» A lintérieur des zones urbaines, il subsiste detitgpespaces boiségui participent d’'une maniere

importante au paysage urbain ; ces espaces sogér@ral portés en espaces verts protégés au
P.L.U., au titre de la Loi Paysage. Les plus imgaig parmi ceux-ci sont portés en Espaces Boisés
Classés.
Lesgrands espaces boisésir lesquels sont portés des protection en Edh. essentiellement:
* le lac Marion
* le parc de la Villa Haitzura et ses abords
* le bois de la Colline
* le lac Mouriscot comme vaste coulée verte. Ot pEtinguer :
- le domaine de Francon
— les abords du Lac Mouriscot
* le quartier de Silhouette, quartier d’habitaticdamé, issu d’'une ancienne zone rurale, dont le
caractére paysager résulte de la présence de Haiparcs et de petites masses boisées,
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>

les espaces proches de I'aéroport et en bordugeRIR10 présentent quelques masses végétales

en bois de feuillus qui jouent un réle importanupte partage de I'espace et l'intégration des

infrastructures dans le paysage urbain.
Au total, les espaces boisés, classés ou non, repréent environ 15% de la superficie de la commune
(150 ha).
Classements nouveaux

Coteau Valencia La masse boisée, située au pied de coteau, ca@nstitécran végétal entre les habitations
implantées sur le haut du talus, site de Silhowttta RN 10.

Cette frange boisée dense est un élément qualdstipour I'entrée de ville sud de Biarritz :
acces tres fréquenté par la RN10, notamment sarie de I'échangeur A 63.

Mouriscot, rue des | Cet espace jouxte I'EBC actuel qui joue le rble amipure d’'urbanisation; a ce titre |es

Mouettes boisements sont classés pour assurer la contiawiéé les boisements des abords du| lac
Mouriscot.

Cet espace naturel constitue un espace tampon lestrquelques habitations de la rue |des
Mouettes et I'espace naturel majeur, de la paviédu lac et conforte la coupure d'urbanisation
telle que définie par l'article L 146-2 du Codel'debanisme

Mouriscot Compléments d’EBC sur I'ancienne emprise de I'E®urprestituer I'unité de protection, a la
suite de la suppression de I'emplacement de I'B?B6.

Estagnas, BAB Cette masse boisée constitue un écran végétal sagayentre la route du BAB et les grands ensembles
au-dessus (résidence des Peintres d’'Europe).

Cette frange boisée dense est un élément qualdetifour cette entrée de ville nord de Biarritaidon
BAB et garantit un masque visuel important pour é&sdences.

Rue d’Estagnas Ajout I’EBC sur les espaces les plus densémenébois
a) entre les villas et la cl6éture au sud de ladisstagnas : la frange boisée située entre latriesevillas
doit étre préservée pour préserver I'ambiance deda
b)Sur la partie arriére, non bétie, boisée ; aamireidu fait de sa forte pente doit étre maintemespace
boisé, zone tampon entre les différentes constmgtirésidences, maisons individuelles).

Estagnas La création d'un Espace Boisé Classé a pour bssdtar la protection des boisements existants
les plus denses qui :

- constituent une zone tampon entre la résiden@sehbisons individuelles
- participent a la qualité du paysage du quartielestperspectives depuis les axes routierg et
quartiers environnants (arbres visibles depuisiae de la marne)

Estagnas, rue SenillogeClassement en EBC de I'espace vert et des beatesaghi sont trés visibles depuis la rue de
Senillosa et qui accompagnent les immeubles exsstan
Préservation des plantations le long de la voier pmaintenir son intérét paysager.

Estagnas, rue SenillogePréservation des plantations visibles depuis ledkeda rue (rond point Dom Remy) le long de|la
rue de Senillosa, afin de garantir la qualité pggsades abords de la voie et le caractére bojsé
du quartier.

Maysonnabe Renforcement de la «zone tampon » végétale emtrgohe résidentielle et la zone |de
Maysonnabe et le futur terrain destiné a I'accdesl gens mobiles (terrain familial).

Iraty, la Deviniere Préservation de I'espace libre, de jardin et deeearexistants sur la parcelle, pour :

«  préserver les perspectives depuis la RN 10 sutderalorisées par I'importance de la masse boisée
e garantir le maintien d’un espace tampon de quelitée la maison d’habitation et la zone d’activités
au sud et au nord-ouest et la future zone d’lraty

Iraty-est La création de I'Espace Boisé Classé estird® a la préservation de la partie boisée, ajuioffice de
coupure d'urbanisation et de bande tampon entreote d’activité d’lraty et les espaces résidentiels
d’Anglet.

Ranquine, carrefour | Protection de I'espace libre a I'angle de la rumtSaxupéry et la RN 10, avant le cimetiere, ppur

entre RN10 etrue St| préserver 'espace planté et 'encadrement payshgearrefour.

Exupéry

RN10, nord-est Préservation de I'espace planté - boisé le lonigpee RN 10.

Roumagnac Protection de la continuité verte des abords d&Ndl0. Cette disposition garantit I'isolement
visuel du béati de la route.

La création d'un EBC le long de la RN 10 confirmsssi I'interdiction de création de tout nouyel
acces sur la route nationale.

Maysonnabe, est lac | Complément de classement sur I'emprise d’une coctibn démolie.

Marion

Avenue Seeger Classement de I'espace boisé coté situé en boddufavenue Seeger afin de préserver le front
végétal sur cet axe I'axe d’entrée sud de Biargitz contribue fortement a la qualité paysagére
du quartier en assurant la transition entre I'espacal du sud et I'espace urbain du nord
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Ibarritz

Classement de ces espaces en EBC pour

- garantir le caractére légérement arboré du sire éa coulée verte du lac Mouriscot et le B
de Boulogne.

préserver les perspectives végétales en bordureidga I'entrée du site, afin d’assurer
I'insertion du bati épars existant.

DIS

Déclassements

Mouriscot

Suppression de 'EBC sur I'espace deiéla non boisé, destiné a I'accueil des jeunasgesu
site déja équipé (villa Mouriscot, créche, terralageux et tennis), ; cette partie de la clairgr
été couverte d’'une trame d’E.B.C. par erreur l@$adderniére révision du P.O.S..

14

Rue des Mouettes,
RN10

Déclassement partiel de I'EBC pour permettre I'aag&ment d’un belvédeére dans le cadre d
programme de valorisation du secteur Lac de MoorigGheminements de découverte).

Mouriscot

sur la voie existante : I'Emplacement Réservé (EB6) est supprimé pour que les véhicule
traverse pas les pentes boisées.

L’accés en bord de lac doit étre réduit, et lesardbs, destinés essentiellement & la dessert
équipements de plein-air, doivent pouvoir faire dar a cet emplacement.

Déclassement ponctuel de 'EBC pour pé¢immd'aménagement d’'une raquette de retournel

ment
5 e

e des

Mayonnabe, N-E du
lac Marion

permettre I'évolution de I'activité, une nouvellenstruction ou une annexe aux abords direc
la construction existante.

Suppression de I'EBC sur I'espace non boisé, au mdra I'est du batiment existant, pq

ur
s de

Nord Iraty

Déclassement partiel I'espace boisé ptaog par le report de la Iégende « espaces verts
protégés » pour permettre 'aménagement de la dbrady : équipements, parkings.

Barreau du BAB,
avenue du Sabaou

Déclassement partiel de I'espace boisé, pour p&enkt création d’'une bretelle (barreau)
liaison reliée au boulevard BAB futur.

Cette voie, traduite sous la forme d’un emplacemésdrveé, permettra la liaison entre le BAB
I'avenue du Sabaou.

de

et

Estagnas, rue de
'Estagnas

Suppression de 'EBC sur I'espace non boisé, glanord-est de la parcelle, pour permettre
construction d’'une annexe ou d'une piscine dafertn.

Les EBC existants, localisés en bordure de ruescemservés pour préserver le caractére
paysager du quartier

Valencia

Déclassement d’espaces boisés ponctuels pour perifetces aux parcelles constructibles.

Classements - Déclassements

Silhouette, rue Alan
Seeger

Mouvement d’'EBC pour le maintien de I'activité d&tdblissement.

Du point de vue paysager, il apparait plus judicieu

d’affecter a la clairiere peu boisée une constoactiupplémentaire : emprise en blanc au
plan ; autour de cette emprise, légende « espatssshprotégés », qui permet de mainte
le caractére paysager et planté des abords dauta tonstruction, en étant moins
contraignant que 'EBC.

de préserver I'espace vert localisé plus au sutipootant quelques beaux arbres :
classement de I'espace boisé EBC.

Les espaces libres et en partie boisés au subiest aont couverts par la Iégende « espaces
boisés protégés » (petits ronds au plan).

i

r

Avenue de Tamameé

dl existe la ruine d’une ancienne villa sur cettepeise, sur laquelle il est prévu une
reconstruction.

Recalage de 'EBC pour permettre I'implantationriunouvelle construction sur la parcelle, €
préservant les arbres existants.

N

RN10, N-E
Roumagnac

Préservation de I'espace libre, planté et boisé& darpartie sud le long de I'axe RN 10.
Protection de la continuité verte des abords d@Ndl0 et I'espace libre entre la voie et les
constructions. La création d'un EBC le long de M FO empéchera tout nouvel accés sur la
voie ; en conséquence une voie doit étre prévigriele des habitations.

Déclassement de I'espace boisé pour la réalisdtiore voie d’accés a 'arriere des habitation
(emplacement réservé créé).

%)

Autoroute A63 —
échangeur Biarritz

Prise en compte du Projet d’Intérét Général Pl@tifehu projet d’élargissement a 2X 2 voies de 63
(compatibilité PLU / PIG).

Déclassement d’espaces boisés en bordure nord @3 lactuelle, et au carrefour échangeur/RN10,es|
emprises nécessaires a |'élargissement de 'au®®63.

En contrepartie, classement des espaces natutatgép ou non, en EBC sur une bande réguliere

pérenniser la coupure verte entre la zone paysagesihouette au sud de la commune et I'axe rmutie

rl

pour
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11.2.4 — LES EMPLACEMENTS RESERVES

La révision du PLU est I'occasion d’'un réexamerdetla mise a jour de I'ensemble des emplacements
réserves (voir ANNEXE 1 du PLU, liste des ER) :

» Suppression des emplacements réservés lorsque legjgts ont été réalisés ou abandonnés

» Creéation de nouveaux emplacements réservésr les espaces objets de projets, en particulier

- lamise en ceuvre des travaux de confortement fdédiae (c6te des Basques),

- I'élargissement de I'A 63 (PIG),

- laménagement d'équipements majeurs et structurg@is® du Surf, Halle, équipements
sportifs, de loisirs (Skate-park)),

- laréalisation de logements sociaux,

- I'aménagement de parkings (parking d’'lraty, Floquget de voirie (BAB, carrefours)

Aménagements routiers :

Elargissement de I'A.63

Voie de liaison impasse de Grammont / logement®egrc

Aménagement voie sud impasse de Maysonnabe efaareenue du Lac Marion
Aménagement voie paralléle bld Marcel Dassault,laadviarion

Aménagement barreau BAB - Liaison avenue du Sabaou

Aménagement carrefour du Mousse

Aménagement d’une voie entre rue Ferry et avenoguet (par passage Baretche)
Aménagement liaison entre boulevard Cascais eteugotdirasson (Kléber)

Allée Gabrielle Dorziat : Elargissement de la vei@ménagement paysager

Aménagements équipements parkings
Aménagement d’un parking paysager sud Rocailles ¥ D@mpensaire St Vincent de Paul
Aménagement parking ; agrandissement parking Floque

Aménagements logements sociaux
avenue d’Anglet

Grammont

Avenue Lahouze

nord Kléber - sud rue de Courasson
nord Kléber — nord rue de Courasson
Allée d’Aguilera — rue Larribau
Larrepunte

Avenue d’Etienne

Aménagements équipements sportifs et de loisirs
Aménagement de terrains de sports

Aménagement sud Iraty

Aménagements —équipements Iraty

Aménagement équipement llbarritz

Aménagements d'équipements majeurs — voirie-statiorement
Iraty -nord (parking-relais, Halle d’accueil)

Iraty-sud (centre de musique actuelle, skate-park)

libarritz (Cité du Surf et abords))

Travaux de confortement de la falaise
2 emplacements réservés sur la falaise-cote deuBasq

e Mise a jour des alignements
Un certain nombre d’alignements a été réalisé,tcéawont été corrigés en fonction des plans d’aligent
effectivement approuvés.

N° DESTINATION BENEFICIAIRE Projet PLU
A Rue Ban de Liévre/ 10 m Commune Maintenu
B Rue de Matelotte / 10 m Commune Suppression
C Rue Pasteur — Sabaou — Juin15 Commune Seul l'alignement sur Pasteur et une pdeti®abaou ont ét¢
m approuves, pas alignement Mal Juin
Suppression de I'alignement partiellement sur rus Min
D Rue Minjongo /10 m Commune Supprimé
E Rue Jammes A0 m Commune Supprimé entre rue Francis Jammes et Moudscot
Pas de plan d’alignement approuvé sur cette section
F Rue Veyrin /10 m Commune Suppression
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CHAPITRE IV

INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU P.L.U.

SUR L'ENVIRONNEMENT

PRISE ENCOMPTE DE SA PRESERVATION
ET DE SA MISE EN VALEUR
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IV.1 - INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU P.L.U.
SUR L’ENVIRONNEMENT

IV.1.1 - AMENAGEMENT DE LA ZONE ILBARRITZ - MOURISC OT
(Source : Etude Environnement ; 2003)

Le site naturel llbarritz-Mouriscot est un des ders sites naturels de la Commune de Biarritz les p
largement, de la Céte Basque dans son ensembtech@ase sur le plan faunistique et floristiquesh’e
plus a démontrer, de nombreuses études sciensficpyant mise en lumiere, des protection légates e
réglementaires la préservant de toutes dérivesiistigues.

Aujourd’hui, le SIAZIM (Syndicat intercommunal poliaménagement de la zone llbarritz-Mouriscot)

souhaite développer la protection et la mise erewalde ce site naturel, patrimoine fragile et
remarquable qu’il s’agira transmettre aux génénatioitures.

Le SIAZIM réunit les deux communes concernées @eriz et Bidart.

Sa vocation d'aménagement est aujourd’hui réaffrméec force puisque c’est lui qui portera le grand
projet de valorisation de I'espace naturel Bois dBoulogne - Lac Mouriscot

L’autre projet important est celui de la futl@aé du Surf. Il est dépendant du précédent au sens ou il
intervient dans une méme perspective paysagerspgaive d’'intérét majeur pour la commune de
Biarritz; il doit en effet s’intégrer dans la ligméhorizon qui part des hauts de Mouriscot et \&gjua
I'océan.

Lier ces deux projets semble donc important pooutay a la cohérence paysagere, la cohérence d’'un
aménagement durable de I'espace. De fait, si umedgrpart du caractéere de la commune est liée & son
site, ses capacités a intégrer un nouvel urbanggmevariables. L’'urbanisme peut mettre en valeur |
site seulement s'il est pratiqué en tenant cometkdentité du lieu.

‘ A - PROJET MOURISCOT
(Source : Ville de Biarritz ; agence FABRE ; 2003)
Voir ANNEXE 5 du présent rapport

a) Orientations générales

Les communes de Biarritz et Bidart veulent préselavgualité environnementale exceptionnelle de
la zone du Lac Mouriscot - Bois de Boulogne, le las zones humides, les bois et les prairies.
Aprés la décision du SIAZIM (Syndicat intercommurdiaménagement de la zone llbarritz-
Mouriscot) en 1991 d’abandonner le choix antériéarconstruction d'un golf de 18 trous et de
110000 m2 de surface batie, collectifs et résideseeondaires, I'objectif aujourd'hui est trésrclai

Il s'agit exclusivement de valoriser cet espaceregten protégeant strictement les zones sensibles
et en faire -la ou cela est possible- le lieu dertanenade, du repos, de la tranquillité.

La zone Mouriscot - Bois de Boulogne n'accueillpess d'habitations nouvelles, ni résidences
secondaires, ni résidences principales.

Elle sera fermée a la voiture.

Elle deviendra un espace naturel protégé, justifiimsi la vente au Conservatoire du Littoral du la
et de ses zones humides, mais aussi le classemesgpace "Natura 2000" d'une partie de ce
territoire.

Ainsi, sera évitée définitivement toute tentatitténieure de déviation.

Les études scientifiques ont été entreprises poerles précautions soient prises et que l'effort de
valorisation permette le développement de la fairde la flore dans les meilleures conditions.

Le SIAZIM souhaite aussi ouvrir le territoire sesljardins de Francon qui sont sGrement parmi les
plus beaux de Biarritz. Des discussions ont lieacales dirigeants de la Caisse d'Allocations

familiales de Gironde pour que cette magnifiquepdéié puisse étre entretenue avec l'aide du
SIAZIM et soit accessible, dans des conditionstarddiner, au public.

L'ouverture sur Francon nécessitera une restrumorale l'espace autour du centre équestre,
dénaturé en son temps par la construction d'ute géstrot.
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L'objectif est de favoriser dans cet espace nataseliaisons piétonnes qui se prolongeront vers le
bord de mer tout proche, débouché souhaitable rd@sgmades de tout le secteur.

Organisation générale de I'Espace

a) L'espace Bois de Boulogne Lac Mouriscot couvrdren 110 hectares que I'on peut diviser en
guatre secteurs principaux :

- Le Lac, avec ses zones humides et les zonesglsoisé

- Les Bois de Berlon et d'Agoretta a I'Est et ad.Su

- La prairie, a I'Ouest.

- Le Bois de Compere, avec le Centre Equestrelsdale Francon.
b) Le Parc de Francon peut constituer un cinquiseateur dont 'aménagement est envisagé dans
une autre opération.
c) Les acces a cet espace sont répartis sur taypériphérie. Cependant l'accés ouest offre les
meilleures conditions pour les équipements d'agcaetiune bonne distribution vers les différents
secteurs en remontant I'arborescence des ruisseaux.
d) Une liaison piétonne sera aménagée entre I'Espais de Boulogne et I'Océan (environ 600
metres) : une trame « cheminement piéton » (romaiges) figure au plan de PLU.

b) Répartition de I'espace par nature et par type d gestion et circulation
Structure finale de I'espace
Répartition de I'espace par nature et par type de gstion

Surface %
a) Milieu naturel a entretien faible
- Plan d'eau 15,7 ha 135%
- Milieu naturel humide et fragile 17,0 ha 14,6 %
- Milieu forestier (a réhabiliter ou a créer) 44,0 ha 37,9%
- Prairies (espaces ouverts) 7,2 ha 6,2 %
b) Milieu naturel a entretien régulier
- Gestion écologique 8,5 ha 7,3%
¢) Jardins horticoles
- Gestion horticole 3,1ha 2,7%
d) Infrastructures spécialiséegAuberge de
Jeunesse, CLSH, Centre Equestre, Théatre de 10,6 ha 9,1%
Nature)
e) Zone d’accueildu public 3,0 ha 2,6 %
(aire de stationnement, services)
f) Voies de circulations automobiléet autre 7 ha 6,0 %
(y compris leurs abords)
116 ha 100 %

Description des zones par type de gestion

Les milieux naturels a faible entretien (fréquencennuelle)
- Plan d’eau : le lac, les ruisseaux, I'étang.
- Milieux humides et fragiles : le marais du lac, telsvegs humides, la prairie du
ruisseau Lamoulie, 'aulnaie a I'Est du lac.
- Milieux forestiers : Bois de Compére, de Francoa,Mouriscot, de Berlon,
d’Agoretta.
- Prairies (a 'Ouest).

Ces milieux naturels couvrent 84ha et constituessentiel du territoire (73%).

Les modes d’entretien privilégieront le développetmeaturel de la faune et de la
végétation, la protection des espéces fragilapgi@tien de la biodiversité.

Les milieux naturels a entretien régulier.

Ces espaces a dominante végétale requierent aegeintions réguliéres de fréquence
hebdomadaire & mensuel.
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La gestion écologique privilégie le maintien desiiflores naturels entre les différents
milieux
- Le chemin des ruisseawsuit un « corridor écologique » le long des ruassede
Lamoulie et de Marinhart. Il conduit le promenearsyle lac.
- Le chemin de I'Océamers I'Ouest accompagne un « corridor écologigeatre le
ruisseau de Lamoulie et 'océan
- La Berge Sud, le Lavoftes points de contact avec le lac, tres attrastfisnt
organisés pour recevoir le public sans perturbelidex.

Les jardins horticoles
Représentant 3% de la surface totale, ces jardmgdieérement entretenus donnent la note
d’accueil et conduisent naturellement le promerelardécouverte du site.
Les plantations et I'entretien sont orientés verprojet paysager intentionnel.

- Allée de FranconReconstitution de l'allée d’origine bordée d’abiet d’arbustes
rares, montant régulierement avec une pente desérde flanc sud du vallon.

- La grande allée du Porche au Ruisseau de Lamoulie
Sur I'axe visuel du Porche - Villa Frangcon. Miseseene paysagere de « I'entrée
principale ». Une aire de jeux sera a disposities @hfants a proximité de cette
entrée.

- Le puit artésienTerrain boisé, tres humide car soumis natureligéraeine pression
artésienne. Cette ressource originale sera explpié@r créer un jardin semi
aquatique en relation avec I'’Auberge de Jeunesse.

- Le jardin de la Villa MouriscoRéhabilitation du jardin d’entrée de la villa awen
massif circulaire, devant la facade Est. Ce jaséira destiné aux enfants du CLSH.

Les infrastructures spécialisées
Trois infrastructures existent déja sur le sitéulberge de Jeunesse, le CLSH, le Centre
Equestre. La quatrieme sera «le Théatre de larblaterée dans la Prairie Ouest. Ces
quatre infrastructures doivent vivre en harmoniecdiensemble du site.

Les zones d'accueil
Le site comporte une quinzaine d'accés répartislaysériphérie. La plupart sont peu
propices a la création de parkings importants.
Trois zones pourraient recevoir du stationnement.

* le long de l'allée Gabrielle Dorziat pres de l'@® du Centre Equestre (Cette zone
remplit les meilleures conditions d’accessibilied, permet d’organiser environ 90 places
sans nuisance grave. Elle sera I'entrée princigalsite).

* le long de la rue Yaureguia.

* pres de I'’Auberge de Jeunesse.

Le chemin de I'Océan, vers I'Ouest, établit unesba piétonne entre les parkings du front de mer et
'Espace naturel Bois de Boulogne Mouriscot. L'ésisce de ces parkings & 500 metres de I'entrée
ouest permet de limiter le nombre de place a aées le site.

c) Les circulations
Capacités de stationnement aménageé

Capacité
Existante A créer qans le
projet
P1 — Accotement rue Gabrielle Dorziat 5 0
P2 — Parking CLSH 31 0
P4 — Nord de I'allée du Porche 0 90
P5 — Rue Yaureguia 0 10
P6 — Abords de I’Auberge de Jeunesse 10 20
Total 46 120

Les acces au site
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La multiplicité des accés tout autour du site f@s@rla dispersion du public sur
'ensemble de cet espace. Toutefois I'acces Ouffse ¢es meilleures conditions
d’accueil pour étre I'entrée principale.

La tendance naturelle du public serait de s’apmoelm voiture le plus prés possible du
lac. La rue Gabrielle Dorziat sera interdite auktwes dans sa partie longeant le lac. |l
n'y aura aucune voiture, aucun stationnement sbetge Nord.

La rue de Mouriscot sera interdite aux voituresreed& villa Mouriscot et la rue
Gabrielle Dorziat.

Devant I'Auberge de Jeunesse le stationnement e=maénagé et comportera une
boucle de retournement des cars.

Au Sud, une dizaine de places seront aménagéés ise de Yaureguia.
Le Chemin de I'Océan vers l'ouest relie le site auportants parkings du front de mer
offrant plus de 400 places.

Circulation a l'intérieur du site
- Les allées intérieures reprennent I'essentiel deseas chemins, complétés par de
nouveaux tracés pour permettre la découverte dediable du site.
- Aucun veéhicule a moteur ne circulera a l'intérielur site, sauf éventuellement certains
véhicules électriques, et les véhicules de sepace I'entretien du site.
- Les allées seront réservées aux piétons, cavah&os.

B - CITE DU SURF |

Cet équipement est justifié, sur le plan économigae I'importance croissante des activités deirwis
et 'absence d’'équipements structurants de cette sar la Céte Aquitaine alors méme que, de ptus e
plus nombreuses sont les personnes qui souhaitefitep de leurs vacances pour s'initier ou
approfondire leurs pratiques sportives, leur cossaice de ces activités ... et des milieux danséésqu
elles sont pratiquées.

La Cité du Surf proposera des actions d'initiatitas plus jeunes a la pratique et a I'esprit ddissey

des actions d’éducation et de sensibilisation avilennement en coordination avec les associations
locales voire régionales,... Cet équipement donneB#gitz un atout supplémentaire dans I'offre de
loisirs.

La Cité du Surf sera un lieu d’animation et devépondre a trois fonctions :

e un centre de ressources interactif sur 'océawatpue, la houle, le microclimat, les milieux et les
enjeux de la propreté ;

« un espace d'informations sur le surf, son hist@es, mythes, ses figures ;

* un développement des activités du surf : jeuxsdias en réseau, banque d’'images,...

L’architecture / L’insertion dans le site

Du point de vue de la construction, le batimentrné vers I'océan et ses usages, d'une emprise
d’environ 1200 mz2, sera implanté entre une lighaési a 300 metres du rivage (éloignement du frent d
mer (respect de la loi littoral)) et la route déparentale, sur des parcelles anciennement comstruit
Aucune espéce animale ou végétale remarquabldéizaé ailleurs recensée sur la zone.

Le batiment devra satisfaire aux exigences du d@pelment soutenable, en répondant aux criteres de |
haute qualité environnementale (utilisation desénatx, économies d’énergie,...).

L'aménagement de parkings sera limité, afin de irédautant que possible le bitumage de la zone
(risques liés a I'imperméabilisation des sols dams zone exposée a des intempéries souvent vislente
— pluies, vents -) et accompagné par le développediene offre alternative de transports : navettes
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Enfin, cet équipement public devra veiller a ne g&er de rupture dans la cohérence paysagereéedu si

La coulée verte entre le lac et I'océan doit &mpérativement maintenue. Outre son intérét paysager
cette coulée verte est aussi le « corridor écolagigde I'avifaune.

En effet, en cas de tempéte, la zone de Mourisbtde refuge aux oiseaux migrateurs et aux oiseaux
de mer qui s’y reposent en attendant le retourasme.

Avec les deux projets relatifs a 'aménagement el’Gité du Surf et la valorisation de I'espace natudu
Lac Mouriscot, il ne s’agit certes pas de revenirariére par rapport aux mesures de protection gqot
été prises voila une dizaine d’années mais de Heerrontinuer a préserver ces « poumons verts »| ces
respirations dans la ville en les aménageant pauplus grand nombre, sans morceler un espace urjique
par son étendue et sa qualité paysagere, en ayapeemanence le souci de la préservation de sassh
naturelle, faunistique et floristique.

L’équilibre, difficile a établir sera la clé de detvalorisation douce de I'espace.

IV.1.2 - SECTEUR D’HARCET

Face au développement touristique, la ville demsouhaite améliorer la qualité de I'offre d’aed

et donner la priorité en terme d’hébergement, atéherie, notamment aux hétels 4 et 3 étoiles et
faciliter 'émergence d’un produit « hotels de ahar».

La zone NDe actuelle réservée au camping est commpé@kux parties par la route d’Harcet. La partie
nord est occupée par un camping comprenant ded-hwhe et les batiments d’exploitation.

La destination du site pour I'accueil de type tstigue doit étre préservee ; dans ce sens il dat é
destiné a recevoir de I'hébergement, sous la fatone établissement hételier.

Les objectifs de la ville sont :

- Répondre a la demande forte en chambres d’héteprdaede qualité, en permettant
limplantation d’un complexe hételier,

— Assurer I'intégration paysagére du bati avec littotade la hauteur (R+1),

- Favoriser I'implantation des batiments sur la gahaute et garder les espaces « naturels »,
verts avec équipements devant, pour garantir ldiradgté de I'espace « vert », entre le
terrain étudié et la zone de terrains boisés, yrris la zone Mouriscot au sud,

— Conserver la zone naturelle au sud de la routeteraie pour préserver les perspectives et
le « lien végétal » avec le sud (« coulée verte Mduriscot).

» Dispositions du PLU : création d’'une zone UDt

Au droit du hangar de la photo se situe le sectmstiné a accueillir la Cité du Surf.

Plus a droite on apercoit entre les lotissementsitke du camping actuel.

Enfin, sur la droite : I'hippodrome dont la partieord est préservée par une trame d’EBC et zonagg &ic
par la [égende « espaces verts protégés » surma ka
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IV.1.3 — AMENAGEMENT DE LA ZONE D’'IRATY

L'aménagement du secteur d’lratypermettra la réalisation d’'une zone d’activité ustiielles et
artisanales d’équipements économiques et urbaifisieipdle « jeunesse ».
a) I'accueil d’équipements importants :
— Halle d’accueil d’expositions, etc...)
- « Skate-park »
— Centre de musiques actuelles
— Des péles de parking (dont parking dit de « dissumas)

b) des activités complémentaires aux activitéstanies

Les grands principes d’aménagement retenus :
- se raccordement au giratoire correctement
- aménager la rue Pitchot,
- faciliter les cheminements et liaisons internes
- accueillir des activités complémentaires aux agsviexistantes en particulier dans le
secteur « sud » du Moura.
- Préserver les espaces verts et terrains présemtariorte déclivité

Voir ANNEXE 7 du présent rappOo¢SCHEMA DE PRINCIPE D'AMENAGEMENT DE LA ZONE D'IRATY  »

» Dispositions réglementaires du PLU :

e zonages spécifiquedUg, 1IAUg (indice « g » pour équipementspUy et
[IAUy (indice « y » pour activitésiNb,

» création d’emplacements réservés destinés a l'dcated I'aménagement
d’équipements publics, aménagement des acces,essgactationnement

» adaptations des espaces boisés classés au nortest de la zone

» report au plan de la légende « espaces verts péstégsur les espaces verts
principaux, localisés sur des terrains en pente

Dans les zones IIAUy et IIAUg, l'ouverture a l'urb@sation ne peut se faire que par
modification ou par révision du Plan Local d'Urbasme, sur la base d'un projet
d’aménagement d’ensemble, dans un souci d’insertaans le site.

IV.1.4 — AMENAGEMENT DES ROCAILLES — QUARTIER JULES FERRY

L’'aménagement du quartier Jules-Ferry, ancien «t@nales Rocailles », constitue I'un des grands
projets du centre ville de Biarritz.

A quelques centaines de meétres de la place Clemeneent étre implantés : une bibliotheque

médiathéque, un BTS audiovisuel et un BTS phottsiaju’'une annexe du Conservatoire National

de Région de danse et de musique.

Celle-ci est actuellement hébergée par la villees Rocailles », qui avait donné son ancien nom au
quartier.

L’implantation de ces structures répondra a unezatiés charges précis, mettant le respect d’'une
urbanisation contrélée au premier rang des prmrité

Ainsi, le projet intéegre des espaces verts, etgitda création d’'un parking souterrain de 247

places, propre a absorber I'inévitable surcroifréguentation qu’entrainera la renaissance de ce
quartier.
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Voir ANNEXE 6 du présent rapport

» Dispositions du PLU
Création d’'une zone a plan masse UGa, réglementajué fixe les « espaces verts » et
implantations des batis.

IV.1.5 - TRAVAUX DE CONFORTEMENTS DES FALAISES — COTE DES BASQUES
Voir chapitre IV.2.1.5 -LOI RELATIVE A LA PROTECNQ@IVILE (1987) — LE RISQUE EROSION

Le projet présente peu d'effets sur le milieu physi excepté sur la falaise elle-méme dont la
morphologie et I'aspect seront radicalement moslifi€est 'objet méme des travaux.

Le milieu naturel existant étant trés pauvre, lgétélisation pourra apporter une amélioration
gualitative et quantitative de la flore.

Le paysage des falaises sera profondément moddié 'mménagement : les marnes grises
apparentes seront remplacées par une pente améragépace vert d’agrément, comme c’est déja
le cas pour la premiére partie de confortementséal

L’aménagement aura des effets positifs puisquilsé&era définitivement la falaise et le patrimoine
public et privé situé au-dessus.

Il permettra également d’augmenter I'espace adokesde littoral et de multiplier les accés a la mer
a travers une zone de promenade offrant de nosvedlisspectives paysageres.

» Dispositions du PLU : zonage Nf et création d’emptanents réservés pour confortement des
falaises.
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IV.2 - PRISE ENCOMPTE DE LA PRESERVATION ET DE LA M ISE EN
VALEUR DE L’ENVIRONNEMENT

IV.2.1 - PRISE EN COMPTE DES LOIS EN VIGUEUR DANSLE PLU

- LOILITTORAL (loi 86-2 du 3 janvier 1986)

- LOI PAYSAGE (loi 93.24 du 8 janvier 1993, plan jpieysage)

- LOI SUR L’EAU (loi n°92.3 du 3 janvier 1992)

- LOI RELATIVE A LA PROTECTION CIVILE (1987)

- LOI SUR L'AIR

- LOI D'ORIENTATION POUR LA VILLE (1991)

- BRUIT DES TRANSPORTS TERRESTRES ET AERODROME

IV.2.1.1 - DISPOSITIONS PARTICULIERES AU LITTORAL

Dans le cadre de la Loi Littoral (loi 86-2 du 3y&r 1986), en application de l'article L.111.111 e
des articles L 146 et R 146 du Code de 'urbaniamegertain nombre de dispositions doivent étre
prises au niveau du P.L.U..

Le Schéma de Cohérence de la Loi Littoral sur la cotbasque en cours d’élaboration par les
services de I'Etat, propose une nouvelle nomendgtour les zones spécifiques a I'application de
la Loi Littoral: les zones Ncu et Ner corresportdenx ex-zones IIND et VIND, issues de
I'application de la Loi Littoral.

Le PLU est compatible avec les orientations et pragsitions du Schéma de Cohérence de la Loi
Littoral :

» Les Espaces Remarquable&unes, plages, falaise, estran, marais, tourhieesséres, zones
humides, espaces reconnus d'intérét biologiquéjraudes articles L.146-6, R.146-1 et R.146-2
du Code de I'Urbanisme.

On leur confere un zonage spécifique, N indicé x eNer

Sont identifiés comme « espaces remarquablesitraude la Loi Littoral :
a) le littoral et les milieux littoraux, comprenant :
- les espaces identifiés comme zones naturelleséddnécologique, faunistique
et floristique (ZNIEFF), de type | et Il : « miligulittoraux de la Chambre
d’Amour aux rochers de Basta », « milieux littoral la Plage des Basques a
la Pointe de Sainte Barbe »,
- les trois ensembles de sites rocheux littorauxXayiti partie du site « falaises de
Saint-Jean-de-Luz a Biarritz » retenu dans I'ing@et scientifigue du réseau
Natura 2000
a I'exception du Port des Pécheurs, espaces haéguipés, la falaise objet d'une D.U.P.
pour son confortement.

b) le Rocher de la Vierge, site classé par arrétéstdiriel du 21 octobre 1931

c) le lac Mouriscot et ses abords directs, boisésam) comprenant le secteur couvert par
la ZNIEFF de type | « zone humide Mouriscot » (2&tares comprenant le lac et le
boisement humide associé).
lIs figurent également a I'inventaire des sitesuxat2000.

» Les espaces proches du rivagarticle L.146-4.11)
Sur ces espaces identifiés, la constructibilité étiie limitée, justifiée par I'existence d'une
zone déja urbanisée en continuité, et compatibkc d& proximité du littoral, c’est-a-dire
intégrée au paysage.
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- Le port des Pécheursdans le P.O.S. en vigueur il est classé en NDdragon de sa
proximité directe avec le littoral et le PLU luifete un zonage de type N indicé : Nd, sur
un périmeétre re-délimité strictement au secteudticb (et voirie) ; ne sont autorisés en Nd
que : les aménagements portuaires et la transfanmades batiments existants ; I'extension
mesurée des installations liées a la péche, auit#ctouristique si elles sont justifiées par
des raisons sanitaires ou de sécurité

- les falaises le PLU classe les falaises en zones Nf (zones &IDPOS en vigueur) ou les
travaux de confortement des falaises sont autof@éasi que les travaux de défense contre
la mer) et crée des emplacements réservés (bangdicommune) a cet effet (traduction de
la DUP « falaises ».

Afin de limiter I'extension de I'urbanisation, ld.B prévoit :

- Le maintien de zonages de type « N » en bordudé@tdral, méme sur les espaces déja
batis, a I'exception des quartiers résidentielssgaen U.

- L'ajout de trames « espaces verts protégés », deipréserver le caractére aéré, peu
dense de ces espaces et de limiter les possildlidésupations et d'utilisations des sols
sur ces sites.

- La création d'une zone a plan de masse au niveda dhocolaterie, pour maitriser
I’évolution de ce secteur.

* Une bande de 100 m du rivagelélimitée en dehors des espaces urbanisés, suwgllades
constructions et installations autres que celleesgrires a des services publics ou activités
autres que celles nécessaires a des services puhbli@activités économiques, nécessitant la
proximité immédiate de I'eau, sont interdites.

La bande de 100 m du rivage est généralement éelculpartir de la limite du Domaine
Public Maritime (DPM).
En I'absence de limite DPM stricte définie sur Bitaret sur la Céte Basque, cette bande
n'est pas reportée au plan de zonage du PLU.
Toutefois les dispositions du PLU sont compatilalesc la Loi Littoral, avec le classement
en zones de types N tout le long du littoral, dEssparties non urbanisées ou béties de
maniéere peu dense :
— Ner pour les « espaces remarquables »
— Nf sur les falaises comportant un risque et nétagdiles travaux de confortement
— Ncu sur les espaces faisant office de « coupuraesbahisation » ou sont seuls
autorises :
— les occupations et utilisations du sol nécessaires a la réalisation d'ouvrages publics
d'infrastructure,sous réserve que le caractéere de la zone soit respecté au maximum.
- I'extension des constructions est limitée a 20 m2 de SHON

* Le classement des espaces boisksla commune en Espaces Boisés Classés auditiartitle
L.130.1 du code de I'urbanisme :
La trame « espace boisé classé » (E.B.C.) assumailgien des espaces boisés principaux
et significatifs du territoire communal, conforméma I'article L.130.1, a la loi paysage et
a la loi littoral.

Dans le cadre de la révision du POS en 1995 I'ehkedes espaces boisés et sites naturels
a fait I'objet d’'un examen approfondi, a l'issuegdel de nombreux classements d’espaces
boisés (ou non) ont été effectués, présentés emmzsion des Sites.

La superficie totale des espaces boisés classgasste lors de cette révision de 70 environ
a 120 hectares environ.
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a) Dans le cadre de la révision n°3 du POS etltation du PLU, les Espaces Boisés
Classés (E.B.C.) sont en majeure partie maintenus.

b) Des espaces boisés classés sont créés ou élamiseaux classements présentés en
Commission des Sites :

¢) Quelgues E.B.C. sont supprimés, en raison daatiwité existante sous bois, de projets
incompatibles avec le classement des boisés auwttt’article L-130.1 du C.U.

d) le PLU a permis certains «remaniements », @joshts pour prendre en compte
'existant et adapter le(s) classement(s) en foncte la qualité des sites, des espaces
boisés plus significatifs

Voir chapitrelll.2.3.2 - LES MOUVEMENTS D’ESPACES BOISES CLASSES
* La conservation des espaces faisant office de coups d'urbanisation (article L.146.2 du

code de l'urbanisme) : notamment les zones naésrelfricoles et boisées identifiées comme
des coupures d'urbanisation doivent étre conseptgqaetégees.

Ces espaces sont a préserver pour conserver |@siresuvertes majeures, les paysages
ouverts sur le littoral et pour maintenir une fee&te covisibilité avec la mer.

Les zonages Ncu, mais aussi Nf, Ner garantissepitéiservation des sites concernés et les
perspectives sur I'océan.

Sont classés en zones Ncu :

- La partie sud-ouest d’'llbarritz, en extréme limdela commune

- Le golf de 'Avenue de I'lmpératrice

- La vaste «coulée verte » comprise entre le cagnaatuel et le lac Mouriscot, a
I'exclusion du centre équestre qui conserve un gerde type N (Na), puis les
espaces boisé compris entre le lac et la routemadé 10, exceptés les zones baties
le long de la rue des Mouettes

- Les espaces naturels non ou tres peu batis, beisémajorité, situés de part et
d’autre de la rue Simonnet, a l'arriere des comsimns existantes (habitations),
Francon, la Colline

- Le lac Marion et les boisements du parc, I'ensendeie espaces préemptés par le
Conseil Général 64 (TDENS)

Sont autorisés dans ces zones :
- les travaux, équipements, installations, constoasti (limitées), extensions limitées
directement liés a I'activité (du golf)
- les extensions des constructions existantes (E®it¢20 m?), en raison de la présence
sur ces espaces de quelques habitations

La marge d’extension est limitée, et « cadrée >sdans les cas par la trame « d’espaces verts
protégés », portée au plan au titre de la loi Rgg/sa
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IV.2.1.2 - LOI PAYSAGE ( loi 93.24 du 8 janvier 1993, plan de paysage)

L'alinéa 7 de l'article L.123-1 du Code de I'Urbangme fixant le contenu du PLU impose
notamment « d’identifier et localiser les élémedts paysage et délimiter les quartiers, flots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites ¢&tuseca protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, hisgoe ou écologique et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection.

Le POS en vigueur protege d'ores et déja de nombbeisements, jardins et parcs, alignements
d’arbres.

Par ailleurs, la servitude constituée par la Zomdtbtection Architecturale, Urbaine et Paysagere
(ZPPAUP), créée en 1996 a permis lidentificatida, préservation et la mise en valeur du
patrimoine urbain, architectural et paysager derBza

Elle identifie les jardins, parcs, espaces libraibres d’alignements et mails structurants majeurs

Protection des espaces boisés

Les espaces boisés les plus caractéristiquesfisadiis sont protégés au titre de la Loi Littoral
par le classement en espaces boisés classésaietitarticle L-130.1 du C.U..

Le P.L.U. révisé élargit ce classement en termsutéace, notamment sur les espaces boisés
d’Estagnas, de Silhouette, de Valencia (en borderéa RN 10), de Mouriscot (nord rue des
Mouettes, nord centre équestre (sud de la rue ddtdar

Les espaces de boisés « intermédiaires », pouvamarter des habitations, espackdoisirs,
de promenade,... sont inscrits au PLU :

- soit en Espaces Boisés Classés (E.B.C.)

- soit sous la légende «espaces verts protégés »
selon leur position, leur environnement prochelagibn par rapport a des boisés denses ou des
espaces ouverts, leur densité de boisé, leurstéastifiues forestieres, leur qualité paysageére,
leur occupation actuelles et évolutions potentielle

Protection des jardins, espaces libres :

Les espaces de jardins privés, cours plantéesmu no

lIs sont protégés par la trame de « espaces vertisges » (petits ronds au plan).

Cette protection concerne I'ensemble des jardinsrs; espaces libres, de qualité du centre
dense (zones UA, UB), les jardins et espaces lifpneparticipent a la qualité paysagére des
guartiers dans les zones périphérigues moins dgmsees UD, UH, UG), ou zones N
naturelles (zones d’habitat peu denses comme Sitte)uainsi que les espaces d’entrée de
ville a préserver (avenue Kennedy, Nationale 10).

Cette trame indique la volonté communale de voirseover les espaces verts existants,
jardins, cceurs d'flots, plantations et espacesdibe long des avenues d’entrées de ville...

Protection des mails urbains, arbres d’alignement :
Dans le cadre de la révision du PLU, la Iégendecrepcelle du POS en vigueur, les mails
protégés au titre de la ZPPAUP et les complete paaticulier sur I'avenue de la Reine

Victoria, 'avenue Kennedy, I'avenue de la Marnet(ées de ville, axes majeurs).

Voir ANNEXE 3 du présent rapport
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Les mails urbains sont repérés et protégés au RitUapégende « alignements d’arbres a

conserver » :

- Avenues Kennedy, Reine Victoria, Docteur Claisae,Gblf, Maurice Trubert, Félix
Moureu, de I'lmpératrice, de Londres, de la Rémumsi du Lac Marion, Beau-Soleil,
Ste Madeleine, d’llbardin, Jean Jaures, MaréchehFblaréchal Leclerc, Coulaoun, du
Jardin Public, Carnot

- Boulevards des Montagnes, Notary

- Rues Follereau, Jeanne d’Arc, du Docteur Gutiéoes Primevéres, Carcabueno,
d’lbantelly, Silhouette, Minerva, Albert®l du 8 Mai 1945, des Marronniers,
Duguesclin, Lavigerie, des Fréres, Bayard...

- Allées des Trois Fontaines, du Chanoine Pierre btatd, des Accacias, des Frénes, des
Prunus, des Peupliers, des Ormeaux

- Impasse de Grammont

+ Protection des immeubles, batis intéressants :

Des prescriptions précises pour la mise en valeubati sont fournies par l'article 11 du
réglement. Ces prescriptions architecturales comeetrles matériaux utilisés, leur mise en
ceuvre et la conservation du caractére traditiodnddati.

La servitude constituée par la Zone de Protectioohifecturale, Urbaine et Paysagére
(ZPPAUP), créée en 1996 a permis l'identificatilanpréservation et la mise en valeur du
patrimoine urbain, architectural de Biarritz.

La ZPPAUP garantit la protection des immeublesr@ggants et constitutifs du patrimoine
architectural de Biarritz.

La révision du PLU permet de compléter cette ptatacsur certains immeubles anciens,
intéressants, non protégés au titre de la ZPPAIPsont repérés au plan par un liseré
aananas (notamment avenue Foch, le chateau du Helderjlla ®yrano, des immeubles
rue Carnot, la gare SNCF,...).

« Protection des quartiers, flots :

Maitrise de la hauteur des constructions :

Les prescriptions de hauteur reportées au POS @@, 18pondent aux directives données
par la Zone de Protection du Patrimoine Architead{udrbain et Paysager (ZPPAUP).
L'expérience a montré que ces prescriptions de easitportées au plan sont parfois
inadaptées au caractere des lieux et aux dispositisant a assurer le bon voisinage entre
parcelles.

On constate en effet que les hauteurs autorisépkaalen vigueur sont supérieures a celles
existantes (d'un étage en moyenne), et I'hnarmoaieas$ quartiers résulte de la petite échelle
en général de R+1, qu’il conviendrait de préserver.

Sur I'ensemble des zones et secteur UA et UB, I BLpour but d’adapter les regles de
hauteurs et de densités au tissu urbain existamt @aiter des opérations immobiliéres
ponctuelles pouvant nuire au caractere des quartier

» Les prescriptions de hauteurs sont abaisséesddafiiter des surélévations et
constructions d'immeubles trop hauts par rappdeua environnement direct :
par exemple dans les quartiers rue et passage BomdA d’Espagne, Kléber,
Saint Charles...
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IV-2.1.3 - LOI BARNIER — ARTICLE L 111.1.4 DU C.U.
La Route Nationale 10, I'Autoroute A63 et ses Hietsed’'accés sont classées voies a grande
circulation, elles sont par conséquent soumisatednterdiction de construire dans une bande de 75
metres de part et d’autre de I'axe de la RN 10aesduine bande de 100 métres de part et d'autre de
'axe de I'A 63 et de ses bretelles d’acces, ae tie I'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme.

Le dernier alinéa de l'article L.111-1-4 du codel'debanisme précise que les dispositions relevant
de l'inconstructibilité ne s’appliquent pas désslgue les régles concernant ces zones, contenues
dans le Plan d’Occupation des Sols, sont justifeétamotivées au regard notamment des nuisances,
de la sécurité, de la qualité architecturale, aingi de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

» Dispositions du PLU :

Le PLU fait figurer les lignes de recul de 75 eD1fd depuis I'axe des voies concernées,
dans les parties non agglomérées.

Ces bandes restent inconstructibles au PLU.

Dans le quartier de Ranquine, une trame « espaeds protégés » est ajoutée entre la voie
et la ligne (75 m).

Par ailleurs des trames « espaces verts protégast»¢té ajoutées de part et d’autre de la
RN 10.

Enfin, les abords de I'A 63 et de ses bretelles s@intenues en zones de type N ; le zonage
N est étendu sur une bande large au nord de I'88s le quartier de Silhouette.

V.2.1.4 -LOI SUR L'EAU (loi n°92.3 du 3 janvier 192)

La loi sur I'eau du 03 Janvier 1992, aujourd’hudifiée dans le Code de I'Environnement, a ainsi
institué une approche globale de la préservatisredex et des milieux aquatiques. Le probleme de
la maitrise qualitative et quantitative des eawdesset pluviales n’est explicitement abordé que dan
I'article 35 de la Loi sur I'Eau, qui crée un notaeticle du Code des Communes (aujourd’hui Code
Geénéral des Collectivités Territoriales) obligee@s dernieres a définir, aprés enquéte publique, un
zonage de l'assainissement de leur territoire.

Le Code Général des Collectivités Territoriales/piteque :
- Art. L-2224-10 : Les communes ou leurs établissets publics de coopération délimitent, aprés
enquéte publique :

* les zones d’assainissement collectif ou elleg semues d’assurer la collecte des eaux usées
domestiques et le stockage, I'épuration et le rejela réutilisation de I'ensemble des eaux
collectées ;

* |les zones relevant de I'assainissement non diflleag elles sont seulement tenues, afin de
protéger la salubrité publique, d’assurer le cdatdes dispositifs d’assainissement et, si
elles le décident, leur entretien ;

* les zones ou des mesures doivent étre prises Ipoiter I'imperméabilisation des sols et
pour assurer la maitrise du débit et de I'écouldrden eaux pluviales et de ruissellement ;

* les zones ou il est nécessaire de prévoir dealiasons pour assurer la collecte, le stockage
éventuel et, en tant que de besoin, le traitemest ehux pluviales et de ruissellement
lorsque la pollution gu’elles apportent au milieguatique risque de nuire gravement a
I'efficacité des dispositifs d’assainissement.

La gestion de I'eau, « patrimoine commun de laomati, doit obligatoirement étre prise en compte
dans le PLU.
Cette gestion vise notamment a assurer :

- la préservation des écosystémes aquatiques, deesitles zones humides,

- la protection contre toute pollution et la restéiorade la qualité des eaux superficielles et

souterraines et des eaux de la mer dans la lirmgeedux territoriales,
- le développement et la protection de la ressourczae,
- lavalorisation de I'eau comme ressource économadle répartition de cette ressource.
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INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU SCHEMA ASSAINISSEMEN ET DU PLU SUR LES
MILIEUX RECEPTEURS

(source : étude Délimitation du zonage d’'assainisset — CABAB- ANTEA ; mars 2003)

a) Océan Atlantique

L'océan Atlantique recoit les eaux traitées enisale la Station de Marbella et les déversements
ponctuels issus des déversoirs d'orage. Il s’dgit dhilieu particulierement sensible a deux titres

- la préservation de la qualité des eaux de bamnad

- la préservation de I'équilibre de I'écosystémeaima

L'examen de la situation actuelle fait apparaitie q

- les rejets occasionnels de I'émissaire de la tigsie ne provoquent pas de déclassement de la
qualité sanitaire des plages de Biarritz ;

- les flux émis par le Chardinérou et la stationvtBrbella sont a I'origine de déclassement pour la
qualité sanitaire des plages de Milady et de Méabel

Les milieux littoraux de Biarritz sont classés eNZE.F.F. (Zone Naturelle d’'Intérét Ecologique,
Faunistique et Floristique) de type 1 (secteunstéit écologique remarquables) et en ZICO (Zone
d’'Intérét Communautaire pour les Oiseaux).

b) Eaux superficielles

Les lacs et cours d’eau constituent le second miligcepteur d’'importance pour le systéme de
collecte et de traitement de la ville de Biarrites rejets peuvent y étre de plusieurs types :

- rejet d’eaux pluviales strictes ;

- apports d’eaux usées en provenance de résedaxesiou séparatifs par les déversoirs d'orage.

Le lac de Mouriscot occupe un fond de vallée emséaist marécageux au sud de Biarritz, a
I'intérieur d’'un vaste ensemble boisé (50 ha). aetie de ce domaine (28 ha) est classé en
ZN.LE.F.F. de type |. Les éléments remarquabied Bés a la nature marécageuse des abords du
lac, qui induit la présence d'une flore et d'unairfa particuliere (roseaux, fougéres, oiseaux
migrateurs, vison d’Europe). La vocation naturelée ce site a été confirmée par la commune de
Biarritz. Une partie de ce domaine est propriété Ghnservatoire du Littoral et des Rivages

Lacustres.

Le lac Marion est situé dans une dépression ferthé@e possede ni source ni exutoire visible et

constitue probablement une ouverture sur la nafgsud souterraines. En 1994, les eaux étaient de
gualité moyenne avec une faible diversité et abooelad’organismes aquatiques, ainsi que des
signes d’eutrophisation. Depuis cette date, unerigation a été engagée par la commune de
Biarritz (avec restauration et réhabilitation deBiemx, ouverture au public). Une partie de ce

domaine est propriété du Conservatoire du Littetales Rivages Lacustres.

¢) Eaux souterraines

La nappe superficielle ne constitue plus un usage palimentation en eau potable et n’est donc
pas particulierement sensible a ce titre. En revanelle peut étre considérée comme sensible au
voisinage des lacs et cours d’eau avec lesquelestlen relation plus ou moins marquée.

Les nappes profondes ne sont pas sensibles damsslare ou elles sont protégées par des niveaux
imperméables et ne constituent pas un milieu récept
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V.2.1.5 -LOI RELATIVE A LA PROTECTION CIVILE (1987 ) - LE RISQUE EROSION

Les risques naturelsoncernent essentiellement I'érosion de la cdterbanisation y est stoppée, cette
disposition concerne les deux secteurs du Phate let Céte des Basques.

Le littoral basque est en effet soumis a des aigresaturelles particulierement marquées, phénemen
renforcé par l'action anthropique (construction ligiments en front de mer, aménagement de l'arriére

plage,...).

L'entretien de la végétation des falaises requiee approche particuliére, acquise empiriquememy p
concilier la biodiversité, la qualité paysagererémuentation touristique et la stabilité des pent

Un Plan de Prévision des Risques Falaise est en codiélaboration sur la Céte Basque(étude BRGM).
En lI'absence de résultats ou orientations a ce jeuPLU révisé re-délimite les zones Nf soumises a
risque falaise en se basant suDldP « Sauvegarde et aménagement de I'ensemble deGéte des
Basques »de 1995.

Sauvegarde et aménagement de I'ensemble de la cdes basques
Source : DUP « Sauvegarde et aménagement de I'drsata la Céte des Basques » : volume A — notipkcakive ;
octobre 1995 ; ANTEA

Le projet de Sauvegarde et aménagement de I'ensemiebla Cbéte des Basques a été initié en 1987 pour
répondre aux problemes d'érosion et de recul gédérta falaise, qui menace une partie de la gileée
en téte de falaise (rues, batiments) ainsi quéalgep partiellement recouverte par les matériawuiés.

Les premieres raisons qui ont poussé la ville darBt a lancer, a la fin des années 80, un impbrta
programme de confortement de la Cote des Basqomesles risques multiples liés au phénomene d'érosi
de la falaise.
Ces risques sont de plusieurs ordres :

- Risques d’accidents aux personnes (éboulemdnitgsde blocs),

- Risques pour le patrimoine public (effondremes dues en téte de falaise),

- Risques envers les habitations (menace sur Pebigedes habitations situées en téte de falaise).

Les premieres tranches de ce vaste programme deuxant été réalisées de 1988 a 1993, aprés une
premiére procédure de mise a I'enquéte publiques; étude d’'impact, effectuée en 1987.

En 1995, afin de se mettre en conformité avec lavele Iégislation relative aux études études daoip

une nouvelle procédure a été engagée pour la pgumsula fin des travaux, ainsi que les acquisiio
fonciéres nécessaires.

Le projet de confortement et d'aménagement de te @és Basques a Biarritz est soumis a autorisation
déclaration d'utilité publique en vertu de plusietextes réglementaires : Code de I'Urbanisme §oiwres
d’expropriation), procédures d'autorisation régitdas aménagements importants (loi 83-630 du il2tu
1983 et décret d'application 85-453 du 23 avril 39&t Loi sur 'Eau (loi du 3 janvier 1992 et décr
d’application 93-743 du 29 mars 1993).

Les confortements déja réalisés ont permis de médei risque sur la partie nord de la falaise, de
sauvegarder une partie du patrimoine public e#&piGependant, certaines villas n'ont pu étre cadsa:. ||
en sera de méme dans les phases ultérieures.

L'aspect ruiniforme de ce paysage de falaises epép@el écroulement, ou pratiguement aucune végatat
ne peut se fixer, et ou plusieurs villas ont di& &bandonnées, constitue une motivation suppléimenta
pour la ville de Biarritz, soucieuse de lI'imagela@restigieuse station balnéaire.

Pour répondre a ces préoccupations, la ville deriBiaa concu des 1987 un projet d’envergure aygatiis
multiples :
- Stopper durablement le processus d'érosion dessés, en réalisant un programme de
travaux complet et efficace a court et long terme,
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- Sécuriser définitivement la Cote des Basques,

- Sauver le patrimoine biarrot situé en téte démidfas (ouvrages publics, rues, batiments
remarquables),

- Transformer le paysage ruiniforme de falaisearerspace végétalisé d’agrément.

Le projet d’ensemble comporte plusieurs types @ast:
- arrét des écoulements d’eau en téte de falaise,
- protection du pied de falaise contre I'érosiorrina
- amélioration de la stabilité des marnes et alinsien agissant sur le profil d’équilibre par des
travaux adaptés a la fois a la qualité du terraia lespace disponible pour intervenir en téteret
pied de falaise ; I'objectif est en effet de rédu# pente moyenne du talus.
- une amélioration paysagere d’ensemble afin delister les talus, de rétablir des acces entre le
haut de la falaise et la plage, de favoriser déwigs balnéaires nouvelles en bord de mer et
d’obtenir un effet esthétique agréable de cette.c6ét

Ces quatre types d’actions indissociables constitua tout qui doit étre réalisé en continuité pgue
I'objectif de la consolidation a long terme soihguetement atteint.

Effet du projet sur 'environnement
Source : étude d'impaddUP « Sauvegarde et aménagement de I'ensemble dedge des Basques » : volume A —
notice explicative ; octobre 1995 ; ANTEA

Le projet présente peu d'effets sur le milieu physi excepté sur la falaise elle-méme dont la nwogie

et l'aspect seront radicalement modifiés: c’egibjet méme des travaux. Les deéblais minéraux,
exclusivement d'origine naturelle et issus de ldai$®, déposés sur l'estran, peuvent accroitre
temporairement la charge en matiéres en suspedsitieau de mer. Toutefois, la reprise de ces riaabér

se faisant en période de tempéte, la dispersiomesstapide. D’autre part, la présence de la daioenue
sensiblement la largeur de la plage a marée basstissant par contre apparaitre une zone de loisi
accessible méme a marée haute, sur la digue.

Le milieu naturel existant étant trés pauvre, layétélisation pourra induire une nette amélioration
qualitative et quantitative de la flore.

Le paysage des falaises sera profondément modifiBgménagement, puisque les marnes grises agparen
laisseront la place a une pente aménagée en especd’agrément, comme c'est déja le cas pour la
premiére partie de confortement déja réalisée.

88 % des biarrots, interrogés dans le cadre dehi&t€ pour I'Environnement de Biarritz, considérent
'aménagement comme positif.

L'aménagement aura des effets positifs puisquilsi&era définitivement la falaise et le patrimopublic

et privé situé au-dessus. Il permettra égalememigihenter I'espace accessible de littoral et ddiplier
les accés a la mer a travers une zone de promeffaaiet de nouvelles perspectives paysageres.

IV.2.1.6 -LOI SUR L'AIR (30 décembre 1996)

La loi sur I'air du 30 décembre 1996 a rendu oliga I'élaboration d'un Plan de déplacements
Urbains dans 58 agglomérations de plus de 100 000 hahitants

La loi relative a la Solidarité et au Renouvellemgrbains (S. R. U. ) du 13 décembre 2000 I'a rimiléf
et a renforcé le dispositif et complété ses orignta.

Selon l'article 28 de la Loi d’Orientation des Tsaorts Intérieurs (LOTI) modifié par la loi surifa
puis par la loi S. R. U. , ke Plan de Déplacements Urbains définit les priesifle I'organisation des
transports de personnes et de marchandises, diedalation et du stationnement, dans le périmetee d
transport urbain».

La loi S. R. U. décembre 2000 fixe aux PDU les olojifs suivants :
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. L’amélioration de la sécurité de tous les déplaceiné...),

. La diminution du trafic automobile,

. Le développement des Transports Collectifs et degens de déplacements économes et moins
polluants (...),

. L'aménagement et I'exploitation du réseau principe voirie d’agglomération y compris les
infrastructures routiéres et nationales, afin dedee plus efficace son usage (...),

. L'organisation du stationnement sur voirie et déesparcs publics de stationnement (...),

. Le transport de la livraison des marchandises toah rationalisant les conditions

d’approvisionnement de I'agglomération afin de nteiir les activités commerciales et artisanales

(o)

. L’encouragement pour les entreprises et les colleés publiques a établir un plan de mobilité et a
favoriser le transport de leur personnel, notammegst I'utilisation des transports en commun et du
covoiturage,

. Le développement d'une tarification et d’une biitete intégrées pour I'ensemble des déplacements.

Les orientations du PLU sont compatibles avec lesgpositions de la Loi sur I'Air et la loi SRU.

» Dispositions du PLU :
La nouvelle politique de déplacements urbaingde BIARRITZ, compatible avec les
orientations du Plan de Déplacements Urbains,claetautour des points suivants :
création d’'unparking de dissuasion dans la zone d’lratyplus de 1000 places} de
petits parkings a Aguiléra, Floquet, Hippodrome Bksurs,avec transports publics par petits
bus, vers les principaux points fréquentés delle, vi
- zonages spécifiques et création d’emplacementsrié&senotamment a Iraty
pour 'aménagement d’équipements de voirie, parking
- développement du stationnement payant permanent aualentours des parkings
souterrains, etsaisonnier dans les zones les plus saturées pendBiéite, notamment
la Céte des Basques et le Boulevard du Prince tlesGa
» pas de traduction réglementaire spécifique au PLU
- Réalisation d’'aménagements urbainsprincipalement des ronds-points aux carrefours
les plus difficiles, dangereux : Beaurivage, Ha®€dd. 911, Foch-Gare, Place la
Libération, Kennedy-Marion, Barou-Juin.
» Création ou adaptation d’emplacements réservésr. plan de zonage et
liste des E.R..
- Sécurité et tranquillité des piétons
» Création ou adaptation d’emplacements réservésr. plan de zonage et
liste des E.R..
> création d’'une Iégende « cheminements piétonnigrengs rouges) au
plan de zonage , dans les secteurs d'Iraty et ditiite
- Autres modes de transport
- autobus: renforcement des liaisons centre-vilkelgatroporot, parkings de
périphérie et couloirs de circulation protégés
- campings-cars : parking spécifique a c6té de lzostae Marbella
» zonage UG au PLU
- gens du voyage : terrain d’accueil familial en boeta zone de Maysonnabe
» zonage UGv au PLU
- bouclage de la route du BAB, entre carrefours du Mosse et de I'Europe
» Dispositions réglementaires du PLU : maintien, mégour et compléments
d’emplacements réservés : carrefour du Mousse wees Pitchotte, barreau
BAB/avenue Sabaou
- nouveau plan de circulation favorisant les traversés latérales hors centre ville.
> Dispositions réglementaires du PLU : création d’éagements réserves E.R.
(voir liste et plans)
Parkings complémentairesa moyen ou long terme :
> Dispositions réglementaires du PLU : création degiurs emplacements réserves
pour la réalisation de parkings:
- parking paysager sud Rocailles - Cour Dispensatr¥iScent de Paul
- agrandissement parking Floquet
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Par ailleurs, dans le cadre gwojet d'aménagement et de valorisation du site Moriscot-
lIbarritz, les principes suivants sont retenus :
a) Circulation :
- Les allées intérieures reprennent I'essentiel deseas chemins, complétés par de
nouveaux tracés pour permettre la découverte dediable du site.
- Aucun véhicule a moteur ne circulera a I'intérieurdu site, sauf éventuellement
certains véhicules électriques, et les véhiculesetieice pour I'entretien du site.
- Lesallées seront réservées aux piétons, cavaliers, ol

b) Trois zones pourraient recevoir du stationnement
- lelong de I'allée Gabrielle Dorziat pres de I'é@rdu Centre Equestre.
- lelong de la rue Yaureguia.
- prés de I'Auberge de Jeunesse.

IV.2.1.7 -BRUIT DES TRANSPORTS TERRESTRES ET AERODFROME

a) Le Plan d’Exposition au Bruit

Le Plan d’Exposition au Bruit est annexé au dos##elPLU : courbes A, B, et C.

ART. L-147-5 (L-N-85-696 du 11 juillet 1985) : Darles zones définies par le plan d’exposition
au bruit, 'extension de I'Urbanisation et la créain ou I'extension d’équipements publics sont
interdites lorsqu’elles conduisent a exposer immediment ou a terme de nouvelles populations
aux nuisances de bruit.

A cet effet :
Extrait de I'article L-147.5 du Code de I'urbanismeodifié par la Loi SRU du 13 décembre 2000 :
1°- Les constructions a usage d’habitation sontiidites dans ces zones a I'exception :

- de celles qui sont nécessaires a l'activité aérdique ou liées a celle-ci ;

- dans les zones B et C et dans les secteurs dé@nigés situés en zone A, des logements de fonctio
nécessaires aux activités industrielles ou comraksi admises dans la zone et des constructions
directement liées ou nécessaires a I'activité agdg

- en zone C, des constructions individuelles nasugées situées dans des secteurs déja urbanisés et

desservis par des équipements publics dés lorsligg’a’entrainent qu’un faible accroissement de la

capacité d’accueil d’habitants exposés aux nuisance
2°- Les opérations de rénovation des quartiers au réhabilitation de [I'habitat existant, ainsi que
'amélioration, I'extension mesurée ou la reconstian des constructions existantes, ne peuventagingises
que lorsqu’elles n’entrainent pas un accroissemdat la capacité d’accueil d’habitants exposés aux
nuisances ; elles peuvent, en outre, étre admises des secteurs déja urbanisés et desservis par de
équipements publics de la zone C lorsqu’elles né@nént qu’un faible accroissement de la capaciagecuell
d’habitants exposés aux nuisances.
3°- Dans les zones A et B, les équipements pullicollectifs ne sont admis que lorsqu’ils sontasSaires a
I'activité aéronautique ou indispensables aux pagiohs existantes.

La loi SRU a modifié les dispositions relatives alispositions particuliéeres aux zones de bruit des
aéroports. Le PEB en vigueur, inchangé, est anaexiossier de PLU (plan ANNEXE 4)

» Dispositions du PLU :
Les secteurs touchés par le PEB sont indicés «des, régles spécifiques s'y
appliquent, pour éviter la densification de ces mjeas, et 'apport de nouvelles
populations.
L'indice « i » n’est pas porté dans les zones lIAUYIAUg d’Iraty, dans lesquelles
il n’est pas prévu d’'apport de populations nouvelle
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b) Classement des infrastructures de transports teestres et isolement acoustique

L ANNEXE du PLU comprend :

L'arrété du 30.05.1996 relatif aux modalités desstament des infrastructures de transport
terrestre et a l'isolement acoustique des batiméhigbitation dans les secteurs affectés par le
bruit.
L’arrété préfectoral du 09.06.1999 : classemenbs®des infrastructures de transport terrestre :
voies SNCF, autoroutes, routes nationales.
Sont classées sur Biarritz:
- Voies de type 1 : Nuisances sonores importantes
- Autoroute A.63
- Voies de type 2 : Nuisances sonores réelles maiisdmes que celles de type I.
- Voie ferrée Paris / Irun.
- Voies de type 3:
- Route Nationale N° 10
L’arrété préfectoral du 20.12.1999 : classemenbs®des infrastructures de transport terrestre :
routes départementales et communales de Bayonnet®igrritz (voir tableau-liste en
ANNEXE 5).

» Dispositions du PLU :
L'’ANNEXE 5 comprend les arrétés préfectoraux ehpleelatifs au classement des
troncons d’infrastructures.

IV-2.1.8 - LOI D'ORIENTATION POUR LA VILLE

Rappel de la Loi d'Orientation pour la Ville du 1@illet 1991, renforcée par la Loi SRU du 13
décembre 2000 :
La politique de la ville est un élément de la politique d'aménagementrdtoiee qui incite a :

a)

b)

d)

la restauration des quartiers anciens :

La servitude constituée par la Zone de Protectiochecturale, Urbaine et Paysagere
(ZPPAUP), créée en 1996 a permis la préservatida etise en valeur du patrimoine urbain et
architectural, des quartiers.

la revalorisation des quartiers récents
- Regles d'implantation
- Limitation des hauteurs, abaissés dans le cadrBldu
- Ajout de trames « espaces verts protégés » pouangarla qualité paysagere des
quartiers

la mise en place de relations entre les quartiers
- création demplacements réservés pour la créatioa doies nouvelles, ou
I'élargissement de voies

la réalisation de logements sociaux
L'accueil de populations jeunes, ou peu aiséesegstntielle pour garantir une mixité sociale
sur la commune, et rejoindre les objectifs de lad orientation pour la ville (1991).
- création d'emplacements réservés pour la réalisatite logements sociaux, dans
différents quartiers
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IV.2.2 - PRISE EN COMPTE DES SERVITUDES D’UTILITE P UBLIQUE
ET PROJET D'INTERET GENERAL (PIG A.63)

IV.2.2.1 — LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

L’ensemble des servitudes d'utilité publique apié en compte.
Elles sont reportées graphiquement aux plans dessuskes du PLU.

AM : Arrété Ministériel
AR : Arrété du Préfet de Région
AP : Arrété Préfectoral

Code Nom officiel de la servitude Acte qui I'a instituéesur le
territoire concerné

AC1 Monuments Historiques

Mesures de classement :

- Chapelle Impériale AM du 19 Juin 1981

- Villa « Natacha » AR du 3 février 1995

- Domaine Francon AM du 2 décembre 1999

Mesures d'inscription : AM du 12 janvier 1931

- Eglise Saint-Martin AM du 29 octobre 1975

- Chateau Boulard AR du 30 mai 1990

- Hétel Plaza AR du 30 mai 1990

- Chateau d’libarritz AR du 7 octobre 1992

- Casino Municipal AR du 9 décembre 1993

- Villa Natacha AR du 24 décembre 1993

- Hotel du Palais AR du 31 décembre 1993

- Domaine de Frangon modifié par AR du 20.06.94
AC2 Monuments Naturels et Sites :

Mesures de classement :

- Rocher de la Vierge AM du 21 octobre 1931

Mesures d’inscription :

- Ensemble formé sur les communes de Biarritz et
Anglet par le site de la Pointe Saint-Martin, laa@tbre AM du 24 novembre 1972
d’Armour, Chiberta et la Barre de I'’Adour (site éni)

- Parc d’Hiver
- Port des Pécheurs AM du 22 décembre 1975
- Hétel du Palais AM du 22 décembre 1975
- Plateau du Phare AM du 22 décembre 1975
AM du 22 décembre 1975
AC4 ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE Arrété préfectoral du 06/02/1996
ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER
EL9 Littoral maritime
Servitude de passage sur le littoral
13 Gaz

Servitudes relatives aux canalisations de distiobugt
de transport de gaz

14 Electricité

Servitudes relatives aux canalisations électriques
- ligne 63 KV SNCF

Erondenia - St Jean de Luz - La Négresse — D.U.P. du 23 novembre 1982
Mousserolles

- poste HT 63 KV de Biarritz

- cable souterrain 63 KV de Biarritz-La Négresse
16 Mines et Carriéres Décret du 13 septembre 1968
Servitudes concession de Brindos

Int Cimetiéres
Servitudes au voisinage des cimetiéres
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PT1 Télécommunications
Servitudes radio électriques Décret du 12 mars 1962
Servitudes de protection des centres de réception
radioélectriques contre les perturbations Décret du 9 février 1994
électromagnétiques Abrogé et remplacé par décret du
- liaison hertzienne Bayonne-Biarritz 23 décembre 1997 approuvant le
- centre radioélectrique de Biarritz-aérodrome plan STAN n°1164
aérodrome de Biarritz-Bayonne - Anglet Décrets du 26 novembre 1997 et du

23 décembre 1997 (déplacement|du
radiogoniométre (point B)

PT2 Télécommunications
Servitudes de protection des centres radioéleesigie
réception et d’émission contre les obstacles Décret du 27 décembre 1993
- centre de Biarritz- Parme Aérodrome

PT3 Télécommunications AP du 17 septembre 1980
Servitudes attachées aux réseaux de
télécommunications

T1 Voies ferrées
Servitudes relatives au chemin de fer

T4 Circulation aérienne AM du 21 mars 1983

T5 Servitudes aéronautiques de dégagement et dedmljsa
de Biarritz Bayonne Anglet

IV.2.2.2 - PROJET D'INTERET GENERAL (PIG A.63)
PROJET D'ELARGISSEMENT A 2 X 3 VOIES D'A63 DE LA FR ONTIERE ESPAGNOLE A
ONDRES ET D’ECHANGEUR A SAINT PIERRE D’'IRUBE

(Source

: AUTOROUTE DE LA COTE BASQUE - A63; DEBBSDE PRISE EN CONSIDERATION ET DE

QUALIFICATION DE PROJET D'INTERET GENERAL ; 2002)

Au droit de la conurbation (Bayonne, Anglet, Bitayil'autoroute A63 est un maillon de I'axe
Nord-Sud Atlantique qui accueille les trafics d’éobe et de transit, & destination ou en provenance
de la péninsule ibérique.

Cette section d’autoroute joue également un réntant pour les trafics locaux dans les échanges
au sein de la conurbation et entre celle-ci etelter de la facade du département des Pyrénées
Atlantiques.

La croissance de ces trafics, notamment celle ddgd internationaux, et leur superposition,
provoquent des difficultés de circulation croisganjui montrent la nécessité d’'aménagements de
capacité des infrastructures de transport.

Dans ce cadre, I'examen de I'opportunité de I'ékmgment & 2 X 3 voies de la section Ondres -
Saint Jean de Luz sud de l'autoroute A 63 a faltjet d’études approfondies engagées fin 1999 par
I'état.

Compte tenu du caractere spécifique des probléeehatsfs aux traversées du massif pyrénéen et des
orientations, résolument intermodales, de la ppléi des transports poursuivies par le
Gouvernement, ces études ont été menées dansrke dade approche globale, s’appuyant sur
'ensemble des réflexions menées sur le sujet,agticplier le rapport de I'lngénieur Général des
Ponts et Chaussées Becker et les schémas collgetifansport.

Ces études se sont attachées a évaluer les capaicigs niveaux de services offerts par le mode
routier dans le couloir atlantique franco-ibérigese tenant compte des mesures susceptibles de
répondre a la croissance des besoins, notamment' gmimisation des possibilités du mode
ferroviaire et du mode maritime ainsi que le recéonent de la capacité de I'autoroute existante
(élargissement a 2 X 3 voies de l'autoroute A63reerdndres et la frontiere espagnole). Ces
évaluations s’appuient sur une analyse du foncéorent global du systeme de transport, actuel et
projeté, de la conurbation basque.
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Ecartant I'hypothése d’'un nouvel itinéraire routielles concluent a la nécessité d’élargir a 2 X 3
voies l'autoroute A63 compte tenu, d’'une part, dasactéristiques géomeétriques actuelles de
'autoroute et, d’autre part, du trafic attenduieteégrant les effets d’une politique volontarise d
rééquilibrage entre la route et les autres modes.

Cet élargissement entre la frontiéres espagndbndtes est a réaliser d’abord & moyen terme entre
Bayonne nord et Bayonne sud.

Entre Saint Jean de Luz et la frontiére espagiteleécessité d’augmenter la capacité de I'autoroute
ne se fera sentir qu’a plus long terme compte tEsutrafics plus faibles sur cette section.

Cette conclusion rejoint celle du rapport BeckeiSon élargissement a 2 X 3 voies (A63) entre la
frontiére et le nord de Bayonne, constitue la gotuta plus adaptée pour répondre aux besoins de
'ensemble des usagers et faire a cette occasisrtrivaux nécessaires a I'amélioration de son
exploitation et a la protection de son environnetgn lui font défaut actuellement

La déclaration du P.l. G. permet d'informer le pobét notamment les riverains, des intentions de
I'Etat.

Les servitudes qu'il introduit ont pour objectiféditer que de nouveaux aménagements sur les
parcelles concernées ne rendent, le moment vens, difficile la réalisation du projet déclaré
d’intérét général.

» Dispositions du PLU :

- Création d'un emplacement réservé sur I'ensemble werains destinés a
I'élargissement de I'A63.

- Classement en zone Nr de I'espace autoroutier stemeprises nécessaires a
son élargissement.

- Classement en zone N des terrains situés au noféua®route et du carrefour
de I'échangeur, pour tenir compte de 'aménagenmeajeté, et des nuisances
sonores induites notamment.
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Tableau des surfaces (hectares)

Zone POS approuvé le 15.05.1998 Zone PLU approuv19.12.200
UA 52,00 UA 53,00
UB 27,00 UB 30,76
UBa 53,50 UBa 53,35

UBc 0,41
UBt 0,35
uc 59,75 ucC 61,86
9]D) 48,51 ubD 49,08
UDa 234,34 UDa 229,59
UDa* 1,32
UDb 19,00 UDb 19,76
uDd 14,73
UDi 50,76 UDi 55,33
UDi* 5,19
UDs 1,50 UDs 1,82
UDt 6,32
UG 30,50 UG 40,31
UGa 2,42
UGi 17,50 UGi 25,68
UGi* 4,62
UGvi 0,17
UH 48,95 UH 51,42
904 20,36 Uy 15,13
UYa 28,34 uUYi 27,28
UYt 1,42
uY* 2,07
UYb 2,98
NAd 2,00
NAg 0,50
NAy 6,00 IAUy 7,04
INA 2,00
IINA 0
[INApP 61,00
[INAy 49,84 lIAUy 21,30
IIAUg 7,80
NB 15,00 Nh 33,85
NBa 89,50 Nhd 28,91
NBi 5,50 Nhi* 3,34
NBy 2,00
NC 0 Sans objet
ND 54,75 N 30,93
NDa 33 Na 38,17
NDb 21,00 Nb 21,16
NDc 9,50 Nf 11,00
NDd 4,00 Nd 1,01
NDe 3,50
Ng 5,93
Nr 21,10
Il ND 70,00 Ncu 125,49

I NDa 5,00
VI ND 28,50 Ner 29,45
ZAC 11,40 0

TOTAL E.B.C. 124,16 131,98
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ANNEXE 1

LES SITES ARCHEOLOGIQUES
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ANNEXE 2

Inventaire des zones naturelles d’intérét écologiay faunistique et floristique

SOURCE Ministére de I'environnement - Secrétariabfne-Flore

Milieux littoraux de la plage des Basques a la pote Sainte Barbe

Région administrative AQUITAINE

Numéro de zone 0010

Auteur de la descriptioncomité des inventaires aquitaine

Date de prescription1961 et 1989

Localisation: Pyrénées Atlantiques
Biarritz, Bidart, Guethary, Saint Jean de Luz

Altitude : 0000 - 0060
Superficie:
Description : Milieux littoraux de la plage des Basques a la pote Sainte Barbe

A l'intérieur de la zone

- Typologie descriptive générale : 050607

- Litholigie générale : 09081206

- Activités humaines : 0708

- Mesures d’aménagement de gestion et de protecti®
- Statut de propriété : 00

Description écologigue

Type de milieu falaises, pentes herbeuses, petites formationaicks, plages, landes littorales, rochers magiiet pointes rocheuses exposées,
enrochements artificiels, zone intertidale rocheuse

Nomenclature phytosociologique

Etage et série de végétation (avec référence clrtia de la végétation CNRS) :
- zone maritime et sols salés : sables cotiers ;
- littoral rocheux - végétation marine : fucales ;
- étage montagnard : lande littorale du Pays Baggagonne).

Autre classification ou typologigoter la référence) :

Autre éléments descriptifs de la zane

Milieux littoraux de Biarritz de la chambre d’Amour aux Rochers de Basta

Région administrative AQUITAINE

Numéro de zone 0009

Auteur de la descriptioncomité des inventaires aquitaine

Date de prescription1961 et 1989

Localisation: Pyrénées Atlantiques
Biarritz

Altitude : 0000 - 0044
Superficie:

Description : Milieux littoraux de Biarritz de la chambre d’A mour aux Rochers de Basta
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A l'intérieur de la zone

- Typologie descriptive générale : 0506

- Litholigie générale : 080509

- Activités humaines : 07

- Mesures d’aménagement de gestion et de protecfi622
- Statut de propriété : 00

Description écologigue

Type de milieu falaises littorales avec alternance de calcaives et de calcaires marneux, pointes rocheugestetrs maritimes exposés aux

embruns.

Nomenclature phytosociologique

Etage et série de végétation (avec référence clrtia de la végétation CNRS) :

- zone maritime et sols salés : sables cotiers ;
- littoral rocheux - végétation marine : fucalesyBnne).

Autre classification ou typologi@oter la référence) :

Autre éléments descriptifs de la zane

Lac de Mouriscot

Région administrative AQUITAINE

Numéro de zone 6462 0000

Auteur de la descriptionobservatoire du patrimoine naturel des PyréAdlastiques (OPN 64)

Date de prescription1941 et 1987

Localisation: Pyrénées Atlantiques
Biarritz, Bidart

Altitude : 0013 - 0000
Superficie: 30 hectares
Description : lac de Mouriscot

A l'intérieur de la zone

- Typologie descriptive générale : 1718

- Litholigie générale : 19

- Activités humaines : 00

- Mesures d’'aménagement de gestion et de protecfio
- Statut de propriété : 00

Description écologique :

Type de milieu secteurs écologiques : plan d’eau, phragmitaielaie.

Nomenclature phytosociologiqu

Etage et série de végétation (avec référence crtla de la végétation CNIRSétage collinéen Série du chéne pédonculé.

Autre classification ou typologi@oter la référence) :

Autre éléments descriptifs de la zane
d) Alluvions récentes

Milieux dunaires entre I’Adour et la pointe Saint-Martin

Région administrative AQUITAINE

Numéro de zone 0011
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Auteur de la descriptionComité des inventaires aquitaine

Date de prescription1965 et 1989

Localisation:  Pyrénées Atlantiques
Anglet, Biarritz

Altitude : 0000 - 0010

Superficie:
Description : milieux dunaires entre I’Adour et la pointe Sairt-Martin

A l'intérieur de la zone

- Typologie descriptive générale : 0807

- Litholigie générale : 0613

- Activités humaines : 0709

- Mesures d’aménagement de gestion et de protecti®
- Statut de propriété : 00

Description écologique :

Type de milieu dunes, plage (et un petit étang)

Nomenclature phytosociologigu

Etage et série de végétation (avec référence chrtia de la végétation CNIRSzone maritime et sols salés

(Bayonne).

Autre classification ou typologi@oter la référence) :

Autre éléments descriptifs de la zane

: sables cétidmnges ; littoral rocheux
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ANNEXE 3

Ville de BIARRITZ

Service des Espaces Verts

Commune de Bidart
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Source : Ville de BIARRITZ

145



ANNEXE 4

Charte pour I'environnement

Charte pour I'environnement et le développement dusble de la Communauté d’Agglomération BAB
Programme d’actions 2000-2005

Le programme d’actions de la charte comporte aretsades grands axeset 16 objectifs, 43 actions phares
aréaliser.

Axe 1 : Mettre en ceuvre une gestion urbaine éconongles ressources et respectueuses de
I'environnement.

Pallier I'étalement urbain, consommateur d'espacatirels et générateur d'infrastructures ; réirivest
'espace public et en faire un lieu d’échange dqc@évenir les atteintes aux biens et aux perssnn
encourager de nouvelles pratiques pour un cadvéedgrmonieux.

Axe 2 : Valoriser les espaces verts, naturels ettess remarquables et favoriser les déplacements
« doux »

Concilier la forte pression humaine et les attemteda population avec la conservation des milietix
especes les plus fragiles

Axe 3 : Améliorer la qualité des eaux littorales efluviales
Atteindre « I'objectif bleu » de qualité des eawxtmhignade ; valoriser le milieu estuarien

Axe 4 : Fédérer les acteurs autour du management einonnemental et du développement durable
Circulation de l'information entre les acteurses structures ; organisations transversales elasités dans

le cadre de la gestion collective des ressourcesleetieurs usages; développement de la qualité
environnementale des sites et des activités.

Axe 5 : Développer I'écocitoyenneté
Modifier les comportements, pour valoriser les oesses et prévenir les nuisances ; faire du dépelment
durable un support du renouvellement des pratigoeles, dans le respect de I'environnement.
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ANNEXE 5

MOURISCOT — BOIS DE BOULOGNE

Source : Ville de Biarritz — cabinet FABRE

Lac Mouriscot
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ANNEXE 6

PLAN ROCAILLES
Source : BAGGIO ; 2003

148



ANNEXE

SCHEMA DE PRINCIPE D'AMENAGEMENT

DE LA ZONE D’'IRATY
D’apres esquisse BAGGIO ; janvier 2003
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