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Extrait du Code de l’Urbanisme articles L153-45 à L153-48 

 
Sous-section 2 : Modification simplifiée 

 

Article L153-45 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art. 
 

Dans les autres cas que ceux mentionnés à l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits à construire prévus 
à l'article L. 151-28, la modification peut, à l'initiative du président de l'établissement public de coopération intercommunale ou 
du maire, être effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de même lorsque le projet de modification a uniquement pour 
objet la rectification d'une erreur matérielle. 

 
 

Article L153-46 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art. 
 

Le plan local d'urbanisme peut faire l'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le dépassement prévu au 3° de 
l'article L. 151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une justification spéciale motivée par la protection du patrimoine 
bâti, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines. 
La modulation des majorations des droits à construire prévue au 3° de l'article L. 151-28 ne peut être modifiée ou supprimée 
avant l'expiration d'un délai de deux ans à compter de l'adoption de la modification simplifiée du règlement qui l'a instaurée. 

 
 

Article L153-47 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art. 
 

Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées 
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis à disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui 
permettant de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et conservées. 
Les modalités de la mise à disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de l'établissement public compétent 
ou par le conseil municipal et portées à la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise à disposition. 
Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la 
mise à disposition du public peut n'être organisée que sur le territoire de ces communes. 
A l'issue de la mise à disposition, le président de l'établissement public ou le maire en présente le bilan devant l'organe 
délibérant de l'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibère et adopte le projet éventuellement modifié pour 
tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée 

 

Article L153-48 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art. 
 

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire à compter de sa publication et de sa transmission à l'autorité 
administrative compétente de l'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des 
collectivités territoriales. 

 
 

La procédure de modification simplifiée peut être utilisée à condition que l'aménagement, le projet modifie le règlement 
(graphique ou écrit) ou les OAP qui ont pour effet, soit : 

• d'augmenter au maximum de 50% les règles de densité pour le logement social, 

• d'augmenter au maximum de 30% les règles de densité pour les logements à haute performance énergétique, 

• de rectifier une erreur matérielle, 
Dans les autres cas qui n'entrent pas dans le champ de la modification ou de la révision (allégée ou non) 

 
La modification simplifiée ne peut pas changer les orientations du PADD d'un PLU, ni réduire un espace boisé classé, une 
zone agricole, naturelle, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, du paysage et 
des milieux naturels, ni comporter de graves risques de nuisances (champ d'application de la révision). 
Elle ne peut pas majorer de plus de 20% les possibilités de construire résultant dans une zone de l'application de l'ensemble 
des règles du plan, ni diminuer ces possibilités de construire, ni de réduire la surface d'une zone urbaine U ou AU (champ 
d’application de la modification). 

 

Depuis le 01 janvier 2013, toutes les évolutions du PLU qui n'entrent pas dans les champs d'application de la révision (y 
compris allégée) ou de la modification relèvent de la modification simplifiée 

 
C’est pourquoi, au regard des évolutions du PLU envisagées, la procédure de modification simplifiée a été retenue. 

RECOURS A LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE 
CHAMPS D’APPLICATION (article L.153-34 du code de l’urbanisme) 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do%3Bjsessionid%3D7FB41B68252B3755085C2E0260A65984.tpdila23v_1?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20150924
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211420&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211221&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do%3Bjsessionid%3D7FB41B68252B3755085C2E0260A65984.tpdila23v_1?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20150924
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211221&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do%3Bjsessionid%3D7FB41B68252B3755085C2E0260A65984.tpdila23v_1?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20150924
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do%3Bjsessionid%3D7FB41B68252B3755085C2E0260A65984.tpdila23v_1?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20150924
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390075&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390078&dateTexte&categorieLien=cid
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Le PLU de la commune de CAMBO-LES-BAINS a été approuvé par délibération du conseil communautaire de la 
Communauté d’Agglomération Pays-Basque (CAPB) le 02/02/2019. 

 
La Communauté d’Agglomération Pays Basque a prescrit la procédure de modification simplifiée le 22 mai 2019 
(cf. annexe). 

 
Les objectifs de la modification simplifiée n°1 sont les suivants : 

 

ENGAGEMENT DE LA PROCEDURE ET MODIFICATION SIMPLIFIEE ENVISAGEE 

a) Rectification d’une erreur matérielle sur le plan de zonage 
b) Modification du règlement de la zone Nbd. 
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Motivation et Objectif 
 

Le collège Xalbador propriété de l’association Ikastolen Egoitzak a fait l’objet d’un zonage UE destiné aux équipements 
d’intérêt général. 
Ce zonage n’a pas tenu compte de la parcelle située à l’angle sur laquelle se trouve une maison, qui a été zonée en UC. 
Le terrain sur lequel se trouve cette maison appartient au collège. 

 

C’est en étudiant un projet d’extension de son établissement afin de créer une cantine que le propriétaire s’est rendu compte 
de cette erreur matérielle. 
Le règlement de la zone UC ne permet pas de réaliser le projet d’extension. En revanche le règlement de la zone UE  
permet de réaliser ce projet. 

 

L’objectif de la modification simplifiée est de rectifier cette erreur matérielle afin de créer une unité de zonage sur la  propriété 
du collège lui permettant la réalisation des travaux nécessaires à l’évolution de cette structure dans la cohérence de son 
emprise foncière. 

 
 

Analyse et Proposition de modification 
 

Rectification d’une erreur matérielle passant un terrain de la zone UC à la zone UE : collège Xalbador, parcelle AY82 
permettant la réalisation d’une extension de cet établissement. 
Le plan de zonage a fait la distinction d’une parcelle qui a été qualifiée en zone UC, sur laquelle se trouve une maison existante. 
Cette maison a fait l’objet d’un repérage au titre du patrimoine visant à la conserver (aplat vert sur le plan de zonage). 
Le PLU avait pour vocation à classer en zone UE les équipements d’intérêt collectif. La modification consiste à rectifier cette 
erreur matérielle en incluant la totalité de la propriété en zone UE tout en maintenant la protection patrimoniale sur la maison. 

 

 
Plan de zonage approuvé 

 

 
Relevé de propriété de l’Association Ikastolen Egoitzak 

 
Vue aérienne du site (geoportail) 

 
 
 

 
Vue au sol del’entrée du collège avec repérage de la parcelle en zone UC 

a) Rectification d’une erreur matérielle sur le plan de zonage 
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Relevé de propriété 
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Motivation et Objectif 
 

Il s’agit d’apporter une précision concernant les travaux et ouvrages autorisés dans le secteur Nbd. 

 
 
 

Analyse et Proposition de modification 
 

Précision dans la rédaction de l’article 2 de la zone N, en particulier concernant le secteur Nbd, indiquant à l’article 2 de  la 
zone N de façon explicite au lieu de « Dans le secteur Nbd : Constructions, travaux et installations d’intérêt public relatif à la 
biodiversité. » la phrase suivante : « Dans le secteur Nbd : Constructions, travaux et installations nécessaires à l’entretien 
du milieu naturel, sa mise en valeur pédagogique, la gestion hydraulique » 

b) Modification du règlement de la zone Nbd 



Dossier de Modification Simplifiée n°1 du P.L.U. de CAMBO-LES-BAINS– Adoption par le CC du 26/09/2020 7 
 

 
 
 
 

 

 

En lien avec la modification simplifiée a) 
 

  

Plan de zonage du PLU Plan de zonage révisé 
Transformation de la parcelle AY0082 de zonage UC à 
zone UE pour une superficie de 742m². 

 

 
 Localisation de la modification simplifiée du zonage 

 
 

Le tableau des surfaces des zones (indiquées en hectares) est inchangé, compte tenu de la faible surface 
concernée. 

Les interventions de modifications sur le PLU - PIECES DU DOSSIER modifiées : 

Le règlement graphique – Plan de zonage 
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En lien avec la modification simplifiée b) 

 
 

Extrait du règlement de la zone N : 
 

(…/…) 
ARTICLE N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 
Si le niveau des équipements le permet et si elles sont compatibles avec le caractère de la zone : 

 

Dans la zone N : 
 

Le long de la Nive dans les secteurs couverts par la trame qui identifie le risque inondation « zone inondable crue de 
juillet 2014 : emprise de crue et enveloppe incertaine », les ouvrages hydrauliques sous réserve de ne pas dépasser 1,50 m 
de hauteur ou une hauteur supérieure dès lors qu’elle aura été préalablement autorisée par les services de l’Etat (principe de 
précaution). 

 

Dans le secteur Nbd : 
 

Constructions, travaux et installations d’intérêt public relatif à la biodiversité. 
L’emprise des constructions, le cas échéant sera limitée notamment en secteur Nbd où ils ne devront pas dépasser 50m2 
d’emprise au sol. Les aménagements ne devront pas avoir pour effet, hors constructions, de revêtir le sol par des matériaux 
de nature à l’imperméabiliser. 

 

(…/…) 
 
 
 
 

(…/…) 
ARTICLE N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 
Si le niveau des équipements le permet et si elles sont compatibles avec le caractère de la zone : 

 

Dans la zone N : 
 

Le long de la Nive dans les secteurs couverts par la trame qui identifie le risque inondation « zone inondable crue de 
juillet 2014 : emprise de crue et enveloppe incertaine », les ouvrages hydrauliques sous réserve de ne pas dépasser 1,50 m 
de hauteur ou une hauteur supérieure dès lors qu’elle aura été préalablement autorisée par les services de l’Etat (principe de 
précaution). 

 

Dans le secteur Nbd : 
 

Constructions, travaux et installations d’intérêt public relatif à la nécessaires à l’entretien du milieu naturel, sa mise en  valeur 
pédagogique, la gestion hydraulique. 
L’emprise des constructions, le cas échéant sera limitée notamment en secteur Nbd où ils ne devront pas dépasser 50m2 
d’emprise au sol. Les aménagements ne devront pas avoir pour effet, hors constructions, de revêtir le sol par des matériaux 
de nature à l’imperméabiliser. 

 

(…/…) 

Le règlement écrit 

Rédaction PLU approuvé en date du 02/02/2019 

Rédaction PLU : modification simplifiée (en barré : ce qui est supprimé, en rouge : ce qui est ajouté) 
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ANNEXE 
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