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Introduction 

 

Les dispositions de l'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme conditionnent les 
possibilités d'urbanisation le long des grands axes à l'existence d'un projet 
urbain intégré au document d'urbanisme. Cet article vise à promouvoir une 
urbanisation de qualité sur ces sites, généralement en entrée de ville. Il définit 
une bande inconstructible, de part et d'autre de l'axe de ces voies en dehors 
des secteurs déjà urbanisés, de : 
 
- 100 mètres pour les autoroutes et routes express, 
- 75 mètres pour les autres voies classées à grande circulation. 
 
Toutefois, les communes disposant d'un Plan Local d’Urbanisme (PLU) 
peuvent, sous réserve d'avoir édicté dans ces documents, pour les secteurs 
concernés, des règles d'urbanisme justifiées et motivées au regard des 
nuisances, de la sécurité et de la qualité architecturale, urbaine et paysagère, 
s'affranchir de ces dispositions à un degré plus ou moins important. 

 

 

Le Syndicat Mixte de la Zone d’Activités Economiques Intercommunautaire 
(ZAEI) du diffuseur de Garlin a été constitué en 2008 afin de pourvoir à la 
création, l’aménagement, la gestion et l’animation d’une zone d’activités 
implantée à proximité du diffuseur autoroutier de l’autoroute A65 sur la 
commune de Garlin. Il a également pour objectifs la constitution d’une offre 
d’immobiliers d’entreprises et des actions d’accompagnement administratif et 
technique des entreprises implantées ou en projet d’installation sur la zone. 

 

En raison de l'éloignement de la future zone d’activités par rapport à l'A65 
(supérieure à 100 m), seule la RD 834 est concernée par l’article L111-1-4 
du Code de l’Urbanisme. Elle est classée voie à grande circulation, ce qui se 
traduit par une bande inconstructible de 75 m à partir de l’axe de la voie au 
droit de la future zone d’activités. La réalisation du projet de zone d’activités 
nécessite de réduire cette inconstructibilité. 

 

La présente étude a pour objet de prendre en compte les dispositions de 
l’article L.111-1-4 afin de permettre la réalisation de la Zone d’Activités 
Economiques Intercommunautaire le long de la RD834. 

 

La 1ère partie de ce dossier présente l’état des lieux du site retenu en 
bordure de voie (caractéristiques routières, urbanistiques, paysagères) et 
établit la synthèse des contraintes. 

 

La 2ème partie décrit les principes d’aménagement du projet et les 
justifications au regard des critères fixés par l’amendement Dupont. 

 

La 3ème partie présente les éléments du Plan Local d’Urbanisme à modifier. 

 

 

 

Le nouveau barreau de liaison entre A65 et la RD834, réalisation toute récente 
en 2011, n’est pas soumis à la réglementation de l’article L111.1.4. 
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Le projet s’inscrit dans l’unité paysagère « le plateau traversé par la RD834 ». 
Cet espace dominé par la culture du maïs (simplification du parcellaire et 
disparition des haies) propose de vastes étendues ; la végétation arborée est 
peu présente et se décline en bosquets ou en arbres isolés, ponctuellement le 
long des cours d’eau. L’habitat est peu présent. Le développement linéaire de 
l’urbanisation, peu maîtrisé, tend vers une banalisation des paysages, en 
particulier des entrées de ville. 

 

 

 

 
Extraits du rapport « plan de paysage dans le cadre du 1% paysage de l’A65 – site clé de Garlin » 
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Le plan paysage propose de traiter les entrées de ville de Garlin : les abords de 
la RD105, de la RD834, de la RD16 et le secteur de la future zone d’activités. 

 

La RD834 est à aménager en diverses séquences urbaines visant à qualifier la 
traversée de Garlin. 

 

 
Extrait du rapport « plan de paysage dans le cadre du 1% paysage de l’A65 – site clé de Garlin » 

 

Les orientations d’aménagement pour la future zone d’activités sont les 
suivantes : 
 

- création d’une voie départementale de liaison entre le giratoire A65 et le 
futur giratoire sur la RD834 différenciée de la voie de desserte de la zone 
d’activités 

- intégration du bassin de rétention aux abords du cours d’eau avec 
conservation de la ripisylve 

- plantations d’une frange boisée (feuillus) entre la zone d’activités et la 
voie départementale nouvelle sur une largeur de 15 m 

- création de bosquets d’arbres (feuillus) en bordure de la RD834 sur une 
épaisseur de 25 à 40 m 

 

L’aménagement lié au 1% paysage bénéficie d’une subvention s’il est réalisé 
dans un délai de 3 ans après la construction de l’autoroute. 

 

 
Extrait du rapport « plan de paysage dans le cadre du 1% paysage de l’A65 – site clé de Garlin » 
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Les accès aux parcelles agricoles au nord et sud de la zone d’activités seront 
rétablis. 

 

Le programme prévisionnel vise à miser sur la vocation agroalimentaire de la 
zone tout en restant ouvert à d’autres secteurs d’activités. Il est envisagé une 
surface cessible de l’ordre de 18 ha. Le programme prévisionnel prévoit les 
typologies d’activités suivantes : 

 

 Information-promotion de la zone : en premier plan depuis la sortie du 
péage, ce secteur accueille un ou des bâtiments-emblèmes ; ils 
s’appuieront sur la bande boisée du ruisseau de Lagrave.   Surface du lot envisagé : 0,6 ha 

 

 Industriel- logistique : ces lots sont implantés en vitrine de l’A65 et au 
plus près de la bretelle de l’autoroute. Ils pourraient accueillir des 
entreprises ciblées sur l’agroalimentaire, la nutrition, les nouvelles 
technologies…  Surface envisagée : 12,2 ha  

 

 Artisanat : ce secteur destiné à des entreprises artisanales locales (BTP, 
équipement de la maison, agro-alimentaire …) est implanté dans la partie 
centrale de la ZAC   Surface envisagée : 2,9 ha 

 

 Commerces et services : des commerces de surface moyenne et des 
activités tertiaires sont implantés en façade de la RD834 et au plus près du 
giratoire ; ces activités devraient être complémentaires des activités 
présentes au centre bourg de Garlin et au carrefour RD834/RD105.   Surface envisagée : 1,6 ha 

 

 Pôle centre de vie : lieu d’animation de la zone d’activités, il pourrait se 
composer autour d’un restaurant, d’une banque ou d’un distributeur 
bancaire et d’un équipement mutualisé type pépinière d’entreprises.  Surface envisagée : 0,7 ha 

 

Les différents secteurs d’activités ont été positionnés pour que le phasage 
permette la commercialisation de chaque catégorie d’activités. 

 

La RD834, l’A65 et la voie de liaison A65/RD834 permettront des vues 
dégagées sur la future zone d’activités. Les aménagements paysagers sont 
donc très importants. Ils ont pour objectifs de proposer un environnement 
qualitatif aux futures entreprises et de valoriser l’entrée sur le territoire. 

Le recueil des eaux pluviales sera réalisé par un dispositif en surface (noues, 
bassins) qui renforcera l’ambiance végétale, permettra des surfaces perméables 
et pourrait participer au maillage des corridors écologiques. 

Très peu de végétation arborescente est présente sur ce site plat. Un petit bois 
en bordure du ruisseau de Lagrave et 2 chênes doubles isolés de belle 
envergure marquent le paysage. Le bois est conservé ; le chêne le plus à l’est 
est intégré dans l’espace public ; le chêne proche du bois est dans un lot 
cessible : sa conservation devra être imposée à l’acquéreur. 

 

Les observateurs permanents sur le site sont peu nombreux : des riverains 
limitrophes au nord sont implantés en bordure de la RD834. Ils seront isolés des 
lots par une haie champêtre plantée à l’intérieur des lots. 
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SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT 
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Profils en travers type sur les voiries de desserte de la ZAC 
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o Haie sur les lots nord-est 

5 lots sont en limite de parcelles avec maisons ou donnent directement sur les 
terrains agricoles. Une haie champêtre à base de feuillus est plantée par le 
maître d’ouvrage en limite de parcelle afin de limiter les nuisances visuelles 
avec le voisinage. 

 

 
Exemple de haie champêtre 

 

 

 Traitement des stationnements 

Les surfaces de stationnement nécessaires seront préférentiellement reportées 
sur les côtés ou en arrière de ces constructions. 
Les parkings situés en bordure de la RD834 et de la voie de liaison la RD562 
doivent être particulièrement soignés et accompagnés de végétal. 
 
Sur la RD834, cette disposition découle de l’imposition du recul de la 
construction. Afin d’atténuer leur impact visuel, il sera planté 1 arbre feuillu pour 
4 places de stationnement. 
 
 

 Dépôts et stockages 

Des lieux de dépôts et de stockage sont des éléments incontournables dans le 
fonctionnement des activités et souvent dévalorisants. Ils ne devront pas être 
vus depuis les axes de circulation ; ils pourront être compris dans le bâtiment, 
masqués par des haies ou des éléments d’architecture. 

Le long de la voie de liaison et de la RD834, les dépôts et stockages sont 
interdits dans le recul de la construction par rapport à la voie. 

 

 

 Traitement des clôtures  

La zone d’activités sera perçue depuis l’extérieur par ses clôtures, limite du 
parcellaire privé. Rappelons que la clôture n’est pas obligatoire. 

Afin d’harmoniser cet élément répétitif sur l’ensemble de la ZAC, le modèle de la 
clôture et sa couleur seront imposés ; le choix se portera sur un modèle facile à 
mettre en œuvre : clôture à maille rigide de couleur verte. Cette couleur 
permettra d’atténuer son impact visuel sur les enherbements ou les masses 
arborescentes. 

 

La hauteur de la clôture sera de 2 m sur tous les lots. Cette hauteur pourra être 
modifiée sur justification de l’acquéreur du lot (sécurité, fonctionnalité…) 
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 Un nouveau paysage nocturne 

Un élément nouveau du paysage nocturne sera donné par l’éclairage de la 
ZAC ; les candélabres des voies de desserte produiront un halo lumineux dans 
l’espace rural.  

Les lots privés devraient contribuer à cet environnement lumineux. Chaque lot 
devra veiller à limiter la puissance de son éclairage extérieur en dehors des 
plages horaires de son activité. Les enseignes lumineuses ne seront allumées 
que pendant l’activité de l’entreprise. 
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- l’article 11 relatif à l’aspect extérieur des constructions et aménagements 
des abords, qui concernera les façades, les toitures, les clôtures et les zones 
de stockage. 

Les constructions et installations diverses doivent présenter un aspect 
compatible avec le caractère ou l’intérêt des lieux avoisinants, du site et des 
paysages. 

Les choix en matière d’implantation, de volumes, d’aspect des constructions à 
réaliser devront tenir compte de leur intégration dans l’environnement rural. 

Des prescriptions plus détaillées figureront dans la charte architecturale et 
paysagère. 

 

1 - Façades 

Les bâtiments doivent avoir une architecture de qualité  

 

2 - Toitures 

L’installation de dispositifs pour les énergies renouvelables doit être 
intégrée à l’architecture des bâtiments. 

 

 

3 - Clôtures  

Les clôtures grillagées seront toutes de couleur identique : vert foncé 
(RAL type 6005). 

La hauteur est limitée à 2 mètres, sauf justification spécifique. 

 

4 – Zones de stockage 

Elles sont interdites le long de la voie de liaison et de la RD834 dans le 
recul de la construction par rapport à la voie. 

 

 

 

 

 

- l’article 13 relatif aux espaces libres et plantations, qui mentionnera les 
prescriptions de plantations afin de créer un cadre végétal de qualité. 

Les espaces libres de construction, de voirie et de stationnement doivent être 
traités en espace vert. 

Les aires de stationnement doivent être accompagnées d’un aménagement 
paysager et faire l’objet d’un plan masse de plantations. Les parkings situés en 
bordure de la RD834 et de la voie de liaison doivent être particulièrement 
soignés.  

Les parkings seront plantés d’un arbre feuillu pour 4 places de stationnement. 
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