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DIAGNOSTIC

Le Pl an Localla@ondunederagesmeté dpprouvé par délibération du
Conseil municipal le 9 octobre 2012.

(! a fait | 6obj et dbébune modification si mp
municipal le 26 janvier 2016. Celt@ avait pour objets

-dbassloaapl drspositions restrictives du 1

des annexes de moins de 20m?2 de surface de plancher dans les zones urbaines et a

urbaniser,

-de permettre | 6i mplantation des constr
danstoutes les zones urbaines et dans les zones a urljaniser

-dbdbautoriser | es constructions et instal
a condition que celles i ne g®n rent pas de nui sanc

pas do®I| e vodsgrdapergnoité de cetteactivité sur la Commune ;

- de délimiter un emplacement réservé au bénéfice de la Commune destiné a
| 6 ® argi ssement , pour des rai sons de
communales dites impasse du Camp de Croutx et deut&y.

Cette procédure de modificati@mplifiée a également étéise a profit pour mettre a jour le
Pl an Local doUr bani sme au regard des ®| ®men-

- la décision du tribunal administratif de Pau en date du 13 mai 2014 emportant
annulation parelle de la délibération du Conseil Municipal en date du 9 octobre

2012 en tant qudelle a institu®, sur |
conduisant a la suppression des mentions dudit emplacement réservé dans
| 6ensemble des pi ces du pl an,

-laloin®2014366 du 24 mars 2014 pour | d6dacc

rénové conduisant a la suppression des dispositions concernant la superficie
mi ni male des terrains constructibles d.
plan.

1. ObjetduPlam Local doUrbani s me

.1.1. Définition d'un PLU

Les Plans locaux d'Urbanismeexposent le diagnostic établi au regard des prévisions
economiques et démographiques et précisent les besoins répertoriés en matiere de développement
économique, d'aménagement dep&®, d'environnement, d'équilibre social de I'habitat, de
transports, d'équipements et services. lls comportent un projet d'aménagement et de
développement durable (PADD) qui définit les orientations générales d'aménagement et
d'urbanisme retenues pouelisemble de la communés'agit donc d'un document organisant le

1 Articles L.1211 et suivants, L.123 et suivants, R.121 et suivants et R.12B et suivants du Code de I'Urbanisme.
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droit des sols mais surtout d'un projet de territoire. Il contient cing éléments obligatoires ainsi
qu'un élément facultatif.

.1.1.1. Le rapport de présentation

Le rapport de pré&ntation exposée diagnosticanalyse I'@at initial de I'environnement,
explique les choix retenus pour établir le PADD et expose les motifs de la délimitation des zones,
des régles qui y sont applicables et des orientations d'aménagement. Il évalue en outre les
incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose la maniére dont le plan prend en
compte le souci de préservation et de mise en valeur de cet environnement.

.1.1.2. Le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD)

Ce document définit, darle respect des objectifs et desnpipes énoncés aux articles
L.110 et L121-1 du Code de I'Urbanisme, les orientations d'aménagement et d'urbanisme retenues
pour | '"ensemble de | a commune. (! sbagit dou
autres doivent °tre coh®rents. Cbest | a cl® d

.1.1.3. Le(s) document((s) graphique(s)

Ceuxci délimitent les zones (Lrbaines) AU (a urbaniser)A (agricoles)et N (naturelles)
et les secteurs qui les composdde. plus ils peuvent faire apparaits'il y a lieu, desecteurs
présentant un intérét particuli@spaces boisés a s s ®s, empl acements r ®s e

1.1.4. Le Réglement

Il fixe les regles applicables a chacune de ces zones : occupations et utilisations du sol
interdites ou soumises a des ditions particulieres ; conditions de desserte des terrains par les
voies publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public ; conditions de desserte par les
réseaux publics ; superficie minimale des terrains construstifilecela se justifie pades
contraintes techniques ou paysageres ; implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques, par rapport aux limites séparatives et par rapport aux autres batiments sur une
méme propriété emprise au sohauteur maximale t asdedi extérieuwtes constructions.

115Les Orientations doAm®nagement ( OA)

OQutre | e PADD qui d®f i nit l es orientatio
retenues pour | 6ensemble de | a commune, l e P
relatives a des quartiers ou a des secteurs a aménager. En cohérence avec le PABRD, celles
pr ® v oi ent l es actions et op®r ations dbéam®nag
forme de sch®mas dbéam®nagement edsvorsaespasesr |
publics (article L1281 du code de | 6urbani sme). La d®Il iv
soumise © |l a compatibilit® avec ces orientat:i

Le PLU pr®voit diff®rentes or i eamnen@tionsdnns d ¢
PADD. I sbagit de vVoies structurantes et

cheminements doux en zone U et AU.
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.1.1.6. Les Annexes

Cellesci indiquent, a titre d'information, sur un ou plusieurs documents graphiques, s'ily a
lieu, les éléments particuliers au territoire commurfaécteurs sauvegardés, ZAC, zones de
préemption, périmetres de développement prioritaires, servitudes d'utilité pubdtigssments,
schémas des réseaux d'eau et d'assainissement ainsi que des systemesidiéldes déchets,
plans d'exposition au bruit, dispositions d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles
opposabl e, zones agr i c o-13ecl23h4rdo CoBegd® Wba@nisrhe) ar t i

.1.2. Historiguedu document dourbanisme ~ Lagos

La commune et | 6Etat on ®l abor® une carte
(modalit®s dobéapplicati on t3uwWécéibrd 2000) gepenuicadc p a r
2001. L'une de ses préconisations était de densifier I'habitat autbautu

MARNU approuvé en 1997

Un PPRI (Pl'an de Pr®vention des Risques
concerne le Lagoin.

Le conseil municipal a délibégour prescrird'élaboration d'un PLU le 10 mai 2005 afin
d'organiser le déloppement de la commune, de maitriser la pression fonciére, de préserver les

zones naturelles et de protéger les secteurs agridoles. s 6 agi t de doter | a
per mettant | 6organisation inter nk 2dleZs, t'erlraiir
de | 6envel oppe des parties actuell ement wurbar
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2. Présentation du contexte

.2.1. Un territoire périurbain soumis a une pression fonciere sensible
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Il estintégré dans une logigded a m®nagement et de d®vel oppe
les problématiques sont abordées au niveau de la Commuma@éntimunes du Pays de Nay
(habitat, développement@womique, assainissement individuel et collgctif

La continuité béatie entre Lagos, Bordéres et Bénéjacq conferent quant a elle une prise en
compte particuliere du fonctionnement des trois villages, notamment en matiére de circulation,
déplacements etséaux publics.
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Carte topographique de Lagos

Le bourg historique est situé entre le Lagoinetla R0 212 | 6 ouestlledtu c oL
traversé par la RD 145 et ses premieres extensions, agricoles, étaient organisées le long de la RD
212.

CoO e st la deaxiesie partie du 20 siécle que & sont développéeles extensions

pavillonnaires situ®es ~ | 6ouest de | a RD 21c:
Données générales
Population 471 habitants (INSEE 2007)
Superficie 446 hectares
Cours d'eau Le Lagoinet le Gabale
. . . 391 netres
Altitude du point culminant (Chemin Henri IV)
243 metres

Altitude du point le plus bas

(berges du Lagoin)

Liste des communes limitropheg

Bordéres, Baudreix, Beuste ¢
Luggarier
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.2.2. La participation a de nombreusssuctures intercommunales

Administrativement,la commune de Lago$ait partie du département des Pyrénées

hY

Atlantiques, arrondissement de Pau, canton de Nay est. Par ailleurs, elle adhere a plusieurs
établissements publics de coopération intercommunale :

La Communauté de Communes d Pays de Nayest compétente en matiere
ddam®nagement schdnea dé 6obéepca degritorigleréation de réserves
foncierespour préserver et permettre le développement de la communauté de communes
dans le cadre de sesmopétences, politique du logement et du cadre de vie (OPAH,
participation & un pays)de développement économigigeéation et gestion de zones
d'activités industrielles et artisanales d'une surface au moins égale a 2,5 hectares ou
comportant au moins anlots) ; d 6 envi rdlacta etntraiterhent des déchets
ménagers et assimilés, création et gestion de décheteries, création et gestion d'un Service
Public d'Assainissement Non Collectiit SPANQ ; de social (étude sur le logement et les
services B faveur des personnes ageed® culture et de sport.

leSyndicat déadducti on en eestuucompédntaeeb inaiered e |
de distribution dbéeau potabl e.

Le Syndicat de défense contre les inondations du bassin du Lagast compétent en
matiére de lutte contre les inondations et de défense contre les eaux.

Le Syndicat Intercommunal pour la construction du CES de Nayest compétent en

mati re dobébactivit®s scolaires et p®riscol.
de Nay.

LeSyndicat d 6 adu fays de Nag ESARAN)Est compétent en matiere
ddbassainissement collectif.

LeSyndi cat doéo®ner gi e st comdéent édmatiérs dedistribaiont i g
déo®nergies (®l ectricit®, gaz).
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3. Analyse de I'état initial du site et de son environnement

.3.1. Analyse physique

.3.1.1. Topographie

Ld>dld

Artiguots

s, PR kb e

et

e

t
D938 D22 E D
o
g
= Boscs
=
225 m 230 m 400
Coupe transversale type des communes de [a vallée du Lagoin
Source. cahier doéidentit® patrimoniale et paysag re du

Lescoomunes situ®e s938etdetaplaine dedNay dord trairBées du nord

pi ®m

au sud par le Lagoin, un affluent du Gave de Pau. Les bourgs sont regroupés sur les berges ouest

du cours dobeau. L dent&ibn qleleZ ageim d@tlie ce$ ourgeitnm eux, en
« grainsde chapelep.
D 6 e s uestelatopographie de Lagesde ses voisines est la suivante

- les coteaux boisés du Gave de Pabgscs») : la ligne de créte marque la limite communale,
elle est matérialisée par le chemin Henri 1V, axe historique téfian a Lourdes. Entre le chemin
HenrilVetl es pieds de coteaux, |l e d®nivel ® est

- la plaine du Lagoin (ou Artiguots») : espaces agricoles boeaig situés en pieds de coteaux
- les berges urbanisées et aménagées du Lagoin (pewgtlgomenades)

-l e bourg et ses extensions contemporaines

dé

- la plaine agricole du Gave de Pau, vaste espace dédié a la culture céréaliere ou la maisiculture

est dominante, entre les extensions du village et la RD 938 qui mardjodte communale a
| 6ouest

Coupe transversale esuest di territoire de Lagos
el 391 m
i
ah} o
&g =
= o5 5
: *3 8 g )
: _ 3 5
4] : T
: £
: | I I H [ [ | g
250 m 243 m 251 m S
[ & » L
Lit majeur Terrasse alluviale (Labours) Coteaux boisés
du Gave de
Pau (pres)
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Cette topographie est | i ®e ° {deda dp ter@tsire n c e
communal, au ciur de | a plaine de Nay. Au fi
ont dessind a t opogr aphlea géogrdphiqué 6e@emtsreen cot eaux boi s
agricoles et urbanis®es en fondspdetonbhl ®es| ¢

.3.1.2. Risquesismique
Le décret portant délimitation des zones de sismicité du 24 octobre 2010 idéntifie

territoire de Lagos comme étant confronté a ce risque naturel, en zone de sisoyeit@e.

Les nouvelles constructions seront ainsi c
la classification et aux régles de construction parasismigueapps aux batiments de classe
dite «<normale». Ce texte précise pour chaque type de batiment, équipement ou installation les
regles a appliquer dans chaque zone sismique.

.3.1.3. Risquede retrait-gonflement des sols argileux

TR os  ae N Couchgs et légendes de I? carte
- 7] Préfectures et sous-préfectures
v Limites de départements
7] Limites de communes ()
7] Argiles non renseignés
7] i Argiles =
Orthophotographies (*)
v CarteIGN
Carte géologique BRGM (*)  Z=
Ombrage topographique (MNT)
* Couche ayant un seuil de visiblilité
Légende des argiles
.Argiles
[ ~1éa fort
[ s
| e
|- eri nul
Argiles non réalisé
Nature et | oasutléterdoiredelbagod e | 6al ®

Source BRGM

Hormis une partie des coteaux du Gave de Pau soumis a un aléa moyen en matiere de
retrait i gonflement des sols argileux, le territoire communal est soumis a un risque faible. Il
convient de neplpast gpteiraometde enddvenl | es const
moyen.
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.3.1.4. Hydrologie

A Unréseauhydrailgue dense ° | 6est du territoire

Canal du Lagoin

Rau Moussats

Réseau hydraulique

Léensemble des canaux et cours dbébeau sont
les coteaux.

A Gestionde la ressource en eau

La | oi sur | 6eau du 3 janvier 1992 a pour
Celleci passe par la préservation des écosystemes, la protection contre les pollutions et la
restauration de lauglité tout autant que par le développement de la ressource, sa valorisation
économique et sa répartition entre les usages.

Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Adour
Garonne 2012015 a été approuvé par arrété dbdecembre 2009. Ce texte arréte aussi le
programme pluriannuel de mesures (PDM) associ

Des objectifs environnementaux ont été fixés au niveau du bassin :

- sur 2808 masses d'eau superficielles : 60% seront ertdigtélogique en 2015
- sur 105 masses d'eau souterraines : 58% seront en bon état chimique en 2015.
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Trois axent été identifieprioritairespour atteindre les objectifs du SDAGE :
- réduire legollutions diffuses
- restaurer ldonctionnement de touss$ milieux aquatiques
- maintenir deslébits suffisantslans les cours d'eau en période d'étiage en prenant en compte le
changement climatique (gestion rationnelle des ressources en eau).

Concernant |l e Lagoin de sa s o uwtfglobal estuunec o n f |
masse doébeau en bon ®tat en 2021 avec un bon
2021.

A Plan de Prévention desRisque$ | nondati on (PPRI)

Le Lagoin fait | 6obj et déoun Pl an dee3Pr ®v e
aolt 2005. Ce dernier identifie trois types de zones ou les occupations et utilisations du sol ainsi
gue | 6i mplantation des constructions et 1inst

strict en fonction deal nature du risque. Le PPRI estes er vi t ude doOoutiosea t ® p
au PLU. Le PPRI de Lag&st annexé au présent PLU.

La zone orange correspond ° un risque doi
dbéeau s a@5@eteetinféeeuread t r e et ucouementisupérisuseed 0l 6 ®
inférieure a 1 metre par seconde. Une accessibilité dangereuse du site durant la crue peut
également justifier son classement en zone orange. Cette zone est inconstructible a quelques
exceptions prés.

Lazonejauneestexp@seé ©~ un ri sque doi nonccathiaaun efuai MI
supérieure a0 tre et wune vVvites @65 mdelrgBac seaohde. @etta zonei n f (
non urbaniséese © pr ot ®ger pour permettre | dexpansio

lLazne verte est expos®e ~ un ri shawt e€wri ndbd
inférieurea0,5m tr e et ucouemant irnféeecure a Ofmbide@ar seconde. Cette zone
d®) " | argement occup®e peut finir doé°tre ur be

12
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Zonage du PPRI du Lagoin a Lagos

soumises 4 des risques importants

zone d'expansion des crues

urbanisation possible sous réserves

B ZONE VERTE :

. Cours d’eau
COTE DE REFERENCE en métre NGF (= Q100 + 0.30)

—= Sens de |'écoulement
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.3.1.5. Environnement

A ZNIEFF du Bois de Bénéjaca, Bordéres, Boeil et Bordes

Cette Zone Naturelle doéoKnt®r°t £colondi que
aux coteaux
boisés |\ .. i situés a
| 6esft| du L Gave
de Pau. | |
W S
!. . \\‘
R \ i \ Bois de‘Eeneja:.q‘ Bordéres, Boeil et Bordes
.-Hlﬁ[ilj‘l'l‘.‘s ‘ ! ;
Localisation de la ZNIEFF du Bois de Bénéjacq, Bordéres, Boeil et Bordes
Source: DREAL Aquitaine
Ce bois présente une densité importante de nidification de rapaces forestiers rioms, ce
sont rares ° | 0®chelon fran-ais. La pr®servat

Les principales caractéristiques de la ZNIEFF sont les suidantes
- typologie: forét, bois, lande, garrigue, maquis et friche

- lithologie: grés, quartzites owonglomérats, argiles, marnes, limons, sables et alluvions

siliceux;
- activités humainessylviculture et chasse

- intérét biologique remarquable richesse spécifique et densité de nidification de rapaces

forestiers, dont, oof@amcaisai ns sont

2 Source: DREAL Aquitaine.

rares °~ |

O ®ct
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A Natura 2000 le site du Gave de Pau
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Localisation du
site Natura2000
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Vue de la zone Natura
2000 du Gave de Reet de
ses affluents a Lagos ["

Source: DREAL Aquitaine [\ '3-: [ \

". _-_‘ *;:J

2 "1 AP Bordt’l

’ ? %—15%'}{ {35

- r'_. ,P Al
Le site Natura 2000 (Dlrectlve européenne Habitats) du Gave dedtaerne les abords

du cours dbéeau et de | 6ensemble de ses afflu
dou vaste r®seau hydrographique avec un sy
doeaux douces i nt®rieures Kt @ayétaiontdeceintee), baso ur
marais et tourbiéres (20%), de landes, broussailles, recrus, maquis de garrigues et phryganes
(10 %), de prairies semi naturelles humides ¢

terres incluant les zones urba¥es et industrielles, les routes, décharges et mines (5%).

Les habitats présents sont les suivants
- foréts alluviales & Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (ARaxion, Alnion incanae,
Salicion albae), en voie de disparition sur le territoire conautaire;
- foréts mixtes a Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus excelsior ou Fraxinus
angustifolia, riveraines des grands fleuves (Ulmenion minpris)
- landes humides atlantiques tempérées a Erica ciliaris et Erica tetralix, en voie déatispar
sur le territoire communautaire
- landes séches européennes
- mégaphorbiaies hygrophiles d'ourlets planitiaires et des étages montagnard a alpin
- marais calcaires a Cladium mariscus et especes du Carex davallianae, en voie de disparition
sur le erritoire communautaire.

Le Lagoin traverse le territoirde Lagosdu nord ausud. Une partie de ses berges sont
ur bani s®es (bourg ° | 6ouest et constructions
peupliers) ou agricole. Le PPRI du loaig préserve ses abords de tout développement urbain a
i nt ®r i eur du site Natura 2000.

3 Source: DREAL Aquitaine
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32 Paysage et usages de | 6espace

.3.2.1. Unité paysageére déa plaine de Na

A Localisation

Vallées du Beez et
: Bas-Ouzom;

Localisation de la plaine de Nay
Source: Atlas des paysages des Pyrénées AtlansigQenseil Général
LaplanedesNagpparti ent 7 [|dbRearsdesrGaleentitp dugaseadg e r
PauCbest un vaste espace plat de 1,5 7 7 kil«
bordé de versants boisés qui ondulent et la sonipdmt de plus de 150 metres.

Dans cette plaine riche en limons, a proximité de marchés importants (Pau et Nay) et
facilement irrigable (nappes peu profondes et présence du Gave de Pau), la culture maraichere
soest | argement d®vel opp®e.

4 Source: Atlas des paysages des Pyrénées Atlantiques, Conseil Général deePy#antiques, 2003.
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A Analysepaysa@re

Une dissymétrie entre les deux rives du Gave-peeatdistinguée

- Larive droite est large et accueille le maraichage et la maisiculture. Les villages se succedent,
i mpl ant®s sur | es terrasses du Gaw,e, profitar

- La rive gauche est plus étroite, plus proche du coteau et accueille une agriculture plus
traditionnelle (®l evage). Les villages se sol
i mportant et | es vues pl frogde at pls hum@de que susla rive 6 a
droite.

Les vill ages ) | 6architecture I mposant e
impression de plaine fertile et riche.

‘Vers Pau'

f

Le Gav.l_e' de
Pau «

Coteaux &
boises *

RD 936

Naly./ Lourded™:

¥

il o

Vue aérienne de la plaine de Na

<> Axe principal: RD 938
<+—>» Axes secondairesRD 37, 212, 936, 145, 124
<=p» Cours dobébeau

<+—p \/oie ferrée
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D 6 eem @uest on distingue

- Les coteaux boisés du Gave de Pau (classement ZNIEFF de typebd3cs » composes
majoritairement de hétres, chénes pédonculés et chataignés, mais aussi de nombreuses essence
secondaires (frénes, bouleaux, tilleuls, sorbierslnes, chénes tauzin, merisiers, érables,
gen®vriers ¢€). La |ligne de c¢cr°te est mat ®r i a
Pau ° Lourdes, aujourdoOhui c h gérée par ledB¥pagemenme n a
des PyrénéeAtlantiques.

- La plaine bocagére du Lagoin A«tigouts »), résultat du défrichement de la zone humide en
pied de coteaux. Les parcelles sont calibrées sur la journade (piéce labourable par une paire de
biufs sur une journ®e) et de nombreuses hai e:c

- Les lerges agricoles et urbanisées du Lagoin marquées par la présence de peupliers. Celles

marquent | a |imite entre urbanisation et acti.i
- Lax«ribére»dulagoin: vill ages i mplant ®s en ouesidus do6
cours doéoeau (Angaps, Beust e, Lagos, Bord res
entre la RD 212 et le Lagoin tandis que leurs extensions contemporaines ont été implantées de
mani res plus ou moi ns octugEata ll exiGiede nombréud esgates d e
disponibles entre les différents lotissements.

- A I 6ouest des extensi on plaine agncole dogsave deiPagsts d e s
coup®e physiguement par | a RD 9 giBde vastes espacasa p i
agricoles d®di ®s ~ | a culture de c®r ®al es et
jusqudé”™ | a voie ferr®e reliant lrun ° Toul ous

- Cette voie ferrée traverse les villagesldeaibére de la rive droite du Gave de Pauwgui
s6®gr nent |l e long de | a RD 937. En raison d

agricoles sont ® oign®s du cours doeau et S
(Mirepeix, Baudreix, Boeil Bezing, Bordes et Assat).

- La«saligue» du GavedePau zone de divagation du cours
galerie composé de végétaux hydrophiles. Galee réduit au fur et a mesure des interventions

humaine et le lit mineur @ ®r enni s e. De nouveaux points doe
saligue du Gave fait | 6objet dbéune inseccrioptd.i
se décline sur ses affluents directs et indirects (Lagoin, Luz et Gest par eemple

- Laplaine agricole du Gavede Pas e pr ol onge ~ | 6ouest.Elentre
accueille elle aussi une agriculture intensi.\

- Laribere de la rive gauche du Gavede Pas 6 or gani s eRD&7 Les hourgsdomt | a
Situ®s en pieds de coteaux et so6®tendent ~ | ¢
pied de coteau (Luz et Gest) et la zone agricole.

- Les coteaux ouest agro pastoraux du Gave de Pae sont pas aussi boisés qeex situés a

| 6est. lls se caract®risent par des boi semen
prairies destinées au paturage des nombreux élevages des villages dans les secteurs moins abrupt:
lls accueillent une urbanisation traditioneelent agricole ainsi que des constructions isolées plus
récentes.

SSource Cahier doéidentit® patrimoniale et paysag re du Pi®mont B®ar ne
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A Occupation du sol

La plaine de Nay se caractérise par la présence de mais et de maraichage sur les fonds plats

de vall ®e, ai nsi gue par de | Ot&eduidug augles dbur vi n .
versants des coteaux.
Léurbanisation traditionnelle est compos®@

étroites voies de circulation sont bordées de grosses fermes a cours fermées par de hauts murs
Elles sont implantées s#l le modele béarnais de la casa. Les bourgs présentent un aspect dense et
minéral.

Galerie de jonction en bois
La maison est ordonnancee o~

selon trois travees F/P/F =iy
et s'éleve généralement sur
deux étages plus combles

L'ardoise regne en toiture

F : fenetre
P : porte

Le corps de logis
est toujours enduit
et recouvert d'un
badigeon de
couléur ; parfois,
comme ici, les
facades sont
découpées

en panneaux

par des bandeaux

Les batiments d'exploitation
sont enduits grossierement
ou bien laissent apparaitre
l'appareillage en galets

La pierre de taille E j i
souligne l'entrée . =

Le portillon donne acces
au trottoir de la maison

Un dallage de «abassess Le portail exprime Un pavement de galets
accompagne la facade laisance de «l'ostaus protege de I'humidité

Vue ddédune ferme traditionnelle de bourg agricol
Sourcee. cahier déidentit® patrimoniale et paysag re du Pi®

La mai son doé h adombtesduiRe2rest alignéeRstir latvoie publique par sa
largeur et le portail donne directement sur la rue. Un haut mur maconné marque la limite entre
espace public et privé. Les batiments agricoles (granges) sont situés au fond de la cour, souvent en
imit e s®parative. Léensemble forme un L ou wun

Le corps de ferme est toujours enduit et
sont parfois d®coup®es en panneaux pdaessudes b
L6 ssenti edomndtesen oarndicgiese et | es DbOti ments d:¢
ou | ai ssent appara’ tre | 6appareill age en gal e
Les voies historiques sont organisées autour de la voie principale et des équipements
publics (église, mairie, école) et leur gabast souvent trop étroit pour répondre aux besoins

actuels en matiere de circulation et de stationnement.
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Les ®volutions r®centes vont ~ | 6encontre
rue ou de | a basti de. mpodée debrminonssiaplantéesiau eifieu ded i s
parcell es bor d®es par des hai es ddbessence
commerciales mais aussi les batiments agricoles implantés au milieu des champs sur la plaine du
Gave de Pau participent deigenomene.

.3.2.2. Lagos, un paysaget un fonctionnementtypiques de laplaine de Nay

W /‘ (5 XMous F/ ‘{Mmm
/ & \

i ~ / b P
b b Bne ’ (vj { 351 o \ /’\
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o \ 2 %k \ Lagomn
‘2‘2 \ ¢ S Jus | R VG
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\ = & o 244 \)i,) \
\ =N J =\ Moy e
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,’r ﬂ’ b

Carte topographique de Lagos

Situ®e au <ciur de | a plaine de Nay, sur
typique de la rive droite du Gave de Pau. Son téeitmrienté esbuest, est structuré par les
coteaux bois®s du Gave de Pau ~° | 6est -sad, | a

le traverse au centre.
AUn village situ® ° |l 6ouest du Lagoin

Le bourg historique

Le bourg historique estoga s ® autour doun r ®seau vVviair
Lagoin. Il est composé de maisons traditielfes béarnaises alignées sur des voies vernaculaires.
1 sbagit doune wurbanisation dense compos®
témoignat de la prospérité de la commune (industrie du lin). Cette organisation présente au début
dul9™si "cle, comme en t®moigne | e cadast e na
siécle.
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Extrait du cadastre napoléonien (ITsiécle)

Source: SIG du Conseil Général des
PyrénéedAtlantiques

- . Extension a usage
e “doéhadni t at i

@ Eauipement public
@ Batiment agricole

4 DE CROUTX
2

"///////, ‘ “;//‘r//'
it

7l

.......... ‘///’l//,/
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N
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e/

.
N y )
/%
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N
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CAMPE

Vue du bourg des extensions du bourd dgos £010)
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Les constructions contemporaines implantées dans le bourg ou a proximité ne présentent
pas la méme formarchitecturale i | soOagi t dlepdrceltaire est le plus soovert r a i
organi s® autour dobéi mpasses et | es maisons | my

Les équipements et services publics sont situés dans le bourg (mairie, salle des fétes,
église local techniqueou dans ses prochestensions (école, cimetiere et terrain de sports).

Lesextensiosdu vi |l l age © | 0ouest

Du fait de | éinondabilit® du Lagoin et <co
soOoest d®vel opp®ee sdug Rau pl alieueasut GaAw Lagoin
fonciere constaté depuis la fin des années 1970, des opérations privées de lotissement ont vu le
jour. Elles sont implantées le long des voies communalesouest qui desservaient
traditionnellemenles espaces agricolesans cohérence les unes avec les autres. Les extensions
ont aussi été implantées le long de la RD 212, au nord et au sud du bourg, créant ainsi une
continuité batie avec la commune voisine de Bordéres

Comme les congictions récentes situées dans le bourg, les maisons sont implantées au
milieu des parcelles et les lotissements souvent organisés en impasse. Ces extensions baties ne
sont pas uniquement d®di ®es 7 | 06 h asbntimgattés De s
l e long de | a RD 145 ©° | 6ouest du village.

E PEYRELONGUE NORD| st -

.. Extension & usage
e "dohabitati

‘ Equipement public
- Batiment agricole
- Activité économique

OUYAS

ue des extensions du village de Lagos,
Loin de |l a structure vernaculaire et de
ponctuell es r ®al i s ®aat pegressifemént la plainéd éageicale maisg r |
néorgani sant pas | e fonctionnement g®n®r al di
22
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Léenvel oppe des parties actuell ement wurbar
a la RD 145 au sud, au cimetiere au nord et a laeliolu béati existant (habitat et activités) a
| 6ouest

Vues des extensions °~ | 6ouest de | a RD
Le fonctionnement du village

La carte communaleapprouvée enl 9 9 7 avai-t per mi s de I
| 6ur bani sati on enetzoanue naogrrdi cdod ev i”l |labgoeu ensati s ¢
interfaces entre les opérations diffuses restent non béatis, notamment pour des raisons
ddbaccessibilit®. Léam®nagement et l a densi fi
PLU.

L- Espaces & aménager et & densifier

\

Vue aériennelu village de Lagos
Source: Géoportail
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A Les espacesaturels

Les coteaux boisés

Vue des coteaux boisés | 6 est du territoire

A | 6est d u oteaux sonttesseéntieckementimposés de boisements féusl
denses. lls marquepth y si quement | a | imite de | a plaine
chemin dit Henri IV(déplacements douxPu fait de ses qualigebiologiques et écologiqueset
espace fait | 6objet doune i dent iolbgigeedaunisbgne e n

et floristique) de type 1. Ceci implique des mesures de protection restrictive.

Les berges du Lagoin

Vues des berges du Lagoin

Les berges boisées du Lagoin constituent un autre espace naturel sur la plaine du Gave de
Pau. Il agi t essentiell ement de peupliers. EI |
cheminements doux et des espaces de promenade que rfaugersouhaite mettre en valeur,
notamment aux abords du villagglles appartiennent au réseau Natura 2000 du GaRad et de
ses affluents (Directive Habitat)

A Les espaces agricoles

Deux types dbéespaces agrcéréeattlltaes intepsiveswd last i n
plaine du Gave de Pau °~ | 6ouest et au naord d
pl ai ne d wstlempjedsidacotéaud. 0

La plaine alluviale du Gave de Pau céréalicultureet conf |l i ts dobébusages

A l'ouestet au nord du villagesurles terres arables die plaine alluviale du Gave de Pau,
les terres agricoles accueillent essdigiment dedabours ou le maisst cultivé de fagon intensive
surdelages parcell es. I s 6 a gi tchampswuverts,peautde mies a g
et de boisements. Des batiments agricoles récents accueillent également des élevades hors so

Léabsence de | imite physiqgue claire au do®:
| 6est, g®n re un confl it d 6 us a dhabstat difies et 6 e s p
24
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activit® industrielle). imiteseade pgéaer lesiinkerfacefirade P L U
p®r enni ser | 6usage agricole de cet espace.

Vuedks espaces agricoles © |1 6ouest du v
Bocages ~© | 6est du Lagoin

Alestdu Lagoin] agri cul t ur ede pavcellesgphus petites marquées par le
premies reliefs des coteaux. Méme si la maisiculksetoujours présente, observe la présence
deprairies destinés a I'élevage bovirbes haiedbocageresnarquent aussi les limites parcellaires.

PE o

Vues des bocages sur la plaine du Lagoin
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Plaine agricole
du Gave de Pau
(open field)

Village de Lagos
(Zone inondable
entre Lagoin et

Plaine agricole
bocagére du
Lagoin

Coteauxboisésdu
Gave de Pau
(ZNIEFF de type 1)

RD 212)

Cilur doé | ot

Gérer la limite entre agriculture et urbanisation

dénsitem®n ager

Organisation du territoire de Lagos

Source: Géoportail
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4. Sociodémographie

4.1. Baisse de la population depuis 1990

510 501
471

212

1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010

Evolution de la populatio (19682009)
Source: INSEE

Apres une foe augmentatiomntre 1968 et 1990+140%) liée aux premiéres opérations
de |l otissements °~ | ouest du village et ) I
doempl oi de Turbom®ca et de | 6agg!l ocagr@rpast i o n
légerement diminué &% entre 190 et 2009).

A partir de 1997, la carte communae | i mi t ® ["06 U robbaireisd a tsiaonns p
desservir |l es espaces disponibles en ciur d «
possibilit®s dbéexpansi oa&commuialdétas ainsidimité daasgses n .
potentialit®s dbéaccuei l de nouveaux ifugebi t ant

37% 33%
24% 27%

B CCVwV
O Lagos

NN

2% -5%

82-90 90-99 99-09 82-09

Taux de croissance de la population par période intercensitaire (2989)
Source: INSEE

En raison desa proximité avec lestpl e s d (@gglonpéiation paloise, Bordéssat,
Nay, Bénéjacq)Lagos a connu un phénomeéne de périurbanisptibru s pr ®c oce que |
la Plane de NayA partir de 1999, les communes les plus éloignéeglted aussi faiface a une
pression fonciere importante et ont accueilli de nouvdwbitantstandis que les disponibilités
foncieres de Lagos se raréfiaient et que sa population diminuait.

LAGOS / PLU / RAPP®T DE PRESENTATION / APPROUVE LE 9 OCTOBRE 2012 / MODIFIEE 26 JANVIER 2016 21



Ainsi, entre 1982 et 200%a croissance de la population de Lagos a étéiaufée a celle
de la communauté de communes. Cette tendance pourrait se poursukaffeticiseaw si la
commune ne permet pas la desserte des disponibilités foncieres en réseaux et infrastructures.

.4.2. Habitat

.4.2.1. Forte hausse du nombre de résidences principals j usqubéen 1990

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2010

Evolution du parc logemen{19682010)
Sources INSEE et Sitadel

De 1968 a 1990, le nombre de résidences principales a augmenté de plus de 150%,
parall | ement ) | 6augment atd @ 2010dle rythneende rlae d €
construction a beaucoup diminué (+ 10% de nouvelles résidences principales de 1990 a 1999,
+7% de 1999 a 2010).

La Commune compte une dizaine de logements vadamisle potentiel de mutation vers
des résidences principastfaible. Ces logements sont essentiellement situés dans le bourg.

B De 1949 & 1974
CCvVv 36% 23% 22% 19%

@ De 1975 & 1989
Lagos 23% 15% 48% 14% O De 1990 a 2004

Période de construction des résidences principales (2004)
Source: INSEE

Pres de la moitié des résidences principalest ®t ® achev ®s ddelal975
p®ri ode de construction de | a majeure partie
La rar®faction des disponibilit®s fonci re f
depuis, de satisfaire la demande. Ainsi, la pariogsments achevés a Lagos de 1990 a 2004 est
nettement inférieure a celle constatée sur le territoire communautaire.
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.4.2.2. Une majorité de propriétaires de maisons individuelles

PA

CCvwv CCwVv

Lagos Lagos

o ) O Propriétaires B Locatif privé
B Logement individuel B Logement collectif

@ locatif social O Logés gratuit

Typeset statusd &caupation des résidencpsincipales(2007)
Source: INSEE

En 2007, i y avait un | ogement <collectif
logement social a Lagos. La problématique ldemixité sociale est abordée au niveau
communautaire dangl cadre doéune rr®fl exion commune do:

également les questions déplacemené t  dctvitélédonomique sur le territoire de la Vath
Vielha.

La Commune est propri ®taire dounesatpadecel |
logements sociaux dans les années fetutelleci est située dans les extensions du village a
| ouest

-
@\ 83483\ 15, 491

488
D\

493 79
780 /4
793 -
o B,
794 B A\ 190 s
773

Voie communale des Aragnous

Localisation du terrain c¢ommualoganentpocialvant f aire
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4.3. Dynamique résidentielle, fonciereieimobiliere

.4.3.1. Le renouvellement de la population

Tiins, 2.3
2,6
2,4 23 T %22
1982 1990 1999 2007 2015

—6—Lagos —— CCVV —8—PA |

Nombre moyen doéoccupmasgedive@s | ogement (19¢
Source: INSEE

De 1999 © 2007, |l e nombre moyen dobéocbBupant
sbagit doéun p h ® neotndesn ménages égdleansnd eanstagdnsur le territoire
communautaire et dans le département.

Toutes choses égales par ailleurs, si le rythme de cette baisse se poursuit de 2007 a 2015, il
est nécessaire de permettre la construction de 18 résidences [aa(dip% des 180 résidences
principales recensées en 2007) pour maintenir la population & son niveau de 2007

Quatre logements ont été conssuite 2007 a 2010soit un tesoin de 14 nouveaux
logementgde pour maintenir 470 habitants a Lagos en 2015.

4.32.Cyclesd6occupation des | ogement s

Si la construction de 42 nouveaux logemegntgl0% de résidences principalespermis
une forte hausse de la populationpdes de 40% d&982 a 1990la construction de 28 logements
de 1990 © 2010 ( +«ung|@Xe desladpepsilationtcomandnale ded%.p a

Le cycle dbédoccupation dbéune r®sidence pri
familial (statut déoccupation maj oritaire °
guinzai ne doé aastoc®upépdr ene farillp puisear tleux voire une seule personne
apr s |l e d®part des enfants. (! sdbagit alors
leur remise sur le marché immobilier pour un nouveau cycle.

Le premier c § dek bgerdedts constryitsadel9®8 a 1975 devrait étre en
cours dbéach vement et <ces habitations vont a
renouvellementles occupantdu parc acheve entre 1975 et 1982 devrait débuter lui aussi dans les
procces ann®es futures. L6®t al ement dans | e ter
permettra un renouvellement progressif des occupants du par cet des habitants de la commune.

Ce renouvellement est nécessaire a la pérennité des équipements (@ablies et au
dynamisme de la vie locale. Le phasage des constructions dans le temps permet un renouvellement
progressif des cycles afin de maintenir le taux de scolarisation autour de 11% de la population.
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Si des phases de constructions déséquiliomé@so nt pas permi s une au
de la population de 1975 a 2010 et ont méme généré une baisse de 1990 a 2010, le retour sur le
marché des logements achevés de 1968 a 1975, puis de ceux achevés de 1975 a 1982, doil
permettre le maintien automatie de la population.

.4.3.3. Elémentsde prospective fonciers et immobiliers

Au-del ™ de 14 nouveaux | ogements (levier dbo
desserrement des m®nages), | 6organi sation et
permettre une augmentation régre de la population. Ceci est favorable dynamisme de la vie
|l ocale et ° | 6accuei l de jeunes m®nages.

Chaque nouveau logement poualarsse traduire par usolde démographique net de un
habitant supplémentairgour la Commune (1,4 habitant supplémentaire pour chaque nouveau
logement de 1982 a 2010).

Ainsi, pour une population communale de 500 habitants, le PLU devra permettre la
construction de 44 logements dans les années futures (14 logements pour maintee@ue ni
actuel de population et 30 |l ogements per mett e
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5. Le contexte économique

Hl. Lébactivit® agricol e

Les chiffres issudurecensement général agricofalisé en 2008ont les suivants

Nombre d'exploitations 16

dont nombre d'exploitations professionnelles 7

Nombre de chefs d'exploitation et de coexploitants 16

Nombre d'actifs familiaux sur les exploitations 22 personnes

Nombre total d'actifs sur les exploitations 12 UTA (équivalent temps plein)
Supeficie agricole utilisée des exploitations 405 ha

Terres labourables 352 ha

Superficie toujoursen herbe 53 ha

Nombre total de vaches 170

Rappel : Nombred'exploitations en 1988 20

Source: Minist re de |6
Le nombriatioms®dminpd de 20% del19888a00.

Par ailleurs, les données DDTDDPP montrent que 14 déclarations de surface ont été
enregistrées en 200B déclarants exploitaient moins de 15 ha. Les 6 autres exploitaient plus de

20 ha. Parmi ces derniers, 5 étaientsaigéd e moi ns de 55 ans, ce qu
maintien de leurs exploitations a moyen terme. 3 des déclarants agés de plus de 55 ans exploitaient
des superficies significatives. Le devenir di
a Lagos.

6 Source: Direction Départementale des Territoires et de la Mer.
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Le labourreprésentaita principale activité agricoleBf%de la SAU des exploigions):
céréaliculture et essentiellementisiculture sut a pl ai ne agricole du Ga
village et sur |l a plaine du Lagoin ~ | 06est

Mais, grain, ensilage

Semences
Oléagineux

Prairies

es flots de cultu(gropede cultures principales déclarées par les exploitants pour bénéficier
des aides PAC, 2009)
Source: Géoportail

Localisation d

En 2009 (DDTMDDPP), la céréaliculture et principalement la maisiculture occupaient
66% dela SAU, les surfaces fourrageres en occupaient 25% et les jacheres 8%.

Le reste de la SAU est composé de prairies destinées a accuedlix ésvages présents
sur le territoire.l | sbagit de trois install at inrement cl a:
(ICPE) dont les batiments génerent un périmetre de réciprocité de 100 métres de rayon et de trois
élevages relevant du reglement sanitaire départemental (RSD) dont les batiments générent un
périmetre de 50 metres de raybmes constructions et chgements de destination de tiers doivent
respecter le principe de réciprocité des distances (article k3 fiilcode rural).

On dénombre ainb élevages bovins pour un cheptel total de 500 animaux et 2 élevages
porcins pour un cheptel total de 750 aaux.

La p®rennit® de | 6® evage de veaux (I CPE)
déclassement du batiment pourrait intervenir dans un futur pr8cleette activité ne constitue

plus wune | imite 7 | 6extensberpams ibourde ¢c¢iu
identi fi® par | e Plan de RO®m@rtr m®abdess &Riisd
ainsi étre limitée.

L6®l evage de vaches laiti res situ® au su
constituant ainsiunei mi t e mat ®rielle “ | 6extension de |

Le bOti ment do®l evage de veaux de bouche
bordure de la RD 145 marque lui aussi une limi@ alr bani sati on en zone af

7 SAU = Surface agricole utile des exploitations.
8 Source: DDTM-DDPP 2009, Direction Départementale des Territoires et de la Mer.
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Vaches laitiéres
Exploitation pérenne

Veaux : la pérenté du
batiment doé®l e
nbest pas a

Vaches laitieres
Exploitation pérenne

Exploitations pérennes

Exploitations pérennes

Localisation des périmétres de réciprocité

A
O Péimétre de
réciprocitéeRSD
» Q Périmeétre de
N réciprocitélCPE
. Vaches laitieres
Porcs Veaux de boucherie

Exploitation pérenne
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